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Analiza cen lokali mieszkalnych w obrocie wolnorynkowym na przestrzeni ostatnich 3 lat zostata
przygotowana przez Dziat Mieszkaniowy na potrzeby Gdynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Gdyni.

Niniejsza analiza obejmuje rynek transakcji samodzielnymi lokalami mieszkalnymi w Spoétdzielni i
obejmuje dane o cenach transakcyjnych sprzedazy lokali mieszkalnych w obrocie wolnorynkowym
podanych w przeliczeniu na 1 mkw. powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego (PLN/mkw.) za lata
2019 —2021.

Za cene transakcyjng nalezy rozumiec cene, po ktérej dokonano transakcji kupna-sprzedazy lokalu
mieszkalnego i ktéra zostata zapisana w akcie notarialnym na etapie umowy ostatecznej.

Analizg objeto obszar czterech osiedli w zasobach Spétdzielni oraz budynek Gniewska 21. Z uwagi na
to, e poszczegbdlne osiedla charakteryzujg sie znacznym zrdinicowaniem wewnetrznym,
przeanalizowano réwniez ceny dla poszczegdlnych osiedli.

Analize przygotowano na bazie 950 transakcji, ktére miaty miejsce w 2019, 2020 i 2021r. Znaczna
czes¢ danych ilosciowych zostata przedstawiona w formie tabel i wykreséw.

W celu pokazania jak ksztattowat sie rynek mieszkalnych nieruchomosci lokalowych w trzech
minionych latach przedstawiono najwazniejsze parametry, ktére go modelowaty.

Analiza ta pozwala na nastepujgce spostrzezenia:

® liczba transakcji w 2020 r. w poréwnaniu do 2019 r. zmniejszyta sie o 29 i wynosita 269 transakcji.
Podana ilos¢ transakcji w 2021 r. wynosi 383 i w porédwnaniu do 2020 r. zwiekszyta sie o 114. Na
przestrzeni lat 2019 — 2021 tgcznie 950 lokali mieszkalnych w zasobach Spétdzielni zmienito swoich
wiascicieli. Powrdcita wysoka aktywnos¢ na rynku mieszkaniowym, po przejsciowym zahamowaniu
w 2020 r. wywotanym skutkami pandemii COVID-19.

llos¢ rok 2019 2020 2021 Razem

lloé¢ transakcji 298 269 383 950

Whykres 1. Liczba transakcji w poszczegdlnych latach
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e jesli wzig¢ pod uwage liczbe transakcji od 2013 roku, nie ma mowy o spowolnieniu na rynku

wtérnym
llog¢ rok 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
llo$¢ transakcji 207 206 248 270 244 281 298 269 383
Whykres 1a. Procentowy wzrost transakcji na przestrzeni Wykres 1b. Liczba transakcji na przestrzeni lat
lat
agil0$C
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® t3czny obrét lokalami mieszkalnymi w 2020 roku wynidst 80 min 558 tys. zt i w poréwnaniu z

rokiem poprzednim byt mniejszy o 463 tys. zt. Natomiast w 2021 r wynidst 124 min 797 tys. zt iw

poréwnaniu z rokiem poprzednim wzrdst o ponad 44 min zt.

obré rok

2019

2020 2021

wolumen obrotu

81021 311 zt

80558100zt | 124796913 zt

Wykres 2. Obroty w poszczegdlnych latach
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® $rednia cena 1 mkw. lokalu mieszkalnego z roku na rok zwieksza sie. W 2019r. wynosita 6 108 zt/

mkw., w 2020r wynosita 6 741 zt/ mkw i w odniesieniu do poprzedniego roku wzrosta o 633 zt/ mkw,
co stanowi 10,6%. Srednia cena 1 mkw. lokalu mieszkalnego z 2021r, ktéra wynosi 7 237 zt w
odniesieniu do roku 2020 wzrosta o 496 zt/ mkw, co stanowi 7,4%.
Aktualna $rednia cena 1 mkw. lokalu mieszkalnego w stosunku do roku 2019 wzrosta o 1 129zt na
1mkw !! Ceny mieszkan bedq rosty wolniej, jesli popyt na nieruchomosci nieco ostabnie.
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Sredhi ok| 2019 | VR 2020 | VR 2021
cerf;ef?;iw 6108zt 6741 727
AL 10,6 74
Srednia | 571 884 299 472 74 325 841 74
cena za lokal
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Wykres 3. Srednia cena 1 mkw. lokalu
mieszkalnego

2019

2020 2021

W srednia cena 1 mkw.

na przestrzeni lat 2014-2021 srednia cena transakcyjna na rynku wtérnym ciggle rosnie. Jesli

podaz nadal bedzie pozostawaé w tyle za popytem czeka nas dalszy szybki wzrost cen.

Sredni rok

2014

2015

2016

2017

2018

2019

2020

2021

$rednia
cena 1 mkw.

4105 zt

4130 zt

4 305 zt

4796 zt

5315zt

6 108 zt

6 758 zt

7 237 zt

Wykres 3a. Procentowy wzrost sredniej ceny 1 mkw
lokalu na przestrzeni lat
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Wykres 3b. Wzrost $redniej ceny 1 mkw lokalu na

2015

2016

2017 2018

2019

2020

2021

2015

2016

2017 2018

2019

2020 2021

® Srednia cena 1 mkw. powierzchni uzytkowej spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu w

latach 2019-2020 byfa nieco wyzisza od sredniej ceny lokalu bedacego przedmiotem odrebnej
wtasnosci. Liczba transakcji na spoétdzielczym wtasnosciowym prawie do lokalu w badanym okresie

byta wyzsza od liczby transakcji obejmujgcych lokale stanowigce odrebng nieruchomos$¢ mimo, ze

ponad 50% zasobdw Spétdzielni przeniesionych jest na odrebng wtasnosé.
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lokale o statusie Wt lokale o statusie OW
rok _rednia llos¢ llosc
cena transakgji $rednia cena 1 mkw. transakeji $rednia cena 1 mkw. Rdznica %
2019 163 6 140 zt 135 6 070 zt 1,1%
2020 154 6 850 zt 115 6 595 zt 3,7%
2021 201 7 182 zt 182 7297 z -1,6%
Wykres 3c. Srednia cena 1 mkw. lokalu mieszkalnego w
podziele na status lokalu
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® juz w 2020 r. maksymalna cena 1 mkw. przekroczyta granice 10.000 zt. ze sprzedazy na rynku
wtérnym lokalu mieszkalnego o powierzchni 16,1 mkw. znajdujacego sie w wiezowcu przy ul.
Chylonskiej w Chyloni. W 2021 roku cene 14 421zt /mkw. osiggnat lokal przy ul. Orzeszkowej na Wzg.
Sw. Maksymiliana, cene ponad 11 000zt /mkw. osiggnety réwniez lokale na Wzg. Sw. Maksymiliana
przy ul. Ujejskiego i Kottgtaja. Najnizszg cene za 1 mkw. lokalu tj. 938 zt odnotowano w 2019 r. ze
sprzedazy lokalu znajdujgcego sie w dzielnicy Chylonia w wiezowcu przy ul. Morskiej o powierzchni
53,33 mkw. z prawem dozywotniego zamieszkiwania lokatora.

cen rok 2019 2020 2021
maksymalna 9771 zt 10 248 7t 14 421 zt
cena 1 mkw.

minimalna 938 7t 3225 7t 2 347 zt
cena 1 mkw.

Wykres 4. Maksymalna i minimalna cena 1 mkw. lokalu
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® sprzedaz najwiekszej powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego odnotowano w 2020r — 122,80
mkw. za lokal przy ul. Morskiej w dzielnicy Cisowa, sprzedaz najmniejszej powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego odnotowano w 2019 r. i 2021 r. - 16,00 mkw. w wiezowcach przy ul. Chylonskiej i
Lubawskiej w dzielnicy Chylonia.

max -mi rok 2019 2020 2021

maksymalna

o.u. zbytego lokalu | 80,00 m* | 122,80 m> | 80,00 m?

minimalna

p.u. zbytego lokalu 16,00 m2 16,10 mz 16,00 mz

® maksymalng cene jednostkowga uzyskano na rynku wtérnym w roku 2020 tj. 710 000 zt za lokal
mieszkalny pofozony przy ul. Morskiej w dzielnicy Cisowa o powierzchni uzytkowej 122,80 mkw.,
minimalng w roku 2019 ze sprzedazy lokalu znajdujgcego w budynku przy ul. Morskiej o powierzchni
53,33 mkw.

max -mi rok 2019 2020 2021

maksymalna

cena zbytego lokalu | 430000 zt| 710000zt| 635 000 zt

minimalna

cena zbytego lokalu 50000zt 80000zt| 100 000 zt

Ponizsza prezentacja danych dotyczy czterech osiedli w podziale na: Grabéwek i Wzg. Sw.
Maksymiliana, Chylonia, Cisowa i Pustki Cisowskie. Dzielnica Grabéwek i Wzg. Sw. Maksymiliana
uwazana jest za stosunkowo najdrozszg jesli wzig¢ pod uwage ceny mieszkan i bardzo bliskg
lokalizacje centrum miasta Gdyni.

llosciowo najwiecej transakcji tj. 295 w latach 2019-2021 przeprowadzono w osiedlu Chylonia co daje
érednio 8,07%, w stosunku do tacznej ilosci lokali mieszkalnych w tym osiedlu. Srednio procentowo w
stosunku do tgcznej ilosci lokali mieszkalnych na tym samym poziomie zawarto ilos¢ transakcji w
osiedlu Wzg. Sw. Maksymiliana i Cisowa, najmniej w osiedlu Pustki Cisowskie tj. 5,29%.

Grabdwek i pustki
rok osiedle Wazg. Sw. Chylonia Cisowa G i Razem
Maksymiliana Isowskie
taczna ilosé lokali
mieszkalnych w 3452 3655 3500 1720 12327
poszczegolnych osiedlach
2019 77 103 96 22 298
e sprzedamyen olaliw 2,23% 2,82% 2,74% 1,28% 2,42%
2020 80 75 86 28 269
e spraedamyen okl 2,32% 2,05% 2,46% 1,63% 2,18%
2021 125 117 100 41 383
e sprzedanyeh fokaliw 3,62% 3,20% 2,86% 2,38% 3,11%
Razem ilos¢
wansalci 282 295 282 91 950
taczny sredni %
sprzedanych lokali 8,17% 8,07% 8,06% 5,29% 7,71%
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Wedtug nizej przedstawionych danych, mozna zauwazy¢, ze przecietna cena 1 mkw. powierzchni
mieszkaniowej w osiedlu Grabdwek i Wzg. Sw. Maksymiliana, jest o ponad 12% wyzsza od przecietnej
ceny 1 mkw. w osiedlu Cisowa. W osiedlu Grabéwek i Wzg. Sw. Maksymiliana przecietna cena
wyniosta 7 183 zt, zas w osiedlu Cisowa 6 401 zt, na wyrdwnanym poziomie ksztattowaty sie
przecietne ceny w osiedlu Chylonia i Pustki Cisowskie bo ok 6 670 zt/mkw.

GrabéV\!ek i pustki
rok osiedle Wzg. Sw. Chylonia Cisowa . .
" Cisowskie
Maksymiliana
2019 6 430 zt 6119 zt 5842 zt 6 092 zt
2020 7 146 zt 6 753 zt 6 489 zt 6 326 zt
2021 7671z 7 100 zt 6 863 zt 7217 z
Srednia cena 7183zt| 6669zt| 6401zt 6671zt
1 mkw.

Wykres 5. Srednia cena 1 mkw. lokalu mieszkalnego w
podziale na osiedla
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Grabdwek i Chylonia Cisowa Pustki
Wazg. Sw. Cisowskie
Maksymiliana

W srednia cena 1 mkw.

W osiedlu Grabéwek i Wzg. Sw. Maksymiliana na przestrzeni ostatnich trzech lat zaobserwowano
znaczny wzrost przecietnych cen 1 mkw. powierzchni mieszkaniowe;j.
Podsumowujac, ceny mieszkan w poszczegdlnych osiedlach ksztattujg sie na réznych poziomach. Za
najdrozsze uzna¢ mozna osiedle Grabéwek i Wzg. Sw. Maksymiliana.

Najwieksza cze$é¢ transakcji na osiedlu Grabéwek i Wzg. Sw. Maksymiliana stanowia mieszkania
o powierzchni od 30 do 60 mkw. - 242, nastepnie lokale o metrazu do 30 mkw. Najmniejszy udziat
obserwuje sie w przypadku mieszkan najwiekszych - lokale powyzej 60 mkw - 7.

osiedle Grabéwek i Wzg. Sw. Maksymiliana
T do 30 m* tralrlmzicji " Zg 22 " trall'lgiicji od 60 m” tralrlm(:iicji
2019 7 448 zt 10 6279 zt 66 6 190 zt 1
2020 8 454 zt 12 6 959 zt 64 6 200 zt 4
2021 9 899zt 11 7 455 zt 112 7534 zt 2
fredmiacena | 8e31zt| 33 7003zt| 242 6579zt| 7
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W przypadku cen mieszkan, wyraznie zaznacza sie tendencja, zgodnie z ktdrg relatywnie najdrozsze
sg mieszkania najmniejsze o powierzchni do 30 mkw. — $rednia cena 8,6 tys. zt/mkw., najtansze zas o
metrazu od 60 mkw. - przecietna cena 6,5 tys. zt/mkw.

Gdy za kryterium podziatu wezmie sie liczbe izb w mieszkaniu, zwraca uwage fakt, ze na osiedlu
Grabéwek i Wzg. Sw. Maksymiliana dominujg w obrocie lokale dwupokojowe.

: osiedle Grabéwek i Wzg. Sw. Maksymiliana
rok osiedle
1-2 izbowe 3 izbowe 4-5 izbowe
2019 16 43 18
2020 19 44 17
2021 20 66 39
taczna ilos¢ 55 153 74
mieszkan

Réwniez najwiekszg i dominujacg czes¢ transakcji na osiedlu Chylonia tgcznie z budynkiem Gniewska
21 stanowig mieszkania o powierzchni od 30 do 60 mkw. Na wyréwnanym poziomie ksztattuje sie
ilos¢ transakcji lokali najmniejszych i najwiekszych.

osiedle Chylonia
rok siedle » 2 » y
2 llos¢ od 30 m“ do 60 llos¢ 2 llos¢
do30m transakcji m? transakcji 0d 60 m transakcji
2019 7524 7t 5 6 048 zt 97 5999 zt 1
2020 7 354 zt 3 6 775 zt 68 5935 7t 4
2021 8461 zt 3 7 062 zt 112 7172zt 2
rednia cena 7734z 11 6637zt 277 6 298 zt 7
1 mkw.

W przypadku cen mieszkan w osiedlu Chylonia zdecydowanie najdrozsze s mieszkania najmniejsze
o powierzchni do 30 mkw. — $rednia cena 7,7 tys. zt/mkw., najtansze sg mieszkania najwieksze o
metrazu powyzej 60 mkw. - przecietna cena 6,2 tys. zt/mkw.

Biorgc za kryterium podziatu liczbe izb w mieszkaniu, to najwiecej byto transakcji na lokalach

dwupokojowych.
: osiedle Chylonia
rok osiedle
2 izbowe 3 izbowe 4-5 izbowe
2019 11 56 36
2020 17 32 26
2021 22 52 43
l'.aczna ilogé 50 140 105
mieszkan

W osiedlu Cisowa najwiekszg liczebnosé stanowig mieszkania trzypokojowe.

W przypadku cen mieszkan w osiedlu Cisowa najdrozsze sg mieszkania najmniejsze o powierzchni do
30 mkw. — $rednia cena 7,4 tys. zt/mkw., najtarisze najwieksze o metrazu powyzej 60 mkw. -
przecietna cena 5,7 tys. zt/mkw.
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osiedle Cisowa
rok osiedle » 2 i s
2 llos¢ od 30 m“ do llos¢ 2 llos¢
do30m transakcji 60 m’ transakcji 0d60m transakcji

2019 6551 zt 8 5863 zt 71 5423 zt 17
2020 7593 zt 8 6 495 zt 61 5948 zt 17
2021 8 844 zt 5 6 889 zt 82 5938 zt 13
Srednia cena 7494zt 21 64361zt 214 5756zt| 47

1 mkw.

Biorac za kryterium podziatu liczbe izb w mieszkaniu, to w osiedlu Cisowa dominujg w obrocie lokale
trzy i czteropokojowe.

, osiedle Cisowa
rok osiedle
2 izbowe 3 izbowe 4-5 izbowe
2019 8 29 59
2020 8 28 50
2021 6 32 62
taczna ilos¢
mieszkan 22 89 171

Na osiedlu Pustki Cisowskie na wyrdwnanym poziomie stanowi ilo$¢ transakcji mieszkarn od 30 do 60
mkw. i 0 metrazu od 60 mkw.

osiedle Pustki Cisowskie
2019 6 444 zt 14 5476 zt 8
2020 6 565 zt 14 6 088 zt 14
2021 7 845 zt 21 6 557 zt 20
Srednia cena 7079zt 49 6195 zt 42

W przypadku cen mieszkan w osiedlu Pustki Cisowskie drozsze sg mieszkania mniejsze o powierzchni
do 60 mkw. — $rednia cena 7,1 tys. zt/mkw., tansze najwieksze o metrazu powyzej 60 mkw. -
przecietna cena 6,2 tys. zt/mkw.

Rowniez biorgc za kryterium podziatu liczbe izb w mieszkaniu, to w obrocie nieznacznie przewazajg
lokale trzy i czteropokojowe.

’ osiedle Pustki Cisowskie
rok osiedle
3 izbowe 4-5 izbowe
2018 11 11
2019 13 15
2020 19 22
tacznailosé
mieszkan a3 48
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Ponizsza tabela sumujgca poszczegdlne osiedla przedstawia $rednig cene 1 mkw. mieszkan z
podziatem na mieszkania do 30 mkw., do 60 mkw. i powyzej 60 mkw.

Sredni metraz mieszkan bedacych przedmiotem obrotu w przedziale do 30 mkw. wynosi ok. 24,95
mkw., w przedziale od 30 do 60 mkw. wynosi ok. 44,93 mkw., a dla mieszkah od 60 mkw. wynosi
63,56 mkw.

Podsumowujac wyraznie zaznacza sie tendencja, zgodnie z ktdrg relatywnie najdrozsze sg mieszkania
najmniejsze o powierzchni do 30 mkw. — $rednia cena 8,1 tys. zt/mkw., najtarsze zas$ najwieksze o
metrazu powyzej 60 mkw. - przecietna cena 6,0 tys. zt/mkw. Przedmiotem najwiekszego obrotu i
popularnosci sg mieszkania o powierzchni od 30 do 60 mkw. - przecietna cena 6,7 tys. zt/mkw.

Srednia cena z podziatem na metraz lokalu oraz ilo$¢ transakgji
osiedle ~~ cena do 30 m’ llosc 0d 30 do 60 m’ llos¢ 0d 60 m’ llosé
$rednia 24,9 m’ transakcji $rednia 44,9 m’ transakcji $rednia 63,5 m’ transakcji
GrabowekiWag. | g 637 2t 33 7 003 zt 242 6 579 zt 7
Sw. Maksymiliana
Chylonia 7734z 11 6 637 zt 277 6298 zt 7
Cisowa 7 494 zt 21 6 436 zt 214 5756 zt 47
Pustki Cisowskie -z 0 7 079 zt 49 6 195 zt 42
rednia cena 8112zt 65 6 723 zt 782 6 027 zt 103
1 mkw.

Wykres 6. Srednia cena 1 mkw. z podziatem na
powierzchnie lokali mieszkalnych
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[ srednia cena 1 mkw.

W ogdélnym obrocie lokalami mieszkalnymi pod wzgledem liczby pokoi na rynku wtérnym przewaza
sprzedaz mieszkarn dwupokojowych, ktére stanowig 50,72% wszystkich mieszkan w zasobach
Spétdzielni. Drugg co do licznosci grupe stanowig lokale trzy i czteropokojowe, ktdére stanowig
42,06%. Najmniej sprzedaje sie mieszkan jedno pokojowych ale one tez stanowig najmniejszg grupe
lokali bo 7,22% wszystkich mieszkan w zasobach Spétdzielni.
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llo$¢ lokali lloé¢ lokali mieszkalnych z podziatem na iloéci izb
iedl loge mieszkalnych
osled’e 10s¢ | W zasobach llos¢ lokali % llos¢ lokali o llos¢ lokali %
GSM 1-2 izbowych ° 3 izbowych ° 4-5 izbowych °
Srebowel I W2E | 3452 566 16,40% 2116 61,30% 770 22,31%
w. Maksymiliana
Chylonia 3655 125 3,42% 2192 59,97% 1338 36,61%
Cisowa 3500 194 5,54% 1184 33,83% 2122 60,63%
Pustki Cisowskie 1720 5 0,29% 760 44,19% 955 55,52%
taczna iloéé 12327 890 7,22% 6252 50,72% 5185 42,06%

W przypadku cen mieszkan i liczby pokoi zaznacza sie tendencja, zgodnie z ktdrg im wieksza liczba
pokoi, tym nizsza przecietna cena 1 mkw. powierzchni uzytkowej lokalu.

Mieszkania dwupokojowe s zatem stosunkowo drozisze jesli poréwnac¢ ich cene metra
kwadratowego do lokali o wiekszym metrazu. Natomiast witasnie ten niewielki metraz powoduje, ze
catkowita cena zakupu czesto jest osiggalna dla potencjalnych nabywcéw. Rosnace ceny powoduja,
ze nabywcy szukajg mieszkan coraz mniejszych.

Rodzaj lokali mieszkalnych
osiedl ilos¢
1-2 izbowe 3 izbowe 4-5 izbowe

Grabdéwek i Wzg.
Sw. Maksymiliana 55 153 74
Chylonia 50 140 105
Cisowa 22 89 171
Pustki Cisowskie 43 48
tacznailos¢ 127 425 398

mieszkan

Wykres 7. llos¢ mieszkan z podziatem na izby
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W taczna ilos¢ mieszkan

Z przedstawionej powyzej analizy wynika, iz wiele czynnikéw ma wptyw na poziom ceny 1mkw
powierzchni uzytkowej mieszkania. Rynek wtérny na tym tle przedstawia sie jako obszar bardzo
zréznicowany. Obejmuje bowiem swoim zasiegiem nie tylko mieszkania wzglednie nowe - Gniewska
21, Wejherowska 50 czy Morska 218A B, ale takze starsze, wybudowane wedtug technologii
stosowanych z tzw. wielkiej ptyty, czy w technologii tradycyjne;.
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Najwazniejszym czynnikiem jest lokalizacja tj. dzielnica w ktdrej jest potozony, dostepnosé
komunikacyjna i dogodne potaczenie z centrum, sgsiedztwo i otoczenie, blisko$¢ réznego rodzaju
obiektéw uzytecznosci publicznej, sgsiedztwo zieleni i parkdéw, dostepnos¢ miejsc parkingowych czy
rozwiniete zaplecze handlowo-ustugowe oraz samstan technicznyi standard wykonczenia
mieszkania czy tez pietro, na ktérym jest usytuowany — dlatego tez najdroisze sa mieszkania w

dzielnicy Wzg. Sw. Maksymiliana.

Do tanszych dzielnic Gdyni mozemy zaliczy¢ m.in. dzielnice Cisowa czy Chylonia, gdzie klienci mogg
naby¢ dwupokojowe mieszkanie srednio za 6,4 - 6,6 tysiecy ztotych za metr kwadratowy. Dzielnice te
sg dobrze rozwiniete pod wzgledem infrastruktury, ale oddalone od $cistego centrum Gdyni, co
zawsze bedzie skutkowaé odpowiednio nizszg cena.

Lokale mieszkalne w dzielnicy Chylonia cieszg sie bardzo duzym zainteresowaniem i popularnoscia.
Srednia cena to tutaj okoto 6,6 tysiecy ztotych za metr kwadratowy. Dzielnica ta stynie z doskonatej
lokalizacji pod wzgledem komunikacyjnym oraz z dostepu do bogatego zaplecza handlowo-
ustugowego, medycznego i edukacyjnego.

Na poziom ceny 1mkw powierzchni uzytkowej mieszkania réwniez ma wptyw niekorzystne i ciggle
spadajgce oprocentowanie lokat bankowych. To w zestawieniu z poziomem inflacji prowadzi do
sytuacji, ze mieszkania coraz czesciej kupujg ludzie zainteresowani ulokowaniem oszczednosci i
zyskiem, nie zas wytgcznie ci, ktérzy najbardziej potrzebujg mieszkan.

Na zakonczenie dla zobrazowania rynku wtérnego dla miasta Gdyni ponizsza tabela przedstawia

$rednie ceny ofertowe i transakcyjne metra kwadratowego mieszkania nieruchomosci

mieszkaniowych wedtug Narodowego Banku Polskiego.
Analiza przeprowadzana przez NBP cen mkw. mieszkan: ofertowych czy transakcyjnych na rynku
wtdérnym bazuje na danych pozyskiwanych w ramach badania ankietowego rynku mieszkaniowego.

RO3Ni ied Procentowa réznica
rok Srednia cena Srednia cena Srednia cena oznica pomigazy pomiedzy cena
. . . ) ceng transakcyjna wg ;
Srednia ofertowa transakcyjna transakcyjna transakcyjng wg NBP
NBP a ceng .
cena 1 mkw wg NBP 1 mkw wg NBP 1 mkw wg GSM R a cena transakcyjna
transakcyjng wg GSM
wg GSM
2019 9081 zt 7 143 z¢ 6108 zt 1035zt 16,9%
2020 8 848 zt 7 833 zt 6741 zt 1092 zt 16,2%
2021 9 029 zt 8 025 zt 7237 zt 788 zt 10,9%

Wedtug tych danych, mozna zauwazyé, ze S$rednia cena transakcyjna 1 mkw. powierzchni
mieszkaniowej wg NBP w latach 2019-2021 jest o okoto 16,6% wyzsza od $redniej ceny transakcyjnej
1 mkw. odnotowanej po transakcji kupna-sprzedazy lokalu mieszkalnego bedacego w zasobach
Gdynskiej Spdétdzielni Mieszkaniowej. Powyzsze moze wynikac¢ z faktu, ze badania NBP dotyczg catej
aglomeracji Gdyni, ceny transakcyjne wynikajgce z przedstawionej analizy dotyczg scisle okreslonych
lokalizaciji.
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