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ANALIZA CEN LOKALI MIESZKALNYCH

W OBROCIE WOLNORYNKOWYM

NA PRZESTRZENI OSTATNICH 3 LAT ( 2020 - 2022 )
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Analiza cen lokali mieszkalnych w obrocie wolnorynkowym na przestrzeni ostatnich 3 lat zostata
przygotowana przez Dziat Mieszkaniowy na potrzeby Gdynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Gdyni.

Niniejsza analiza obejmuje rynek transakcji samodzielnymi lokalami mieszkalnymi w Spoétdzielni i
obejmuje dane o cenach transakcyjnych sprzedazy lokali mieszkalnych w obrocie wolnorynkowym
podanych w przeliczeniu na 1 mkw. powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego (PLN/mkw.) za lata
2020 —-2022.

Za cene transakcyjng nalezy rozumieé cene, po ktérej dokonano transakcji kupna-sprzedazy lokalu
mieszkalnego i ktéra zostata zapisana w akcie notarialnym na etapie umowy ostatecznej.

Analizg objeto obszar czterech osiedli w zasobach Spétdzielni oraz budynek Gniewska 21. Z uwagi na
to, ze poszczegbdlne osiedla charakteryzujg sie znacznym zrdéznicowaniem wewnetrznym,
przeanalizowano réwniez ceny dla poszczegdlnych osiedli.

Analize przygotowano na bazie 946 transakcji, ktére miaty miejsce w 2020, 2021 i 2022r. Znaczna
czes¢ danych ilosciowych zostata przedstawiona w formie tabel i wykreséw.

W celu pokazania jak ksztattowat sie rynek mieszkalnych nieruchomosci lokalowych w trzech
minionych latach przedstawiono najwazniejsze parametry, ktére go modelowaty.

Analiza ta pozwala na nastepujgce spostrzezenia:

® liczba transakcji w 2021 r. w poréwnaniu do 2020 r. zwiekszyta sie o 114 i wynosita 383 transakcje.
Podana ilos¢ transakcji w 2022 r. wynosi 294 i w poréwnaniu do 2021 r. zmniejszyta sie o 89. Na
przestrzeni lat 2020 — 2022 tgcznie 946 lokali mieszkalnych w zasobach Spétdzielni zmienito swoich
wiascicieli. W 2021 roku powrdcita wysoka aktywnos¢ na rynku mieszkaniowym, po przejsciowym
zahamowaniu w 2020 roku wywotanym skutkami pandemii COVID-19, w 2022 roku dane pokazuja
stagnacje na rynku, wynikajacq m.in. ze spadajgcego popytu na mieszkania.

llog¢ rok 2020 2021 2022 Razem

lloé¢ transakgji 269 383 294 946

Wykres 1. Liczba transakcji w poszczegdlnych latach
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e jesli wzig¢ pod uwage liczbe transakcji od 2013 roku, nie ma mowy o spowolnieniu na rynku

wtérnym
llos¢ rok 2013 | 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
llos¢ transakji 207 206 248 270 244 281 298 269 383 294

Wykres 1a. Procentowy wzrost transakcji na przestrzeni
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Wykres 1b. Liczba transakcji na przestrzeni lat

294

2013

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

® taczny obrot lokalami mieszkalnymi w 2021 roku wynidst 124 min 779 tys. zt i w pordéwnaniu z
rokiem poprzednim byt wiekszy o 44 min 222 tys. zt. Natomiast w 2022 roku wyniést 107 min 98 tys.

zt i w poréwnaniu z rokiem poprzednim zmalat o ponad 17 min zt.

obré rok 2020

2021 2022

wolumen obrotu

80558 100 zt

124779 913 zt

107 097 796 zt

Wykres 2. Obroty w poszczegélnych latach
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® Srednia cena 1 mkw. lokalu mieszkalnego z roku na rok zwieksza sie. W 2020 roku wynosita 6 741
zt/mkw., w 2021 roku wynosita 7 239 zt/mkw i w odniesieniu do poprzedniego roku wzrosta o 498
zt/mkw, co stanowi wzrost o 7,4%. Srednia cena 1 mkw. lokalu mieszkalnego z 2022 roku, ktéra
wynosi 8 204 zt/mkw w odniesieniu do roku 2021 wzrosta o 965 zt/mkw, co stanowi 13,3%.

Aktualna srednia cena 1 mkw. lokalu mieszkalnego w stosunku do roku 2020 wzrosta o prawie 1500zt
na 1mkw !! Ceny mieszkan beda rosty wolniej, jesli popyt na nieruchomosci ostabnie.
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