Pomorski Wojewédzki Konserwator Zabytkow

RD.5140.98.2024.55 L e i

Gdafisk, dnia ...........Iutego 2026 T

DECYZJA
w sprawie wpisania do rejestru zabytkéw

Na podstawie art. 3 pkt 1-2, art. 6 ust. 1 pkt 1 lit. b, art. 7 pkt 1, art. 8, art. 9 ust. 1, art. 89 pkt 2, art. 91 ust. 4 pkt
3-4, Ustawy z dn. 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.. Dz. U. z 2024 r., poz. 1292
ze zm.) oraz art. 104 Ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U.
z2025r., poz. 1691 ze zm., dalej K.p.a.), w wyniku postepowania administracyjnego wszczetego na wniosek.

Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkow
orzeka

wpisac do rejestru zabytkow hieruchomych wojewddztwa pomorskiego

rfa,;siepujqcy zabytek:

Zespdt budynkéw mieszkalnych poloidnych pod adresem ul. Okrzei 2 oraz Okrzei 4 w Gdyni

dziatka: 111/2, obreb ewidencyjny 0015 Gdynia.
granice wpisu: zaznaczono kolorem czerwonym na zatgczniku graficznym stanowigcej integralng cze$c¢

niniejszej decyzji.
UZASADNIENIE

Postepowanie administracyjne w sprawie wpisu do rejestru zabytkéw nieruchomych woj. pomorskiego
zespolu budynkéw mieszkalnych potozonych pod adresem ul. Okrzei 2 oraz Okrzei 4 w Gdyni wszczeto na
wniosek Gdynskie] Spotdzielni Mieszkaniowej dnia 24.04.2025 r. Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dn. 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (dalej jako ,u.0 z.0.z."), wojewodzki konserwator zabytkow
moze wyda¢ decyzje o wpisie do rejestru zabytkow na wniosek wiasciciela zabytku lub uzytkownika
wieczystego gruntu na ktorym zabytek sie znajduje.

Zgodnie z definicjg prawng okreslong w art. 3 pkt 1 u.0 z.0.z zabytek to nieruchomos$é¢ lub rzecz
ruchoma, ich czesci lub zespoly, bedace dzielem czlowieka lub zwigzane z jego dziatalno$cig i stanowigce
Swiadectwo minionej epoki badz zdarzenia, ktérych zachowanie lezy w interesie spotecznym ze wzgledu na
posiadang wartos¢ historyczna, artystyczng lub naukowa. W art. 7 u.0 z.0.z jako jedng z form ochrony
wskazano wpis do rejestru zabytkow.

Strong jest kazdy, czyjego interesu prawnego lub obowigzku dotyczy postepowanie (art. 28 Kodeksu
postepowania administracyjnego, dalej jako K.p.a.). Wpis do rejestru zabytkow ogranicza prawo wtasnosci,
nakladajac na wiasciciela dodatkowe prawa iobowigzki, wynikajgce m.in. z przytoczonych w pouczeniu
przepisow. Na podstawie dokumentéw ustalono, ze wiascicielami nieruchomosci obejmujacych dziatki
ewidencyjne o nr:-111/2 ob. 0015, jest Gdynska Spéidzielnia Mieszkaniowa, kitora w mysl art. 28 Kp.a., w
nawigzaniu do art. 9 ust. 1 u.0 z.0.z uznano za strong.

W celu oceny wartoéci obiektu zebrano materiat dotyczacy jego historii i wygladu. Od wnioskodawcy
otrzymano opracowanie dot. historii spéldzielni z fragmentem dot. przedmiotowego zespotu: Barbara Rozkosz,
tukasz Czech ,Gdynska Spoldzielnia mieszkaniowa 1928-2023. 95 lat Ludzie i domy’, Gdynia 2023
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zawierajace zaréwno oryginalne plany jak i bogaty materiat fotograficzny. Stan faktyczny stwierdzono w trakcie
ogledzin dn. 9.V.2024 r., z ktérego sporzadzono protokot oraz dokumentacje fotograficzna.

Zawiadomieniem z dn. 4.XI1.2025 r. strony zostaly skutecznie powiadomione o zakonczeniu
postepowania dowodowego, mozliwosci zapoznania sig z aktami sprawy oraz zioZenia uwag i wnioskow w
okreslonym terminie, z ktorego to prawa strony nie skorzystaty.

Gdynska Spotdzielnia Mieszkaniowa (GSM) bedaca inwestorem przedmiotowego zespolu zalozona
zostala 1.1V.1928 r. i byta forma jednego z dwoch glownych typow tego typu organizacji. W tym typie spotdzielni
budowlanej lokale mieszkaniowe przekazywano zainteresowanym lecz spotdzielnia nadal pozostawala ich
wlascicielem. Jej dziatalnos¢ miata bezposredni zwiazek z rozwojem gdynskich portow i miasta, ktore w 1926 r.
otrzymalo prawa miejskie, a naplywajacy z calego kraju pracownicy pilnie potrzebowali zakwaterowania. W tym
celu GSM dziatalnosé rozpoczeta od pozyskiwania gruntow oraz kredytow pod przyszte inwestycie. Te pierwsze
zapewniat Skarb Parstwa za$ drugie Bank Gospodarstwa Krajowego. Pierwsze tereny spoldzielnia uzyskata w
dzielnicy Grabowek i tam tez zbudowany zostat przedmiotowy zespot budynkow mieszkalnych w . 1929-1930 w
formie tzw. galeriowcow wedle projektu opracowanego przez Adama Paprockiego i Juliusza Zakowskiego —
autorow licznych realizacji na terenie kraju. W wyniku dziatar wojennych budynki zostaly uszkodzone przez
bomby lotnicze.

Oba budynki sg analogiczne pod wzgledem projektu, materiatow i wykonania — 3 kondygnacyjne z
uzytkowym poddaszem, ustawione prostopadle wzgledem ul. Okrzei na osi potnoc — poludnie na planie
zblizonym do litery ,C" zwrbcone naprzeciw siebie z terenem zielono-rekreacyjnym na powstalym w ten sposob
dziedzifcu. Oba bloki sa kryte nisko nachylonym dachem dwuspadowym pokrytym papa.

Budynki zespotu wykonane zostaty w konstrukeji ceglanej, z migdzy kondygnacyjnymi stropami Kleina, i
prefabrykowanymi schodami z lastryko, z wyjatkiem tych prowadzacych do piwnic. Schody do galerii z
metalowa balustrada zwiericzone s drewniang porgeza; B

Charakterystycznymi  elementami  obu budynkéw sg zabezpieczone petnymi murowanymi |
otynkowanymi balustradami z cegly ww. zewnetrzne galerie wewnatrz dziedzinca (zachodnia strona nr. 2 i
wschodnia nr. 4) z ktorych mozna dostac si¢ do poszczegolnych mieszkan. Galerie te wystepujg na parterze
oraz na obu pietrach jednak nie znajduja sig na calej diugosci budynkow, lecz koricza sig dwiema podwojnymi
parami wykuszy.

Elewacja obu budynkow pierwotnie byta urozmaicona na calej diugosci naprzemiennymi wezszymi
pasami tynku i szerszymi pobielonej cegly. W naroznikach obu budynkéw znajduja sig zaokraglone balkony (za
wyjatkiem poinocno — wschodniego naroznika budynku nr. 4). Ponadto od zewnafrz elewacja wzbogacona jest
skromnymi ryzalitami odzwierciedlonymi znaczniejszymi w miejscu klatek schodowych, z ktérych rozciggaja sie
ww. galerie. W klatkach na 12 pietrze znajduja sie doswietlajace jej wnetrze okna, z kolei na parterze sg drzwi
wejsciowe z dojsciem schodami.

Pierwotny projekt zaktadal znaczacq rozpigtosé uktadu poszczegolnych mieszkan zwigzang z
rozmaitym stopniem dochodow czlonkéw GSM. Do wyboru byty mieszkania jedno, dwu i trzypokojowe z
tazienka i kuchnig, Kazde z mieszkan mialo ogrzewanie piecowe, a $redni metraz wynosit 40 m* Pomimo
analogicznych wymiaréw obu blokow pod nr. 2 zaprojekiowano 51 mieszkan za$ pod nr. 4 54 mieszkania.

Oba budynki sg w catosci podpiwniczone z cementowg wylewka i charakterystycznymi oraz oryginalnie
W znacznej mierze zachowanymi drewnianymi éciankami dzialowymi poszczegolnych komorek lokatorskich
oraz niektorymi drzwiami. Jedno z pomieszczen w budynku pod nr. 2 stanowi relikt po maglu z ktérego
korzystali mieszkancy wspolnoty. Interesujace jest tez pomieszczenie schronu W potudniowo wschodnim
narozniku piwnicy w budynku nr. 4 z systemem epokowych gazoszczelnych éluz i metalowych drzwi. Strych
budynkéw z odstonieta wiezbg dachowa i zachowanym klepiskiem pierwotnie wykorzystywany byt jako
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suszarnia. Poza wspomnianymi wyjatkami oryginalna stolarka drzwiowa jak i okienna zachowana jest w
nielicznych przypadkach np. w budynku nr. Okrzei 4 m 87 oraz w niektorych okienkach piwnicznych. Pierwotny

uktad mieszkan | ogrzewanie piecowe rowniez zachowane jest fragmentarycznie. Obecnie budynki sg wtornie
pomalowane, otynkowane i ocieplone jednak z odzwierciedlonymi ww. charakterystycznymi pasami na
elewacji. Jak wynika z informacji uzyskanych podczas ogledzin budynkow planowe jest przywrocenie
oryginalnego wygladu zewnetrznego obu budynkow.

Poza architektonicznymi wartoéciami obu budynkéw warto zwréci¢ uwage na kontekst spoteczny oraz
wartoéci historyczne z nimi zwigzane. Od poczatku Gdynska Spéidzielnia Mieszkaniowa decydowata o
spoleczno-ekonomicznym charakterze lokatorow. Byli to glownie robotnicy portowi, pracownicy budowlani,
kolejarze oraz wojskowi (wojsko partycypowalo w kosztach budowy), ktorzy prowadzili ozywiong dziatalnos¢
spoleczng i zwiazkowa na terenie obu budynkow oraz w niezachowanym baraku, w ktorym miescito sie
zaplecze budowy, a ktéry pozostawiono po realizacji inwestycji. Dziataino$¢ byta na tyle znaczaca iz to
,Ognisko Robatnicze” bylo znane i kojarzone z tym miejscem w catej Gdyni. Rowniez we wrzesniu 1939 r.
mieszkancy wiaczyli sie z godnym podziwu zaangazowaniem w obrong miasta poprzez tworzenie brygad do
pracy przy fortyfikacjach a pozniej w uzbrojone formacje znang szeroko jako ,Gdynscy Kosynierzy”. Ochotnicy
mieli sig zgtaszaé do budynku Morska 98 — obecnie omawianym Okrzei 4.

Wartos¢ artystyczna i architektoniczna zabytku oceniana jest przez pryzmat stopnia zachowania formy
architektonicznej z uwzglednieniem uktadu funkcjonalno-przestrzennego, opisanych w niniejszym uzasadnieniu.
Warto$¢ ta bowiem wynfka z warstwy materiainej budynku m.in. technologii wykonania, uzytych materiatow
budowlanych i ich opracowania, jak réwniez z rozwigzan stylistycznych, technicznych i funkcjonalnych
cechujacych budownictwo mieszkaniowe z przetomu lat 1920-30 XX wieku. Cechy te Swiadcza o dwczesnych
standardach budowlanych oraz kunszcie projektantow i budowniczych. Ich przyklad mozemy odszukat w
charakterystycznym ukladzie galeriowym, zastosowanych epokowych rozwigzaniach konstrukcyjnych oraz
zastosowanych i od poczatku uwzglednionych w projekcie udogodnieniach dla mieszkaricow - tereny zielone,
magiel, suszarnia i schron.

Wartod¢ naukowa wynika z mozliwosci analizy proceséw —spoteczno-urbanistycznych  ktre
zaowocowaly potrzebg wybudowania omawianego zabytku majacego bezposredni zwigzek zarbwno z
rozbudowa miasta i portu Gdynia jak rowniez wspomniang dziatalnoscig zwigzkowa czy historig wojenna.

Biorac pod uwage wartosci architektoniczne oraz kontekst historyczny zasadne jest objecie ochrong
prawng poprzez wpis do rejestru zabytkow obu budynkéw ul. Okrzei 2 i Okrzei 4. Wyczerpujg one w pelni
ustawowa definicie historycznego zespolu budowlanego tj. ,powigzang przestrzennie grupe budynkow
wyodrebniong ze wzgledu na forme architektoniczna, styl, zastosowane materiaty, funkcje, czas powstania lub
zwigzek z wydarzeniami historycznym” (Art. 3 pkt. 13 u.0 0.z .).

W dobrze pojetym interesie spolecznym jest zachowanie dla przyszlych pokolen dziedzictwa
historycznego oraz kulturowego regionu jako dobra wspdlnego, co zagwarantowano w Konstytucji
Rzeczypospolite] Polskiej z dn. 2 kwietnia 1997 r. Rzeczpospolita Polska strzeze dziedzictwa narodowego (art.
5 Konstytugji), stwarza warunki upowszechniania i rownego dostgpu do dobr kultury, bedacej zrodlem
tozsamosci narodu polskiego, jego trwania i rozwoju (art. 6 pkt 1 Konstytucji), a obowiazkiem obywatela jest
troska 0 dobro wspolne (art. 82 Konstytucji). W interesie spotecznym jest zachowanie tych dziel, ktore w
najwiekszym stopniu dokumentujg przeszios¢, $wiadczg o tozsamosci regionu, ilustrujg przemiany spofeczno-
gospodarcze, reprezentujg okreslone zjawiska artystyczne i ksztaitujg wspoing przestrzen kulturowa.
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Na tej podstawie orzeczono jak w sentencji.
POUCZENIE

Od decyzji niniejszej przystuguje stronom — na podstawie art. 127 §1 i §2, art. 129 §1 i §2 KPA — odwotanie
do Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego za posrednictwem Pomorskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow w terminie 14 dni od daty otrzymania decyzji.

W trakcie biegu 14-dniowego terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, ktory wydat decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznego o$wiadczenia 0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna. (art. 127a
KPA).

7 faktu wpisania zabytku nieruchomego do rejestru zabytkow wynikajg obowigzki i uprawnienia regulowane
przez n/w akty prawne:

1)

Zataczniki: NP

art. 5, art. 13, art. 25-30, art. 36, art. 36a, art. 37a-37h, art. 38-41, art. 43-45, art. 47-49, art. 50 ust. 3 i 4,
art, 71-79, art. 81-82, art. 83, art. 107a, art. 107c-i, art. 108, art. 110, art. 113, art. 114, art. 117-120 Ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1292)

§ 1, § 3-11, Rozporzadzenia Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 02 sierpnia 2018 r.
w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich, robét budowlanych, badan
konserwatorskich, badan architektonicznych i innych dziatan przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkow
oraz badan archeologicznych (t.j. Dz. U. z2 2021 r. poz. 81)

art. 4 ust. 1 pkt 9 lit. d) Ustawy z dnia 28 lipca 1983 . 0 podatku od spadkow i darowizn (t.j. Dz. U. z 2021
r., poz. 1043, ze zm.)

art. 12 ust. 1 pkt 11) Ustawy z dnia 15 listopada 1984 r. o podatku rolnym (tj. Dz.U.z 2020 r., poz. 333)
art. 7 ust. 1 pkt 6 Ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i opfatach lokalnych (tj. Dz. U. 2 2023 r.,
poz. 70).

art. 13 ust. 4, art. 29 ust. 2, art. 45 ust. 2a, art. 68 ust. 3-3a, art. 73 ust. 4, art. 84 ust. 4, art. 96 ust. 1a, art.
109 ust. 1 pkt 4 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 »;r.fq_gosp‘odar‘ce,nieruchomoéciami (tj. Dz. U.z 2021 r,,
poz. 1899, ze zm.). 7 Kondyrwator Zal b,

N
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1. Zatacznik graficzny z zaznaczonymi granicami wpisu do rejestru zabytkow.

Otrzymuja:

@ Gdynska Spétdzielnia Mieszkaniowa, ul. Helska 8, 81-056 Gdynia
2. WUOZ afa, SS

Do wiadomosci:

1. Prezydent Miasta Gdyni, Al. Marszatka Pilsudskiego 52/54, 81-382 Gdynia - w celu publicznego
ogloszenia informacji o wszczgciu postepowania o wpisie do rejestru, zgodnie z art. 9 ust. 3ai 3b ustawy z dn.
23 lipca 2003 r. u.0 0.z,;

2. Miejski Konserwator Zabytkow, Al. Marszalka Pitsudskiego 52/54, 81-382 Gdynia;

Narodowy Instytut Dziedzictwa, ul. Kopernika 36/40, 00-924 Warszawa;

4. Sad Rejonowy w Gdyni, V Wydziat Ksiag Wieczystych, Pl. Konstytucii 5, 81-354 Gdynia.

.C,Q
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——— Granice dziatek ewidencyjnych

| Budynki

Zespot budynkdw mieszkalnych
=1 potozonych pod adresem ul. Okrzei 2 oraz 4 w Gdyni

Podktady:

Ewidencja Gruntéw | Budynkdw

Zrédto: Powiatowy Zaséb Geodezyjny i Kartograficzny
Dostawca: Prezydent Miasta Gdyni
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