W dniu 27 wrzesnia 2017 r. odbyto si¢ Plenarne posiedzenie Rady Nadzorczej

Gdynskiej Spoldzielni Mieszkaniowej. Posiedzenie odbylo si¢ wedlug nastepujacego

porzadku obrad:

1. Przyjecie porzadku obrad

2. Przyjecie protokolu z plenarnego posiedzenia Rady Nadzorczej GSM z dnia
05.07.2017 r.
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Informacja Zarzadu GSM z biezacej dzialalnosci Spoldzielni
Informacja Przewodniczacego Rady Nadzorczej GSM

Informacja Przewodniczgcych Komisji Stalych Rady Nadzorczej GSM
Przyjecie sprawozdania z dzialalnosci GSM za I potrocze 2017 r.
Sprawy terenowo — prawne

Podjecie uchwal w sprawie lokali mieszkalnych i uzytkowych

Omowienie korespondencji i dyzuru Rady Nadzorczej z dnia 04.09.2017 r.

10. Podjecie uchwal w sprawach przedstawionych Radzie Nadzorczej w korespondencji

11. Sprawy wniesione i organizacyjne

Zgodnie z przyjetym porzadkiem obrad Rada Nadzorcza GSM przyjela protokoét

z posiedzenia z dnia 05.07.2017 r., a nastgpnie wystuchata informacji Prezesa Zarzadu GSM

Leszka Jaskuly z biezacej dziatalnosci Spotdzielni za okres sprawozdawczy, czyli od

ostatniego posiedzenia Rady Nadzorczej tj.:

ilo§¢ wolnych lokali mieszkalnych bedacych w dyspozycji Spétdzielni,

wynik przetargu na ustanowienie odrgbnej wtasnos$ci lokalu mieszkalnego,

stan wnioskow o ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci lokali,

1los¢ wolnych lokali uzytkowych w Administracjach Osiedli i Domu Towarowym
,,Chylonia” oraz wskaznik nie wynajecia lokali uzytkowych w Spotdzielni,

ilo§¢ osob wpisanych do Krajowego Rejestru Diugdéw, mieszkan pozbawionych
dostawy cieptej wody oraz w ktorych odlaczony jest sygnal RTV z powodu
zalegtosci w optatach eksploatacyjnych,

stan podpisanych przez Spotdzielni¢ aktow notarialnych.

Prezes  Zarzadu  Spotdzielni  Leszek  Jaskula  przedstawit  informacje

nt. 23 zatwierdzonych w okresie sprawozdawczym przetargéw na:

e wymian¢ piondéw instalacji zimnej i1 cieplej wody z cyrkulacja w budynku

Starogardzka 10 w technologii rur polietylenowych PE-Xc; wymiane instalacji

poziomej zimnej i cieptej wody z cyrkulacja w budynku Chylonska 95-109 kl. I-1V

w technologii rur PP-R zgrzewanych zgodnie z projektem; wymiane¢ poziomow



instalacji zimnej i cieptej wody oraz cyrkulacji w budynku Zamenhofa 3 w technologii
systemu instalacyjnego KAN-therm PP-R z polipropylenu zgrzewanych;
e wykonanie remontu pomieszczenia wezta cieplnego w zwigzku z przebudowa sieci
cieplowniczej w budynku Morska 197-205; przebudowe instalacji hydrantowej p.poz.
w budynkach wielorodzinnych przy ul. Morskiej 293 i Morskiej 305 zgodnie
z projektem; naprawe klap dymowych w budynkach wysokich w zasobach
Administracji Osiedla Cisowsa;
e remont dachu pawilonu Czeremchowa 10; remont balkonoéw (40 szt.) oraz mycie
i malowanie elewacji dwoch $cian podtuznych budynku Swarzewska 48; malowanie
elewacji cze$ci niskiej budynku przy ul. Gniewskiej 21 — I ETAP; naprawe ptyt
balkonowych przynaleznych do 11 mieszkan w budynku przy ul. Beniowskiego 30;
dostawe i montaz drzwi stalowych wejsciowych zewnetrznych do klatek schodowych
w budynku Gniewska 15; remont dwoch lokali mieszkalnych Zamenhofa 3 m 47,
Kcynska 8 m 32; remont wejscia do lokalu z wykonaniem zadaszenia przed
budynkiem Legionéw 44, naprawa rampy zatadunkowej pawilonu Chylonska 89;
e wykonanie parkingu z miejscami postojowymi, odwodnieniem, o$wietleniem
i wyjazdem z drogi publicznej dla budynku Morska 301; wymiang nawierzchni drogi
dojazdowej 1 chodnika przed budynkiem Chylonska 84-86; wymiane nawierzchni
chodnika przy pawilonie handlowym Chylonska 15; wymiane odcinka kanalizacji
deszczowej przy ul. Chylonskiej 265; wymiang nawierzchni dojs¢ do klatek
schodowych budynkow Orzeszkowej 14, 18-20, Ujejskiego 27, 29-35; wymiang
nawierzchni chodnikow przy ul. Keynskiej 5, 7, 7A i Morskiej 214; prace brukarskie
przy budynku Starogardzka 9, Chylonska 58A oraz pomiedzy targowiskiem
a budynkiem Chylonska 36; budowe pergoli smietnikowej przy ul. Chylonskiej 36
oraz Borowikowej 15; budowe wiat $mietnikowych migdzy Rozewska 30 a Morska
303 oraz Rozewska 10 a Morska 293.
Prezes Zarzadu GSM Leszek Jaskuta poinformowat, Ze z dniem 09.09.2017 r. weszta
w zycie Ustawa o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks
postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo Spotdzielcze z dnia 20 lipca 2017 r. (Dz.U.
2017, poz. 1596). Pierwotny projekt przedmiotowej ustawy spotkat si¢ z aprobatg srodowiska
spotdzielczego, jednak podczas procedowania na posiedzeniu senatu rozpatrzono 30
poprawek zgloszonych przez senator Lidi¢ Staron 1 mimo licznych wystapien do Prezydenta
RP Andrzeja Dudy o zawetowanie przedmiotowe] ustawy zostala ona ostatecznie przyjeta

w zupelie innym brzmieniu niz zakladatl pierwotny projekt. Zmiany te dezorganizuja



dziatalno$¢ spoéidzielni mieszkaniowych, zawierajg wiele niejasnych 1 nieprecyzyjnych

zapisOw, utrudniajg wiaczenie si¢ spotdzielni mieszkaniowych do Narodowego Programu

Mieszkaniowego.

Prezes Zarzadu GSM Leszek Jaskula omowil szczegotowo zmiany wynikajace

z nowelizacji tj.:

nie stosuje si¢ przepisow dot. wykreslenia i wykluczenia; Rada Nadzorcza
w przypadku wszczgcia ww. procedur w postegpowaniu sagdowym jest jedynie jednostka
opiniujaca;

nie stosuje si¢ przepisow dot. udziatow 1 wpisowego oraz deklaracji przystgpienia do
Spotdzielni, czionkostwo jest nabywane z mocy prawa z chwilg wejscia w zycie
znowelizowanej ustawy (w Spoldzielni jest okoto 1000 osob, ktére nabyly czionkostwo
w ten sposob); z powyzszym wigze si¢ zmiana w wymiarze oplat czynszowych osob
nabywajacych cztonkostwo, ktore dotychczas placity wyzsza stawke eksploatacji
podstawowej; réznica wynikajgca z powyzszej zmiany zostanie pokryta z nadwyzki
bilansowej; jednoczesnie cztonkostwo ustaje w momencie zbycia lokalu;

zmianie ulegaja przepisy dot. cztonkostwa wspoimatzonkow tzn. czlonkami sg oboje
matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie;

w przypadku odrebnej nieruchomosci lokalowej przystuguje roszczenie przyjecie
w poczet cztonkow oraz stosuj¢ sie deklaracje cztonkostwa odpowiednio stosujac art. 16
Prawa Spotdzielczego;

przewidziano rozliczanie funduszu remontowego z uwzglgdnieniem podzialu na
poszczegolne nieruchomos$ci w oparciu o prowadzong odrebnie dla kazdej nieruchomosci
ewidencje wplywow 1 wydatkow;

przewidziano mozliwo$¢ udzielania pelnomocnictw na Walne Zgromadzenie;

zostal wykres$lony art. 10 Ustawy o spodtdzielniach mieszkaniowych dot. przenoszenia
wlasnosci, w zwigzku z czym udziat spoldzielczosci mieszkaniowe] w rzadowym
programie Mieszkanie Plus nie ma racji bytu, Spétdzielnie budowatyby bowiem na rzecz
powstajacych pdzniej Wspolnot Mieszkaniowych;

wprowadzono przepis przewidujacy rozliczanie kosztow inwestycji w ciggu 3 miesiecy
od oddania budynku do uzytku;

przepisy dotyczace czynnosci przekraczajacych zwykty zarzad odwotujace si¢ do art. 22
ustawy o wlasnosci lokali- zawieraja niejasne zapisy dot. trybu zarzadzania

nieruchomos$ciami wspolnymi;



e wprowadzono ograniczenia dot. o0sob, ktore moga przeprowadzaé¢ lustracje
w spotdzielniach mieszkaniowych.

Prezes Zarzadu GSM Leszek Jaskuta poinformowat, iz z uwagi na powyzsze zmiany
konieczne bedzie wprowadzenie zmian w obowigzujagcym Statucie GSM, na co zgodnie
z ustawg spotdzielnie majg 12 miesigcy.

W dalszej czesci posiedzenia Rady Nadzorczej GSM, przewodniczacy Komisji statych
Rady Nadzorczej GSM przedstawili informacje z biezacych prac komisji.

Komisja Rewizyjna odbyta posiedzenie w dniu 25.09.2017 r. Tematami posiedzenia
byly: omdéwienie oraz zaopiniowanie sprawozdania z dziatalno$ci GSM za I pétrocze 2017 r.,
zaopiniowanie korekty wymiaru czynszu dla osob nabywajacych cztonkostwo z dniem
09.09.2017 r. w wyniku wejScia w zycie znowelizowane] ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, omowienie oraz zaopiniowanie treSci ogloszenia dotyczacego konkursu
ofert na badanie sprawozdania finansowego za 2017 rok, omowienie oraz zaopiniowanie
projektéw uchwat w sprawach dotyczacych lokali uzytkowych, sprawy organizacyjne oraz
omoOwienie 1 przygotowanie projektow odpowiedzi na korespondencje.

Komisja Techniczna odbyta posiedzenie w dniu 25.09.2017 r. Tematami posiedzenia
byly: zaopiniowanie oraz omdéwienie sprawozdania z dziatalnosci GSM za I pétrocze 2017 r.,
zaopiniowanie korekty wymiaru czynszu dla os6b nabywajacych cztonkostwo z dniem
09.09.2017 r. w wyniku wejscia w zycie znowelizowanej ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, omoOwienie przeniesienia centrali ppoz. z budynku Gniewska 21 do
budynku Helska 8 oraz omoéwienie spraw biezacych.

Komisja Spoteczno — Mieszkaniowa odbyla posiedzenie w dniu 25.09.2017 r.
Tematami posiedzenia byly: omoOwienie oraz zaopiniowanie sprawozdania z dzialalnosci
GSM za I potrocze 2017 r., zaopiniowanie korekty wymiaru czynszu dla os6b nabywajacych
czlonkostwo z dniem 09.09.2017 r. w wyniku wejscia w zycie znowelizowanej ustawy
o spoéldzielniach mieszkaniowych, omowienie oraz zaopiniowanie projektow uchwat
w sprawach dotyczacych lokali mieszkalnych, zaopiniowanie listy osob, ktére zostaty
wytypowane do odigczenia dostawy cieptej wody z uwagi na zadtuzenie lokali mieszkalnych
oraz przygotowanie projektow odpowiedzi na korespondencje.

W  okresie sprawozdawczym odbylo si¢ takze posiedzenie = Komisji
ds. rozméw z osobami zalegajacymi w optatach za uzytkowanie lokali badZ naruszajacymi
zasady wspotzycia spotecznego. Na posiedzenie Komisji zostalo zaproszonych osiem 0séb,

z czego przybyly cztery osoby, ktore poproszono o przedstawienie harmonogramu sptat



zadhuzenia. W stosunku do osob, ktore nie przybyty na posiedzenie, Komisja postanowita,
aby kontynuowac dziatania windykacyjne.

W punkcie 6 zatwierdzonego porzadku obrad, Rada Nadzorcza GSM podje¢ta Uchwale
nr 61 w sprawie przyjecia sprawozdania z dziatalno$ci Gdynskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;j
za [ potrocze 2017 1.

W kolejnym punkcie porzadku obrad, Rada Nadzorcza GSM podjeta Uchwatly nr 62
I nr 63 w sprawie lokali uzytkowych, a takze Uchwaly nr 64 i nr 65 w sprawie lokali
mieszkalnych.

W  kolejnym punkcie porzadku obrad, Rada Nadzorcza GSM =zapoznala si¢
i omowita korespondencje, tj. 10 pism do rozpatrzenia, 4 pisma do wiadomosci Rady
Nadzorczej, po czym zgodnie z Uchwala nr 66 postanowita udzieli¢ odpowiedzi na ww.
zagadnienia.

W punkcie ,,Sprawy wniesione 1 organizacyjne”, Rada Nadzorcza GSM podjeta
Uchwaty nr 67, nr 68 i nr 69.

Rada Nadzorcza GSM ustalita terminy posiedzen komisji statych, termin posiedzenia
Prezydium i posiedzenia plenarnego Rady Nadzorczej GSM oraz dyzuru Rady Nadzorczej

w pazdzierniku 2017 r.



