1.

REGULAMIN

POSTEPOWANIA W SPRAWACH WYKONYWANIA ROBOT BUDOWLANYCH
POWODUJACYCH ZMIANY W ISTNIEJACYCH PRZEGRODACH BUDOWLANYCH
BUDYNKU

POSTANOWIENIA OGOLNE.

§1

llekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

a) Spotdzielni — nalezy przez to rozumie¢ Gdynska Spotdzielnie Mieszkaniowg w Gdyni,

b) Zainteresowanym — nalezy przez to rozumie¢ osobe posiadajgcg prawo odrebnej
wiasnosci do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego lub spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego znajdujacego
sie w zasobach Gdynskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;,

c) robotach budowlanych - nalezy przez to rozumie¢ budowe, a takze prace polegajace
na przebudowie, montazu lub remoncie,

d) przebudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych, w wyniku
ktorych nastgpuje zmiana parametréw uzytkowych lub technicznych istniejgcego lokalu
mieszkalnego, z wyjatkiem charakterystycznych parametréw, jak:  kubatura,
powierzchnia zabudowy, wysokos¢, diugosé badz szerokosé,

e) przegrodach budowlanych budynku — nalezy przez to rozumieé sciany dziatowe
i §ciany konstrukcyjne lokali mieszkalnych,

f) $cianie dziatowej — nalezy przez to rozumieé sciane wypetniajaca (niekonstrukcyjna)
nie przenoszgcy obcigzen,

g) $cianie konstrukcyjnej - nalezy przez to rozumiec Sciane przewidziang do
przenoszenia dodatkowego obcigzenia oprocz ciezaru wasnego.

Regulamin okresla postepowanie w sprawach wykonywania robét budowlanych

powodujgcych zmiany w istniejgcych przegrodach budowlanych budynkéw mieszkalnych

nalezgcych do zasobdow Spétdzielni.

Regulamin okresla postepowanie w nastepujgcych przypadkach wykonywanych robot

budowlanych:

a) powodujgcych zmiane w $cianie dziatowej nienaruszajgcej obszaru nieruchomosci
wspoélnej oraz niewptywajgcej na zmiane wysokosci udziatdw w nieruchomosai
wspolnej,

b) polegajgcych na przebudowie $ciany konstrukcyjnej niewptywajgcej na zmiane

wysokosci udziatéw w nieruchomosci wspolnej,
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c) polegajacych na przebudowie Iokali mieszkalnych powodujgcej potaczenie Ilub
podziat lokali mieszkalnych niewpiywajgcy na zmiane wysokosci udziatow

w nieruchomosci wspdlnej pozostatych lokali mieszkalnych.

Il. ROBOTY BUDOWLANE POWODUJACE ZMIANE W SCIANIE DZIALOWEJ NIENARUSZAJACE
OBSZARU NIERUCHOMOSCI WSPOLNEJ ORAZ NIEWPLYWAJACE NA ZMIANE WYSOKOSCI
UDZIALOW W NIERUCHOMOSCI WSPOLNEJ.

§ 2

1. Zainteresowany wykonaniem robot budowlanych powodujgcych zmiang w $cianie
dziatowej lokalu mieszkalnego nienaruszajace] obszaru nieruchomosci wspolne] oraz
niewptywajacej na zmiang wysokosci udziatdw w nieruchomo$ci wspdlnej moze
przystapi¢ do robdt po uzyskaniu zgody Spotdzielni oraz warunkéw technicznych na
wykonanie prac.

2. Zainteresowany powinien wystapi¢ z wnioskiem o wyrazenie zgody na wykonanie prac na
druku stanowigcym Zatgcznik nr 1 do regulaminu.

3. Organem posiadajgcym kompetencje do wyrazenia zgody na wykonanie prac, o ktérych
mowa w ust. 1, jest Zarzad Spétdzielni (po ustaleniu wysokosci udziatéw w nieruchomosci
wspolnej).

4. Spofdzielnia zastrzega, ze wykonanie prac, o ktérych mowa w ust. 1 nie moze
powodowac zadnych roszczen o zmiane udziaidw w nieruchomosci wspolne;j.

5. Zainteresowany wraz z wnioskiem sktada o$wiadczenia, ze wykonanie prac, o ktérych
mowa w ust. 1, nie spowoduje roszczen o zmiane wysokosci udziatu w nieruchomosci
wspdlnej. Spoétdzielnia zastrzega, ze w przypadku nie ztozenia oswiadczenia whiosek,
o ktorym mowa w ust. 2, pozostanie nierozpoznany. Wzor os$wiadczenia stanowi
Zatacznik nr 2 do regulaminu.

6. Zainteresowany ponosi wszelkie koszty prac. o ktérych mowa w ust. 1, a takze ponosi
petng odpowiedzialno$¢ za ewentualne uszkodzenia budynku oraz szkode bedaca
nastepstwem prowadzonych prac.

7. Zainteresowany zobowigzany jest do wykonania prac, o ktorych mowa w ust. 1, wedtug
zakresu wskazanego we wniosku na ktory uzyskat zgode Spéidzielni oraz zgodnie
z wydanymi warunkami technicznymi.

8. Zainteresowany zobowigzany jest do poinformowania Administracji Osiedla o rozpoczeciu
prac, o ktérych mowa w ust. 1.

9. Zainteresowany zobowigzany jest do zgtoszenia zakonczenia prac Administracji Osiedla,

o ktérych mowa w ust. 1, w terminie 1 miesigca od ich zakorczenia w celu ich
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ill. ROBOTY BUDOWLANE POLEGAJACE NA PRZEBUDOWIE SCIANY KONSTRUKCYJNEJ
NIEWPLYWAJACEJ NA ZMIANE WYSOKOSCI UDZIALOW W NIERUCHOMOSCI WSPOLNEJ.

§3

1. Zainteresowany wykonaniem robét budowlanych polegajgcych na przebudowie Sciany
konstrukcyjnej lokalu mieszkalnego niewplywajgcej na zmiane wysokosci udziatéw
w nieruchomosci wspélnej moze przystapi¢ do robdt po uzyskaniu zgody Spéidzielni oraz
wiascicieli lokali wyrazonej w uchwale, a takze warunkéw technicznych na wykonanie
prac.

2. Niezaleznie od uzyskania zgody Spotdzielni oraz wiascicieli lokali wyrazonej w uchwale
zainteresowany zobowigzany jest do uzyskania zgody wiasciwego organu budowlanego
na przebudowg sciany konstrukcyjnej lokalu mieszkalnego, stosownie do postanowien
zawartych w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.

3. Zainteresowany powinien wystgpi¢ z wnioskiem o wyrazenie zgody na wykonanie prac na
druku stanowigcym Zatacznik nr 1 do regulaminu.

4. Procedura zwigzana z uzyskaniem zgody Spoétdzielni poprzedzona jest oceng Zarzadu
Spotdzielni w zakresie technicznej dopuszczalnoéci i prawidtowosci realizacji prac,
0 ktérych mowa w ust. 1 oraz sprawdzeniu wysokosci udziatdbw w nieruchomosci
wspolnej.

5. Organem posiadajgcym kompetencje do wyrazenia zgody na wykonanie prac, o ktérych
mowa w ust. 1, jest Rada Nadzorcza Spétdzielni.

6. Procedura zwigzana z uzyskaniem zgody wiascicieli lokali wyrazonej w formie uchwaty
okreslona zostata w § 5 niniejszego regulaminu.

7. W razie braku uzyskania zgody Spotdzielni i pozostatych wiascicieli lokali zainteresowany
moze zgdac rozstrzygniecia przez sgd.

8. Spotdzielnia zastrzega, ze wykonanie prac, o ktérych mowa w ust. 1, nie moze
powodowac zadnych roszczen o zmiane udziatdw w nieruchomosci wspolnej.

9. Zainteresowany wraz z wnioskiem sktada o$wiadczenia, ze wykonanie prac, o ktorych
mowa w ust. 1, nie spowoduje roszczen o zmiane wysokos$ci udziatu w nieruchomosci
wspolnej. Spoétdzielnia zastrzega, ze w przypadku nie zlozenia o$wiadczenia wniosek,
0 ktorym mowa w ust. 3, pozostanie nierozpoznany. Wzor o$wiadczenia stanowi
Zatgcznik nr 2 do regulaminu.

10. Zainteresowany ponosi wszelkie koszty prac, o ktérych mowa w ust. 1. a takze ponosi

peing odpowiedzialnos¢ za ewentualne uszkodzenia budynku oraz szkode bedgcg

o Pl ﬂ{w

nastgpstwem prowadzonych prac.



1%

12.

13.

Zainteresowany zobowigzany jest do wykonania prac, o ktorych mowa w ust. 1, wedtug
zakresu wskazanego we wniosku, na ktéry uzyskat zgode Spotdzielni i pozostatych
wiascicieli lokali oraz zgodnie z wydanymi warunkami technicznymi.

Zainteresowany zobowigzany jest do poinformowania Administracji Osiedla o rozpoczeciu
prac, o ktorych mowa w ust. 1.

Zainteresowany zobowigzany jest do zgtoszenia zakonczenia prac Administracji Osiedla,
o ktérych mowa w ust. 1, w terminie 1 miesigca od ich zakonczenia w celu ich

protokolarnego odbioru.

IV. ROBOTY BUDOWLANE POLEGAJACE NA PRZEBUDOWIE LOKALI MIESZKALNYCH
POWODUJACEJ POLACZENIE LUB PODZIAL LOKALI MIESZKALNYCH NIEWPLYWAJACY NA
ZMIANE WYSOKOSCI UDZIALOW W NIERUCHOMOSCI WSPOLNEJ POZOSTALYCH LOKALI
MIESZKALNYCH.

§4

Zainteresowany wykonaniem robét  budowlanych polegajagcych na przebudowie
(potgczenie lub podziat) lokali mieszkalnych niewptywajacej na zmiane wysokosci
udziatow w nieruchomosci wspolne] moze przystapi¢c do robot po uzyskaniu zgody
Spoétdzielni oraz wiascicieli lokali wyrazonej w uchwale, a takze warunkow technicznych
na wykonanie prac.

Niezaleznie od uzyskania zgody Spotdzieini oraz wiascicieli lokali wyrazonej w uchwale
zainteresowany zobowigzany jest do uzyskania zgody wiasciwego organu budowlanego
na potgczeniu lub podziat lokalu, stosownie do postanowien zawartych w ustawie z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.

Zainteresowany powinien wystgpi¢ z wnioskiem o wyrazenie zgody na wykonanie prac na
druku stanowigcym Zatacznik nr 1 do regulaminu.

Procedura zwigzana z uzyskaniem zgody Spoétdzielni poprzedzona jest oceng Zarzadu
Spotdzielni w zakresie w zakresie technicznej dopuszczalnosci i prawidtowosci realizacii
prac, o ktérych mowa w ust. 1 oraz sprawdzeniu wysokosci udziatdw w nieruchomosci
wspolnej.

Organem posiadajgcym kompetencje do wyrazenia zgody na wykonanie prac, o ktorych
mowa w ust. 1, jest Rada Nadzorcza Spétdzielni.

Procedura zwigzana z uzyskaniem zgody wiascicieli lokali wyrazonej w formie uchwaty

okreslona zostata w § 5 niniejszego regulaminu.

. W razie braku uzyskania zgody Spoétdzielni i pozostatych wiascicieli lokali zainteresowany

moze zgdac rozstrzygniecia przez sad.
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14.

Spoétdzielnia zastrzega, ze wykonanie prac, o ktérych mowa w ust. 1, nie moze
powodowac zadnych roszczen o zmiane udziatow w nieruchomosci wspolne;.
Zainteresowany wraz z wnioskiem sktada o$wiadczenia, ze wykonanie prac, o ktorych
mowa w ust. 1, nie spowoduje roszczen o zmiane wysokosci udziatu w nieruchomosci
wspoinej. Spétdzielnia zastrzega, ze w przypadku nie ztozenia oswiadczenia wniosek,
o ktérym mowa w ust. 3, pozostanie nierozpoznany. Wzér oséwiadczenia stanowi
Zatacznik nr 2 do regulaminu.

Zainteresowany ponosi wszelkie koszty prac, o ktorych mowa w ust. 1, a takze ponosi
petng odpowiedzialno$¢ za ewentualne uszkodzenia budynku oraz szkode bedaca
nastepstwem prowadzonych prac.

Zainteresowany zobowigzany jest do wykonania prac, o ktorych mowa w ust. 1, wedtug
zakresu wskazanego we wniosku, na ktory uzyskat zgode Spétdzielni i pozostatych
wiascicieli lokali oraz zgodnie z wydanymi warunkami technicznymi.

Zainteresowany zobowigzany jest do poinformowania Administracji Osiedla o rozpoczeciu
prac, o ktérych mowa w ust. 1.

Zainteresowany zobowigzany jest do zgtoszenia zakoriczenia prac Administracji Osiedla,
0 ktérych mowa w ust. 1, w terminie 1 miesigca od ich zakoriczenia w celu ich
protokolarnego odbioru.

Po przebudowaniu lokali mieszkalnych zainteresowany powinien uzyska¢ zaswiadczenie

0 samodzielnosci lokalu powstatego w wyniku przebudowy.

V.PROCEDURA ZWIAZANA Z UZYSKANIEM ZGODY WtASCICIEL| LOKALIL.

§5

. Zebrania wtascicieli lokali potozonych w nieruchomosci w sprawach objetych niniejszym

regulaminem zwotywane sg przez Zarzad Spoétdzieln.
O terminie, miejscu i porzadku zebrania, Zarzad Spotdzielni powiadamia wiascicieli lokali
na piémie poprzez wrzucenie zawiadomienia do skrzynki pocztowej wiasciciela lokalu,

najpdzniej 14 dni przed planowanym terminem zebrania.

. Zebranie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzgdkiem zebrania

podanym do wiadomosci wiascicielom lokali, zgodnie z ust. 2.

Zebraniu przewodniczy osoba upowazniona przez Zarzgd Spétdzielni.

5. Przebieg zebrania jest protokotowany przez osobe upowazniong przez Zarzad

Spotdzielni.

. Uchwaty zapadajg wiekszosécig glosow. Wigkszo$¢ gtosow liczona jest wedtug wielkosci

udziatow. Uchwata moze byé wynikiem gtoséw oddanych czesciowo na zebraniu,
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czgsciowo w drodze indywidualnego ich zbierania, przez osoby upowaznione przez
Zarzad Spofdzielni.

7. Wiasciciele lokali moga glosowaé przez petnomocnikow ustanowionych na pismie.
Petnomocnictwo skitada sie Przewodniczacemu Zebrania lub najpdzniej dzien przed
Zebraniem do siedziby Spétdzielni.

8. O tresci uchwaty podjete] w trybie indywidualnego zbierania gtosow zawiadamia sie
wiadcicieli lokali na pi$émie poprzez wrzucenie zawiadomienia do skrzynki pocztowe].

9. Z kazdego Zebrania sporzgdzany jest protokédt. Protokot podpisujg Przewodniczacy
zebrania | protokolant. Zatgcznikami do protokotu sa wszystkie dokumenty zwigzane
z zebraniem, a w szczegdlnoéci zawiadomienie o zebraniu, lista obecno$ci, uchwaty
i petnomocnictwa. Protokdt wraz z zatgcznikami przechowywany jest w siedzibie

Spoétdzielni.

VI. WYKONYWANIE ROBOT BUDOWLANYCH POWODUJACYCH ZMIANY W ISTNIEJACYCH
PRZEGRODACH BUDOWLANYCH BUDYNKU WPLYWAJACYCH NA ZMIANE WYSOKOSCI
UDZIALOW W NIERUCHOMOSCI WSPOLNEJ POZOSTALYCH LOKALI MIESZKALNYCH.

§6
1. Spotdzielnia nie wyraza zgody na wykonywanie robét budowlanych powodujgcych zmiany
w istniejgcych przegrodach budowlanych budynku wptywajgcych na zmiane wysokosci
udziatu w nieruchomosci wspéinej pozostatych lokali mieszkalnych.
2. Zainteresowany, ktérego zamiarem jest wykonanie robét, o ktorych mowa w ust. 1, wobec
braku zgody Spétdzielni na wykonanie przedmiotowych prac moze zgdac rozstrzygniecia

przez sad.

Vil. POSTANOWIENIA KONCOWE.
§7

1. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym regulaminie majg zastosowanie przepisy
ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, przepisy kodeksu cywilnego i inne przepisy
powszechnie obowigzujgcego prawa.

2, Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Gdynskiej Spotdzielni

Mieszkaniowe] w dniu 2.8 2014, Uchwatg nr 4&. i obowigzuje od dnia uchwalenia.
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Zatacznik nr 1

Gdynska Spoétdzielnia Mieszkaniowa

Gdynia ul. Helska 8

Whniosek o zgodg na przebudowe lokalu mieszkalnego nr ..... w budynku.........................
IMIG 1 NAZWISKO? L..eiiiii e
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* nalezy precyzyjnie okredli¢ wymiary planowanych do wyburzenia/dobudowania scian



Czgs¢ rysunkowa.

Szkic lokalu w stanie istniejgcym oraz po przebudowie:



Zatgcznik nr 2

OSWIADCZENIE

Ja nizej podpisana/podpisany* oswiadczam, ze wykonanie prac, o ktérych mowa
w moim wniosku, nie spowoduje roszczen o zmiane wysokosci udziatléw w nieruchomodci

wspolnej, a takie zrzekam sie wszelkich roszczed o zmiane wysokosci udziatéw

w nieruchomosci wspdlnej

(data i czytelny podpis osoby zainteresowane;j
wykonaniem robét budowlanych)

*- niewtfasciwe skresli¢



