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II.

REGULAMIN

W SPRAWIE BUDOWY, FINANSOWANIA
ORAZ UZYTKOWANIA GARAZY W
GDYNSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

Niniejszy regulamin zostal opracowany na podstawie Statutu Gdynskiej Spéidzielni
Mieszkaniowej zwanej dalej Spotdzielnia uchwalonego przez Zebranie Przedstawicieli
Gdynskiej Spoldzielni Mieszkaniowej w dniu 09 maja 2003 roku i zarejestrowanego przez
Sad Rejonowy w Gdansku w dniu 12 sierpnia 2003 roku Sygnatura GD XVI Ns —
REJ. KRS /3621/03/871.

§ 2

Garazem w rozumieniu niniejszego regulaminu jest pomieszczenie (zespél pomieszczer)
spelniajace  warunki do  przechowywania  pojazdu  samochodowego  zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunkow

technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. Ustaw Nr 75 z dnia
15.06.2002r. poz. 690).

§3
Spoldzielnia moze budowal garaze i miejsca postojowe w wielostanowiskowych
lokalizacjach garazowych i oddawac je w uzytkowanie na zasadach :

1) spoldzielczego wiasnoéciowego prawa do garazu, miejsca postojowego w garazach
wielostanowiskowych;

2) prawa odrebnej wlasnosei garazu,
3) ulamkowego udziatu we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego;

4) umowy najmu.

BUDOWA GARAZY
§ 4

Garaze oraz miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym moga byé zrealizowane
w lokalizacjach przewidzianych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego lub
uzgodnionych z wladzami miasta po przygotowaniu dokumentacji technicznej oraz uzyskaniu
wymaganych uzgodnien 1 pozwolen.

§ 5

Garaze w zespotach 5 bokséw 1 powyzej realizowane sa przez GSM systemem zleconym.
Garaze ponizej 5 bokséw moga by¢ realizowane systemem gospodarczym.



IIL.

§ 6

Osoby  zakwalifikowane do budowy garazy w systemie zleconym przez Spétdzielnig
wybieraja sposréd siebie Komitet Budowy Garazy w skladzie co najmniej 3 osobowym, ktéry
jest upowazniony do reprezentowania intereséw przysztych uzytkownikéw garazy
w kontaktach z Zarzadem Spéldzielni do chwili zakoniczenia budowy garazy.

Komitet Budowy Garazy nie jest uprawniony do czynienia uzgodnien odbiegajacych od
warunkow zapisanych w umowach o budowg garazy.

§ 7

Zarzad Spoéldzielni podpisuje umowy o budowg garazy z przysztymi uzytkownikami garazy
okreslajace warunki realizacji i finansowania inwestycji.

§ 8

Odbioru wybudowanych garazy dokonuje komisja powolana przez Zarzad Spéldzielni przy
udziale cztonkow Komitetu Budowy Garazy.

§9

Zrealizowane garaze, miejsca postojowe wiclostanowiskowe w budynkach mieszkalnych
stanowia wlasno$¢ lub wspotwlasnos§é Spotdzielni.

§ 10

Po zakoniczeniu procesu inwestycyjnego budowy garazy Spoldzielnia zawiera
z czlonkami Spéldzielni umowe o ustanowienie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do
garazu, umowe¢ najmu lub ustanawia odrgbna wiasnosc.

FINANSOWANIE
§11

1. Pierwszenstwo uzyskania garazu (z zachowaniem kolejnosci wpisu do rejestru)
przystuguje osobom zamieszkatym w danym Osiedlu, w ktorym garaze powstaja.

2. O ile na nowo budowane garaze zabraknie 0s6b sposréd czltonkéw Spoéldzielni ujetych
w rejestrze zgloszen, Zarzad Spoldzielni dokonuje naboru w kolejnosécei :

a) z pozostatych cztonkéw Spoétdzielni,
b) 0s6b spoza Spoldzielni.

W przypadku, gdy lokalizacja garazy powigzana jest z konkretnym budynkiem lub
zespotem budynkéw (cze$cia Osiedla) po uzyskaniu opinii rady Osiedla, Zarzad
Spoldzielni dokona kwalifikacji czlonkow do budowy garazu przy uwzglednieniu
pierwszenstwa do uzyskania (z zachowaniem kolejno$ci wpisu do rejestru) czionkéw
zamieszkatych tylko w tym budynku lub zespole budynkéw (czesci Osiedla).

§12

Ostateczng wysokos¢ wkiadu budowlanego ustala si¢ po zakonczeniu realizacji inwestycji
i jej rozliczeniu.



§13

Przed przystapieniem do rozlosowania wybudowanych garazy lub miejsc postojowych
wielostanowiskowych przyszli uzytkownicy zobowigzani sa do dokonania wplaty pelnej
wysokosci wktadu budowlanego.

§14

Losowania garazy w zespolach dokonuje komitet budowy garazy, przedkladajac niezwlocznie
Zarzadowi Spoldzielni list¢ podpisang przez przyszlych uzytkownikéw, wraz z numerami
garazy.

Losowania wybudowanych miejsc postojowych wielostanowiskowych w budynkach
mieszkalnych dokonuje specjalnie powotana w tym celu Komisja przez Zarzad Spéldzielni.

§15

W przypadku wygasnigcia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do garazu, Spotdzielnia
uiszcza uprawnionej osobie wartos¢ rynkowa tego prawa.

Przyshugujaca uprawnionemu warto$¢ wlasnosciowego prawa do garazu nie moze by¢ wyzsza
od kwoty, jaka Spoldzielnia jest w stanie uzyskaé od nastgpcy obejmujacego garaz, w trybie
przetargu przeprowadzonego przez Spoldzielnig.

Z wartosci spétdzielczego wlasnoSciowego prawa do garazu potraca si¢ nie wniesiona przez
czlonka cz¢$é wkladu budowlanego. ’

-

§16

W przypadku rozwiazania umowy o budowg garazu przed zawarciem umowy
o ustanowienie spéldzielczego prawa do lokalu lub odrgbnej wiasnosci lokalu, Spoldzielnia
“zwraca osobie uprawnionej wplacona przez nig cz¢$¢ wkladu zwaloryzowana proporcjonalnie
do wartosci rynkowej garazu w budowie.

Jesli rozwigzanie umowy nastapito z przyczyn lezacych po stronie przysziego uzytkownika
nalezny wktad zwracany jest w terminie 14 dni od zawarcia przez Spoldzielni¢ umowy
o budowe garazu z nowym kontrahentem.

§17
Calkowity koszt zwiazany z przygotowaniem realizacji i budowy garazy, miejsc postojowych

wielostanowiskowych w budynkach pokrywany jest ze srodkéw wlasnych przysztych
uzytkownikow.

§ 18

Przed podpisaniem umowy przyszli uzytkownicy wplacaja w Spétdzielni lub na konto
Spoldzielni zaliczkg na wktad budowlany zgodnie z warunkami umowy o budowg garazy.

§19

Zarzad Spéldzielni moze zakwalifikowal czlonkéw do budowy garazy lub miejsc
postojowych wielostanowiskowych z pominigciem kolejnoéci wpisu do rejestru 1 losowania
na rzecz os6b uzytkujacych pojazd samochodowy w zwiazku z trwalym inwalidztwem
narzadow ruchu.



§ 20

Liczba garazy lub miejsc postojowych wielostanowiskowych (powyzej 20 garazy lub miejsc
postojowych) budowanych na rzecz czlonkéw z pominigciem wpisu do rejestru, o ktérym
mowa w § 19 niniejszego regulaminu nie moze przekroczyé 5 % ilosci ogélnej. W zespolach
zawierajacych mniej niz 20 garazy lub miejsc postojowych — 1 boks.

§ 21

Zarzad Spéldzielni kwalifikuje do budowy garazu taka liczbe przysziych uzytkownikéw
Spoldzielni, jaka ilos¢ garazy planowana jest do realizacji w danym zespole.

§22

Zarzad Spotdzielni powoluje w drodze Uchwaly inspektora nadzoru inwestorskiego
z ramienia Spoldzielni.

IV. USTANOWIENIE SPOLDZIELCZYCH PRAW DO GARAZY, MIEJSC
POSTOJOWYCH WIELOSTANOWISKOWYCH

§23
Garaz lub miejsce postojowe przystuguje réwniez osobom, ktére uzyskaly czlonkostwo
Spoldzielni w zwiazku z nabyciem spoldzielczego wilasnosciowego prawa do garazu lub
miejsca postojowego w drodze spadkobrania, darowizny, zapisu, sprzedazy w formie aktu
notarialnego lub przetargu.

§24

Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzytkowanie przez czlonka catosci lub czesci
garazu nie wymaga zgody Spoldzielni, je§li nie jest to zwiazane ze zmiana sposobu
korzystania lub przeznaczenia garazu.

Jesli wynajecie garazu lub oddanie w bezplatne uzytkowanie ma wplyw na wysokosé optat na
rzecz Spoldzielni woéwczas cztonek lub wlasciciel obowiazany jest do pisemnego
powiadomienia Spotdzielni.

§ 25

Po wygasnigciu spoltdzielczego wlasnosciowego prawa do garazu czlonek jest obowiazany
oprozni¢ garaz i przekaza¢ go do dyspozycji Spétdzielni w terminie trzech miesiecy od dnia
ustania czlonkostwa.

§26

Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do garazu lub miejsca postojowego powstaje z chwila
zawarcia migdzy czlonkiem, a Spétdzielnia umowy w formie pisemne;.



§ 27

1. Najemca garazu bedacego wlasno$cia Spoldzielni na zasadzie umowy najmu moze by¢
kazda osoba fizyczna lub prawna niezaleznie od tego czy jest ona cztonkiem Spdidzielni.
Stosunek najmu podlega przepisom Kodeksu Cywilnego.

2. Spoéldzielnia moze oddawaé garaze, miejsca postojowe wielostanowiskowe w najem
w drodze przetargu.
Do przetargu nie moga przystapi¢ czlonkowie Spéldzielni nie wywiazujacy sie
z obowiazkdw statutowych.

3. Spoldzielnia moze oddawa¢é w najem roéwniez garaze, miejsca postojowe
wielostanowiskowe, co do ktorych spotdzielcze wiasnosciowe prawo do garazu wygasto.

4. Najemca garazu, miejsca postojowego wielostanowiskowego placi czynsz umowny.

5. Najemca garazu, miejsca postojowego wielostanowiskowego wplaca do Spotdzielni
kaucje w wysokosci 6 miesigcznych kwot czynszu najmu.

6. Zwaloryzowana kaucja o ktérej mowa w ust. 5 podlega zwrotowi w przypadku
rozwigzania umowy najmu garazu lub miejsca postojowego wielostanowiskowego,
w terminie nie dluzszym niz trzy miesiace od daty opréznienia garazu i przekazania go
Spoéldzielni. Sposéb waloryzacji kaucji okre§la umowa najmu.

7. Spoéldzielnia moze potraci¢ z kaucji naleznosci przypadajace Spoéldzielni z tytulu
uzytkowania garazu lub miejsca postojowego wielostanowiskowego przez najemce.

8. Szczegdlowe warunki najmu okresla umowa zawarta migdzy stronami.

PRAWO ODREBNEJ WEASNOSCI GARAZU
§28

Spéldzielnia z czlonkiem ubiegajacym si¢ o ustanowienie odregbnej wlasnosci garazu zawiera
umowe w formie pisemnej, ktéra zobowiazuje strony do zawarcia po zakonczeniu budowy
umowy o ustanowienie odrgbnej wiasnosci.

§29

Zawarcie umowy, o ktérej mowa w § 28 regulaminu powoduje powstanie roszczenia
o ustanowienie odrebnej wlasnoséci garazu tzw. ekspektatywa odregbnej wlasnosci, ktora jest
zbywalna, wraz z wkladem budowlanym lub jego wniesiong czgScia przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji.

§30
Nabycie ekspektatywy staje si¢ skuteczne z chwila przyjgcia w poczet cztonkéw nabywcy lub
spadkobiercy.
§ 31

Umowa zbycia ekspektatywy odrgbnej wlasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.



§32

Umowa o budowe garazu moze byé rozwiazana przez kazda ze stron zgodnie z art. 17° ust.2
oraz art. 20 ust. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, z zachowaniem formy pisemne;j
za uprzednim 3 miesigcznym terminem wypowiedzenia ze skutkiem rozwiazujacym na
koniec miesiaca kalendarzowego, chyba Ze strony w umowie postanowia inaczej.

§33

W terminie nie krétszym niz 3 miesiace po wybudowaniu garazu Spétdzielnia ustanawia
w formie aktu notarialnego na rzecz cztonka odrebna jego wlasnosé.

W przypadku wymaganego odrgbnymi przepisami pozwolenia na uzytkowanie Spéldzielnia
ustanawia na rzecz czlonka odrebna wiasnosé garazu w formie aktu notarialnego w terminie
3 miesigcy od uzyskania takiego pozwolenia.

§34

Jezeli prawo odrebnej wlasnosci garazu lub wspétwlasnosei garazu wielostanowiskowego,
nalezy do kilku oséb, czlonkiem Spdidzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze
przystuguje ono wspdlnie matzonkom.

§35

Jezeli wlasciciel garazu lub miejsca w garazu wielostanowiskowym zalega z oplatami na
rzecz Spoldzielni lub poprzez niewlasciwe swoje zachowanie czyni Korzystanie z garazu lub
miejsca W garazu wielostanowiskowym niemozliwym dia innych uzytkownikéw, to Zarzad
Spoldzielni na wniosek wiekszo$ci wlascicieli zazada w trybie procesu sprzedazy garazu lub
miejsca w garazu wielostanowiskowym w drodze licytacji.

VI. UZYTKOWANIE GARAZU I MIEJSC W GARAZACH
WIELOSTANOWISKOWYCH

§ 36

Garaz moze by¢ uzywany wylacznie na przechowywanie pojazdu samochodowego cztonka
Spoéldzielni, wlasciciela lub oséb wspélnie z nim zamieszkalych oraz osob, z ktérymi
Spotdzielnia zawarta umowg najmu.

§37

Uzytkownik (czlonek Spéldzielni, wlasciciel, najemca) obowiazany jest :

1. Uzytkowaé garaz lub miejsce w garazu wielostanowiskowym zgodnie z jego
przeznaczeniem.

2. Uiszczaé regularnie optaty w terminie do 15-go dnia kazdego miesiaca za uzywanie garazu
z tytulu eksploatacji podstawowej, podatku od nieruchomosci i dzierzawy terenu
w wysokosci ustalonej przez Rade Nadzorcza Spoéldzielni, oraz dokonywaé optat za
energi¢ elektryczna w systemie przyjetym przez Spoldzielnig, w terminie do 7 dni od dnia
otrzymania faktury.



3. Uiszczaé regularnie oplaty za miejsce w garazu wielostanowiskowym z tytutu eksploatacji
podstawowej, podatku od nieruchomosci i dzierzawy terenu oraz funduszu remontowego
w terminie do 15-go dnia kazdego miesiaca kalendarzowego z gory.

4. Przeprowadzaé na wlasny koszt naprawy gléwne, biezace oraz konserwacje garazu.
Remonty oraz konserwacje miejsca w garazach wielostanowiskowych przeprowadza
Spétdzielnia w ramach §rodkéw wniesionych przez uzytkownika na fundusz remontowy.

Uzytkownik moze ;
a) wystapi¢ do Spdldzielni o organizacje i wykonanie remontéw nie zastrzezonych

do jego zakresu, na wlasny koszt uzytkownikéw po podpisaniu umowy przez
wszystkich uzytkownikdéw oraz wptlacie 30 % zaliczki przewidywanych kosztow;

b) Wydelegowad swojego przedstawiciela do uczestnictwa w trybie organizacji
1 wykonania w/w remontéw, z glosem doradczym.

5. Dba¢ o estetyczny wyglad garazu i jego otoczenia.
6. Zabezpieczy¢ garaz przed pozarem.

7. Utrzymywac czysto$¢ na terenie przyleglym do garazu, w szczegdlnosci usuwac $nieg
116d w okresie zimowym na terenie okreslonym przez wlasciwa Administracje Osiedla.

a) Uzytkownicy moga zleci¢ sprzatanie i od$niezanie drég dojazdowych i przejazdowych
do garazy, za zgoda pisemna co najmniej 50 % uzytkownikdéw. Koszty dzielone sg
w rownej czgsci na wszystkich.

8. W przypadku organizowania remontéw przez Spoéidzielnie pokry¢ ich koszty zgodnie
z rozliczeniem.

§38

Spoldzielnia obowiazana jest :

1. Sprzataé i ods$niezaé drogi dojazdowe 1 przejazdowe do garéZy za dodatkowa optata, po
uprzednim zleceniu tych prac przez uzytkownikdw garazy co najmniej 50 %. Koszty
powyzszych prac ponosza wszyscy.

2. Dokonywaé raz w roku przegladow technicznych garazy i ich infrastruktury.
W przypadku wystegpowania usterek Spétdzielnia :

a) wyznacza uzytkownikowi garazu termin usunigcia stwierdzonych usterek,

b) w przypadku nie usunigcia usterek przez uzytkownika w wyznaczonym terminie
Spéldzielnia moze zlecié wykonanie tych prac i obcigzy¢ ich kosztem uzytkownika,

¢) na wniosek co najmniej 50 % uzytkownikéw danego zespotu Spéldzielnia moze podjaé
sie organizacji 1 przeprowadzenia remontdw na koszt uzytkownikéw. Remonty
obejmujace czeSci wspdlne w szczegdlnosci dach, elewacje, wymagaja zgody
wszystkich uzytkownikéw w danym zespole garazowym. -

3. Rozliczaé oplaty za energi¢ elektryczng i obcigza¢ nimi uzytkownikéw garazy i miejsc
w garazu wielostanowiskowym.

§39

Dokonywanie jakichkolwiek przerébek wymaga zgody Zarzadu Spéidzielni.



VII.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§40
Traci moc Regulamin w sprawie budowy, finansowania oraz uzytkowania garazy

w Gdyniskiej Spoldzielni Mieszkaniowej zatwierdzony przez Rade Nadzorcza Spéldzielni w
dniu 11 grudnia 1996 roku. ‘

§41

W sprawach nie uregulowanych w niniejszym Regulaminie stosuje sie odpowiednio przepisy
Statutu Spétdzielni i Kodeksu cywilnego.

§42
Niniejszy Regulamin w sprawie budowy, finansowania oraz uzytkowania garazy GSM zostat

zatwierdzony przez Radg Nadzorcza Spotdzielni uchwala nr 117 z dnia 27 pazdziemnika 2004
roku 1obowiazuje z dniem uchwalenia.




ANEKS
DO REGULAMINU W SPRAWIE BUDOWY, FINANSOWANIA
ORAZ UZYTKOWANIA GARAZY
W GDYNSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

1. W czeéci | POSTANOWIENIA OGOLNE ulega zmianie § 1, ktory otrzymuje

brzmienie:

,Niniejszy regulamin zostat opracowany na podstawie Statutu Gdynskiej
Spoétdzielni Mieszkaniowej zwanej dalej Spoétdzielnig uchwalonego przez Zebranie
Przedstawicieli Gdyriskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w dniach 14 — 21 stycznia
2010 roku i zarejestrowanego przez Sgd Rejonowy w Gdansku w dniu 15 kwietnia
2010 roku Sygnatura GD. XVIII NS — REJ. KRS/004255/10/097".

2. W czesci VI UZYTKOWANIE GARAZU | MIEJSC W GARAZACH
WIELOSTANOWISKOWYCH:
a) w § 37 wykresla sie pkt 7 oraz pkt 7 a.
b) § 38 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

~Spotdzielnia obowigzana jest sprzata¢ i od$nieza¢ drogi dojazdowe do garazy
oraz utrzymywac czystoS¢ na terenach przylegtych do garazy, za optatg wnoszong

miesiecznie za uzytkowanie garazu”.

Pozostate zapisy regulaminu nie ulegajg zmianie.

Gdynskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Gdyni z dnia 31.01.2014 r. (prot. nr 1/2014)
i obowigzuje od dnia 01.06.2014 r.




ANEKS NR 2
DO REGULAMINU W SPRAWIE BUDOWY,
FINANSOWANIA ORAZ UZYTKOWANIA GARAZY
GDYNSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

1, W czgsei VI UZYTKOWANIE GARAZY 1 MIEISC W GARAZACH
WIELOSTANOWISKOWYCH ulega zmianie § 38 poprzez dodanie pkt 4 o nastepujgcym
brzemieniu: ,,W przypadku koniecznosci usuniecia awarii, Spéldzielnia dokonuje naprawy
czgsci wspélnych nieruchomoscei, a kosztami obcigza tych wiascicieli, ktérych naprawa
bezposrednio dotyczy. W takim przypadku nie jest wymagana wczesniejsza zgoda
wiasciciela.”

Pozostale zapisy Regulaminu nie ulegaja zmianie.

Spoldzielni Mieszkaniowej w Gdyni z dnia 27.05.2015 r. (prot. nr 5/2015) 1 obowigzuje

od 28.05.2015 1.
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