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REGULAMIN
PORZADKU DOMOWEGO
GDYNSKIEJ SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ
DILA OSIEDILA CISOWA

z dnia 12.03.2018r. (prot. 19/03/18) - tekst jednolity z dnia 25.07.2022r.

L PRZEPISY WSTEPNE.
§1

Budynki i ich otoczenie oraz wszelkie urzadzenia zamontowane na terenie Osiedla Cisowa sg
wilasnoscia (wspdtwlasnoscia) Gdynskiej Spoéldzielni Mieszkaniowe] i powinny byé
utrzymane we wiasciwym stanie technicznym i estetycznym.

Za naruszenie tego stanu jest odpowiedzialna osoba posiadajgca tytut prawny do lokalu
mieszkalnego, jak réwniez osoby wraz z nig zamieszkujgce oraz czasowo przebywajace
(cztonkowie rodziny, domownicy, goscie itp.).

§2

Postanowienia niniejszego regulaminu maja na celu zabezpieczenie ochrony mienia
Spétdzielczego, utrzymanie czystosci budynkdéw 1 ich otoczenia, bezpieczenstwa
przeciwpozarowego oraz zapewnienie mieszkancom zdrowych, estetycznych i kulturalnych
warunkow zamieszkiwania.
§3
1. Przepisy niniejszego regulaminu okre$laja prawa i obowigzki spétdzielni, oséb
posiadajacych tytul prawny do lokalu oraz wszystkich mieszkancOw zamieszkalych
w budynkach nalezacych do Spétdzielni.
2. W przypadku stwierdzenia naruszenia niniejszego regulaminu, osoby posiadajgce tytut

prawny do lokalu, jak réwniez pozostali mieszkafcy budynkéw majg obowigzek
powiadomi¢ Administracj¢ Osiedla Cisowa lub inne odpowiednie stuzby porzadkowe.

II. ZASADY UZYTKOWANIA LOKALI MIESZKALNYCH.

> OBOWIAZKI SPOEDZIELNI.
§4
Spoldzielnia jest obowigzana do:
1. Protokolarnego przekazania mieszkania uprawnionej osobie.
2. Protokolarnego odbioru mieszkania opuszczonego przez dotychczasowego uzytkownika.

3. Dokonywanie napraw lub wymiany wszystkich przewodéw instalacyjnych znajdujacych
si¢ w mieszkaniu wchodzacych w zakres standardowego wyposazenia lokalu, to jest:
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- naprawa przewodow instalacji elekirycznej znajdujacej sie lokalu z wylaczeniem
osprzetu,

- naprawa cale] instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, z wylgczeniem
glowic termostatycznych i urzagdzen pomiarowych,

- naprawa i wymiana wewngtrznej instalacji gazowej do zaworu odcinajgcego dopltyw gazu
bez urzadzen odbiorczych,

- naprawa 1 wymiana pionéw instalacji cieplej i zimnej wody lgcznie z wodomierzem w
mieszkaniu,

- naprawa i wymiana pionéw kanalizacyjnych oraz udraznianie pionéw,

- naprawa instalacji domofonowej z wylaczeniem unifonu / stuchawki /.

4. Naprawy lub pokrycie kosztéw szkéd powstalych w wyniku awarii np. pekniecie
pionowej instalacji cieplej lub zimnej wody, zacieki powstate na skutek nieszczelnosci
dachow lub §cian zewngtrznych.

5. Zabezpieczenia nalezytego stanu technicznego i sanitarno — porzadkowego budynkéw
i ich otoczenia oraz pomieszczen ogélnego uzytku: korytarzy, klatek schodowych,
korytarzy piwnicznych, piaskownic, placéw zabaw i terenéw zielonych.

6. Wyposazenie budynkéw w odpowiedni sprzet przeciwpozarowy.

7. Zabezpieczenie nalezytego os$wietlenia pomieszczen przeznaczonych do wspdlnego

uzytku mieszkancéw budynkdow.

Zabezpieczenie mieszkancom dogodnych doj$¢ do budynkow.

9. Wyposazenie budynkéw w odpowiednie pojemniki do sktadania odpadéw zmieszanych
1 segregowanych, zapewnienie systematycznego oprézniania tych pojemnikdéw oraz
utrzymywania altan Smietnikowych w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym.

§5

o

Spoldzielnia ponosi odpowiedzialno$é za szkody powstale w mieniu mieszkanc6w na skutek
dziatania lub zaniedbania swoich obowigzkow.

Spoldzielnia jest zwolniona z obowiazku napraw instalacji elektrycznej, gazowej, wodno-
kanalizacyjnej i centralnego ogrzewania w przypadku samowolnych zmian i przerébek
wykonanych przez uzytkownika lokalu.

> OBOWIAZKI MIESZKANCOW
§6

Lokal mieszkalny jest przeznaczony na cele mieszkaniowe. Dopuszczalne jest wykonywanie
w lokalu mieszkalnym czynnosci zawodowych po uprzednim otrzymaniu pisemnej zgody
Zarzgdu Spoidzielni, o ile nie zagraza to bezpieczenstwu i nie zakiéca spokoju
wspollokatorom.

§7

1. Uzytkownicy mieszkan sa obowigzani dba¢ o nalezytg konserwacje zajmowanych przez
siebie lokali oraz dokonywa¢ napraw urzadzen technicznych i wyposazenia mieszkan.

2. Do napraw obcigzajacych uzytkownika mieszkania w szczeg6lnosci naleza:

- wymiana, naprawa i konserwacja instalacji wewngtrznej wodno-kanalizacyjnej i cieptej
wody do wodomierzy indywidualnych wigcznie i do podigczenia trojnika kanalizacyjnego
w pionie, oraz urzgdzen techniczno-sanitarnych w mieszkaniu, a takze przeczyszczanie
odplywéw z urzadzen do piondw,
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- usuwanie uszkodzen oraz wymiana w calosci zuzytych czesci w urzagdzeniach gazowych i
elektrycznych,

- ‘wymiana, naprawa i konserwacja podlog, posadzek, wyktadzin podtogowych,

- malowanie $cian, sufitdw, tapetowanie wraz z naprawa tynkéw oraz naprawa badz
wymiana stolarki okiennej i drzwiowej,

- zabezpieczenie antykorozyjne balustrad balkonowych, rur, grzejnikéw oraz innych
urzadzen w mieszkaniu.

§8

Wykonanie wszelkich trwatych przerobek w mieszkaniach, a w szczegélnosci wyburzanie
lub postawienie $cianek dzialowych mieszkania, przebudowa istniejacych instalacji
centralnego ogrzewania, wodno-kanalizacyjnej, elektrycznej i gazowej, przebudowa
balkonéw i loggi, wymaga uzyskania pisemnej zgody Zarzadu Gdynskiej Spéidzielni
Mieszkaniowe;j.

§9

Anteny satelitarne, radiowe i telewizyjne oraz inne urzadzenia elektroniczne moga byé
instalowane za pisemng zgoda i wedlug wskazan Administracjii Osiedla w spos6b nie

naruszajacy stanu technicznego budynku.
§ 10

Wszelkie przedmioty i urzadzenia podnoszace standard wyposazenia mieszkania dokonane
przez uzytkownika, w razie opuszczenia mieszkania, mogg by¢ zabrane pod warunkiem
doprowadzenia lokalu do stanu pierwotnego na koszt mieszkafica. Wartoéé zdanmego do
Spétdzielni lokalu okresla si¢ na podstawie wyceny rzeczoznawcy majgtkowego.

§11

1. Dokonywanie napraw i remontéw poza obrgbem mieszkania w tablicach rozdzielczych
energii elekirycznej, urzadzen wezta centralnego ogrzewania moga wykonywaé tylko
osoby posiadajace odpowiednie uprawnienia.

2. Zalozenie punktu Swietlnego w piwnicach lokatorskich wymaga bezwzglednie pisemne;
zgody Administracji Osiedla.

§12

W piwnicach i korytarzach piwnicznych nalezy gasi¢ $wiatlo i zamykaé drzwi piwniczne na
klucz. Drzwi wejsciowe do budynku nalezy kazdorazowo zamykag.

§ 13

1. O uszkodzeniach urzadzen i instalacji w mieszkaniach oraz w pomieszczeniach
wspolnych (np. zauwazone zacieki sufitow lub $cian) nalezy natychmiast zawiadomié
Administracj¢ Osiedla lub Pogotowie Lokatorskie.

2. Pracownicy Administracji lub osoby przez nig upowaznione, s3 uprawnione do
kontrolowania urzadzen i instalacji wyposazenia mieszkan w obecnos$ci wiascicieli lub
mieszkancow. Osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostepnié lokal
w celu usuniegcia awarii.
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§14

Kazda osoba posiadajgca tytul prawny do lokalu mieszkalnego ponosi materialng
odpowiedzialno$é za wszelkie szkody spowodowane w mieniu Spéidzielni lub mieszkancow
powstale na wskutek jego dzialania lub zaniechania, np. zalanie wodg nizej polozonego
mieszkania.

§15

Celem uniknigcia niespodziewanych szkéd zaleca si¢ wszystkim lokatorom ubezpieczenie
lokalu mieszkalnego. W przypadku dlugotrwalej nieobecno$ci w mieszkaniu, zaleca si¢
pozostawienie kontaktu telefonicznego w Administracji Osiedla, badZ wskazanie osoby
upowaznionej do udostepnienia mieszkania, w przypadku awarii.

III. ESTETYKA OSIEDLA
§ 16

1. Wszyscy mieszkancy sg zobowigzani do dbania o czysto$¢ klatek schodowych, korytarzy
piwnicznych i przyleglych teren6w.

2. Zabrania si¢ wyrzucania przez okna i balkony $mieci, butelek, niedopatkéw i popiotu
papieroséw i jakichkolwiek innych przedmiotow.

3. Smieci i odpadki nalezy wynosié do przeznaczonych na ten cel pojemnikéw lub
$mietnikéw, z uwzglednieniem segregacji surowcéw wtérnych.

4. Odpady szkodliwe, typu zuzyte baterie lub $wietldéwki nalezy wyrzucaé do pojemnikéw
przeznaczonych na ten cel, ustawionych na terenie osiedla lub przekazywa¢ do sklepow
z artykulami elektronicznymi.

5. Zabrania si¢ palenia wyrobéw tytoniowych i papieroséw elektronicznych w klatkach
schodowych, korytarzach piwnicznych i kabinach wind.

6. Zabrania si¢ wystawiania zuzytego sprzetu gospodarstwa domowego typu lodéwki,
telewizory, komputery do altanek $mietnikowych i gléwnych komér wsypowych. Kazdy
mieszkaniec jest zobowigzany do oddania zuzytego sprzetu AGD do wiasciwego sklepu
lub punktu zbiérki.

7. Zabrania si¢ wyrzucania gruzu i odpadéw poremontowych do pojemnikéw na $mieci.
Wiasciciel mieszkania jest zobowigzany wywieZé gruz i odpady poremontowe na wlasny
koszt na wysypisko $mieci.

§17

1. Trzepanie dywandw, poscieli, chodnikéw, itp. moze odbywaé si¢ wylacznie w miejscach
na ten cel przeznaczonych, w godzinach od 7° do 20%. Czynnosci tych nie nalezy
wykonywac na balkonach, loggiach, klatkach schodowych i w oknach.

2. Zabrania si¢ wywieszania w oknach na dodatkowych wysiegnikach poza balustrady
balkonowe jakichkolwiek przedmiotéw, a szczeg6lnie poscieli, bielizny i ubran.

3. Zabrania si¢ uzywania grilla na balkonach i w ogrédkach przydomowych.

4. Podlewanie kwiatow na balkonach i zewngtrznych parapetach okiennych powinno
dobywal si¢ z umiarem, aby strugi wody nie Sciekaly po murze niszczac elewacje
1 brudzac potozone nizej okna i balkony.
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Zamiatanie balkonéw nalezy wykonywaé tak, aby $mieci nie spadaly na nizsze
kondygnacje.

Zabrania si¢ dokonywania brudzacych napraw i mycia samochodéw przed wejéciami do
budynkdéw, w zatokach postojowych i na parkingach.

Otwory wejsciowe na dachy budynkéw pozostaja zamknigte, a klucze do nich s3
przechowywane w Administracji Osiedla.

Do kazdego lokalu mieszkalnego jest przypisane jedno pomieszczenie piwniczne,
wszystkie inne pomieszczenia pozostaja w dyspozycji Administracji.

§18

Dbatosc o zielen i elementy malej architektury jest obowigzkiem wszystkich mieszkancow.

Iv.

[—

V.

SUSZENIE BIELIZNY I PRANIE.

§19

. Z pralni mogg korzysta¢ wszyscy mieszkancy danego budynku.

Aby skorzysta¢ z pomieszczenia pralni nalezy zglosi¢ si¢ do Administracji Osiedla
Cisowa przy ul. Chylonskiej 191.

Osoby korzystajace z pralni ponosza koszty zuzycia wody zimnej i cieptej wedtug
wskazan zainstalowanych wodomierzy.

Rozliczenie zuzytej wody w pralni nastapi zgodnie z systemem odczytéw wodomierzy
indywidualnych stosowanym w Spétdzielni.

Pomieszczenie pralni moze by¢ wykorzystywane jedynie zgodnie z jego
przeznaczeniem oraz wytgcznie dla potrzeb swojej rodziny. Pobér wody do innych celéw
jest zabroniony.

Z urzadzeh w pralni nalezy korzystaé w taki sposéb, aby nie dopuscié do ich uszkodzenia
lub przedwczesnego zuzycia.

Po zakonczeniu prania nalezy uporzadkowaé pomieszczenie pralni, a urzadzenia
pozostawi¢ w stanie nadajgcym sie do uzytku.

Do suszenia bielizny jest przeznaczona suszarnia.

BEZPIECZ’EN’STWO PRZECIWPOZAROWE I OCHRONA MIENIA
MIESZKANCOW.

§20

Kazdy mieszkaniec budynku, uzywajgcy sprzetu mechanicznego, elektronarzedzi, materiatow
tatwopalnych, toksycznych itp., jest zobowigzamy do postgpowania gwarantujacego
bezpieczenstwo mieszkaficom z zachowaniem przepiséw przeciwpozarowych i ochrony
srodowiska.

Regulamin Porzadku Domowego GSM



Administracja Osiedla Cisowa 6

1.

VI.

§21

W celu umozliwienia swobodnego poruszania si¢ w przypadku wystgpienia pozaru, nie
wolno zastawia¢ klatek schodowych, korytarzy piwnicznych, przej$é, dojazdéw do
budynkdéw meblami, opakowaniami, wozkami dzieciecymi.

Drzwi wejsciowe do piwnicy winny by¢ stale zamknigte, a kazdy uzytkownik piwnicy jest
zobowigzany do posiadania wlasnego klucza do drzwi prowadzacych z klatki schodowej
do piwnicy.

Zabrania si¢ zakladania pelnych drzwi odgradzajacych w korytarzach piwnicznych i na
galeriach. Dopuszcza si¢ montaz krat w bocznych korytarzach piwnicznych po uzyskaniu
pisemnej zgody Administracji Osiedla i dostarczeniu klucza do zalozonej kraty do biura
Administracji. Korytarze te stanowiag czg¢$¢ wspdlng budynkdw i muszg byé utrzymane
w nalezytym porzadku.

W pomieszczeniach ogélnodostepnych, takich jak: pralnie, suszarnie, wozkarnie, zabrania
si¢ przechowywania materiatéw latwopalnych, zrgcych i toksycznych, np.: meble,
opakowania, paliwa, smary.

W pomieszczeniach wspolnych nie wolno przechowywaé pojazdéw ze zbiornikiem
paliwowym.

Zabrania si¢ parkowania samochodéw na chodnikach, terenach zielonych, drogach
dojazdowych do budynkéw, przed wejsciami do klatek schodowych i do $mietnikéw.
Parkowanie jest dozwolone tylko w miejscach do tego wyznaczonych.

Na parkingach osiedlowych dozwolone jest parkowanie motocykli i samochodéw
osobowych o dopuszczalnej masie calkowitej do 3,5 t. Miejsca postojowe przeznaczone s3
wylgcznie dla mieszkancow poszezegélnych nieruchomosci budynkowych.

§22

W przypadku wybuchu pozaru nalezy przystapi¢ do jego gaszenia, z jednoczesnym
zaalarmowaniem oséb znajdujace si¢ w strefie zagrozenia budynku, nalezy natychmiast
zawiadomi¢ Straz Pozarng, Policj¢ i Administracj¢ Osiedla, a po godzinach pracy
Spoldzielni - Pogotowie Lokatorskie.

W przypadku stwierdzenia ulatniajgcego si¢ gazu nalezy natychmiast zamknaé gtéwny
zawor odcinajgcy do budynku, zaalarmowaé osoby znajdujace sie¢ w budynku, wykonaé
wentylacje pomieszczef,, gdzie nastgpilo ulatnianie si¢ gazu, zawiadomié Pogotowie
Gazowe oraz Administracj¢ Osiedla, a po godzinach pracy Spoidzielni - Pogotowie
Lokatorskie.

ZASADY WSPOLZYCIA MIESZKANCOW OSIEDLA.

§ 23

Warunkiem zgodnego wspétzycia wszystkich mieszkaricow budynkéw jest wzajemna pomoc
1 niezakldécanie sobie spokoju.

1.

§ 24

Dzieci winny znajdowa¢ si¢ pod statym nadzorem rodzicéw lub opiekunéw i bawié sie
w miejscach do tego wyznaczonych tj.: na placach zabaw, boiskach do gry w pitke.
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L

Rodzice lub opiekunowie winni dopilnowaé, aby dzieci i mlodziez nie bawily sie
w pomieszczeniach wspélnych, w klatkach schodowych, korytarzach piwnicznych,
wjazdach do garazy oraz obok $mietnikow.

§ 25

W godzinach od 22°° do 6° obowiagzuje w budynkach i terenach przylegtych cisza nocna.
W tym czasie nie nalezy nastawia¢ glosno aparatéw radiowych, telewizyjnych i innych
glosno pracujgcych sprzgtéw mechanicznych oraz dokonywaé glosnych napraw takich jak
whbijanie gwozdzi, przesuwanie mebli itp.

Poza godzinami ciszy nocnej, uzytkowanie sprzetu radiowo-telewizyjnego, muzycznego i
instrumentéw muzycznych nie moze narusza¢ spokoju sgsiadow.

Dobrym zwyczajem jest uprzedzenie wspéimieszkancéw o planowanych przyjeciach lub
uroczystosciach rodzinnych oraz o planowanych gltosnych pracach remontowych.
Dokonywanie napraw i remontéw z uzyciem glosnego sprzetu mechanicznego moze
odbywac¢ si¢ w godzinach od 8 *° do 18 ®. Catkowity zakaz wykonywania glosnych prac
remontowych obowigzuje w niedziele i swieta.

§ 26

Dopuszcza si¢ posiadanie w mieszkaniu psow, kotow i innych zwierzat, o ile zwierzeta te
spelniajg wymagania sanitarno — porzadkowe, a ich wiasciciele dopilnujg, aby nie
zanieczyszczaly klatek schodowych, pomieszczefi ogdlnego uzytku oraz nie niszezyly
teren6éw zielonych.

Wyprowadzanie pséw moze odbywaé si¢ na smyczy. Zabrania si¢ puszczania psa luzem
w miejscach publicznych bez zatozonego kagarica.

Wiasciciele pséw ras uznanych za agresywne sa zobowigzani do wyprowadzania swoich
zwierzat w kagancu i na smyczy.

Zabrania si¢ wyprowadzania pséw na place zabaw i tereny rekreacyjno — wypoczynkowe.
Zabrania si¢ wpuszczania zwierzat do suszarni, wézkarni, pralni.

Wiasciciele czworonogéw sg zobowigzani do usuwania po swoich zwierzetach
zanieczyszczen z terenéw przylegtych do budynkéw oraz z klatek schodowych i korytarzy
piwnicznych.

Zabrania si¢ dokarmienia ptakéw na balkonach, parapetach oraz terenach przylegtych do
budynkow.

Zabrania si¢ dokarmiania dzikich zwierzat.

§ 27

Uwagi 1 zazalenia mieszkancéw Osiedla przyjmuje:

Rada Osiedla - w siedzibie Administracji Osiedla Cisowa przy ul. Chylonskiej 191 w
kazdy pierwszy poniedziatek miesigca na dyzurze w godzinach od 16 do 17 *°;

Rada Nadzorcza Spéidzielni - w siedzibie Gdynskiej Spoldzielni Mieszkaniowej
ul. Helska 8 w kazdy pierwszy poniedziatek miesigca w godzinach od 16* do 18 .
Uwagi, zazalenia, skargi sa zatatwiane w terminie jednego miesigca od daty ztozenia, a
osoba zainteresowana bedzie powiadomiona pisemnie o sposobie zatatwienia skargi.

§ 28

Przypomina si¢ wszystkim mieszkancom, Ze osoby, ktére:
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naruszajg przepisy sanitarno — porzgdkowe;
przeciwpozarowe;

ochrony $rodowiska;

zaklocajg spokdj i cisze nocna;

niszczg wiasno$¢ mieszkancéw lub mienie Spotdzielni

VVVYY

podlegaja przepisom prawa powszechnie obowigzujacego.

VI. POZOSTALE POSTANOWIENIA.
§29

1. Wszystkich mieszkancéw obowigzuje zasada oszczgdzania wspélnej energii elektrycznej

oraz centralnego ogrzewania.
2. Zabrania si¢ podlgczania urzadzen gospodarstwa domowego typu lodéwka, zamrazarka

w pomieszczeniach piwnicznych.
§ 30

W stosunku do os6b korzystajacych z lokali mieszkalnych nieprzestrzegajacych postanowien
niniejszego regulaminu, Administracja Osiedla Cisowa zastosuje pisemne upomnienie.

§ 31

Zabrania si¢ wywieszania tablic informacyjnych i reklam na $cianach budynku. Istnicje
mozliwo$¢ ustawienia reklam wolnostojacych na terenie Administracji Osiedla, po
otrzymaniu pisemnej zgody Zarzadu Gdynskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.

§ 32

Szczegblowy zakres napraw obowigzujacych uzytkownika i Spéidzielnie jak réwniez zasady
rozliczania si¢ ze zwalnianych mieszkan okre$la , Regulamin obowiqgzkéw Spétdzielni i
czlonkdw posiadajgcych mieszkanie lokatorskie, wiasno$ciowe i o statusie odrebnej wlasnosci
w zakresie napraw wewngtrz lokali oraz zasad rozliczen z cztonkami zwalniajgcymi lokale”.

Regulamin niniejszy zostal zatwierdzony przez Rad¢ Osiedla Cisowa Uchwaly nr 5/22 w
dniu 25 lipea 2022. (protokél 2/07/22).

RADA USIEDLA
Cisows
Gdyhiskiel Soaldglni Mieszkaniowe]
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