REGULAMIN
TWORZENIA | GOSPODAROWANIA FUNDUSZAMI
ORAZ ZASAD GOSPODARKI FINANSOWEJ
GDYNSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

PODSTAWA PRAWNA

Dziatalno$¢ finansowa Spoétdzielni okresla:

- Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982r. - Prawo Spoétdzielcze

- Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych

- Ustawa z dnia 29 wrzes$nia 1994r. o rachunkowo$ci

- Ustawa z dnia 04 marca 1994r. o zaktadowym funduszu swiadczen socjalnych

- Statut Spotdzielni.

POSTANOWIENIA OGOLNE

Spdtdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza samodzielnie na zasadach rachunku
ekonomicznego oraz na podstawie rocznych plandw gospodarczo - finansowych
uchwalanych przez Rade Nadzorczg Spotdzielni.

Dziatalno$¢ spoétdzielni finansowana jest ze Srodkow wiasnych, ktére moga byé
uzupetnione kredytami bankowymi. Uchwate w tym zakresie podejmuje Walne

Zgromadzenie.
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§1

Rzeczowy majatek trwaty i fundusze spdidzielni.

1.

Majgtek trwaty spotdzielni stanowia:

- $rodki trwate,

- $rodki trwate w budowie,

- grunty wfasne,

- prawa wtasno$ci gruntéw na cele mieszkaniowe,

- prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

- wartosci niemateriaine i prawne, w tym programy komputerowe,

. Srodki trwate, grunty wiasne, prawa wiasnosci gruntéw na cele mieszkaniowe, prawa

wieczystego uzytkowania gruntéw sfinansowane:
- funduszem zasobowym, wktadami mieszkaniowymi i wktadami budowlanymi
stanowig zasoby mieszkaniowe i podlegajg umorzeniu (grunty nie podlegajg

umorzeniu ani amortyzagcji).

. Pozostate Srodki trwate jak wartosci niematerialne | prawne oraz $rodki trwate

sfinansowane ze $rodkow obrotowych nie stanowig zasobdw mieszkaniowych
i podlegajg amortyzacji.

. Remonty $§rodkédw trwatych sg finansowane:

a) zasoby mieszkaniowe stanowigce lokale mieszkaine, mienie spoéidzieini oraz
infrastrukture z odpisow na fundusz remontowy oraz innych Zrédet
zwiekszajgcych fundusz remontowy - nieruchomosci - zdecentralizowany;

b) remonty §rodkow trwatych: lokali uzytkowych wtasnych, obcych nie stanowigcych
zasobow mieszkaniowych z odpisow na fundusz remontowy;

. Spotdzielnia tworzy i gospodaruje nastepujgcymi funduszami:

a) udziatowym tworzonym do 08.09.2017r,

b) zasobowym,

c) zaliczkowym wkladoéw mieszkaniowych i budowlanych, @ /LL\ .
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d) wktadow mieszkaniowych,
e) wktadoéw budowlanych na mieszkania wtasnosciowe (do 30.07.2007r.),

f) funduszem remontowym,
g) funduszem $wiadczen socjalnych.

§2

Tworzenie i przeznaczenie funduszy.

1.

Fundusz udziatowy.
Spotdzielnia posiada $rodki zgromadzone na funduszu udziatowym na dzieri wejscia w

zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017r. o zmianie ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo
spotdzielcze tj. na dzien 09.09.2017r.

. Fundusz zasobowy.

a) Tworzy sie z nastepujgcych tytutdw:
- umorzenia kredytu mieszkan lokatorskich po rozliczeniu inwestycji,
- sptat kredytow zaciggnietych na budowy lokali uzytkowych stanowigcych wtasnosé
spofdzielni (rdwnowartosci przyjetych lokali do eksploatacii),
- nieodptatnego przejecia Srodkow trwatych,
- warto$ci wynikajgcych z przeszacowania majatku trwatego,
nadwyzki bilansowej,
- pozostatych zwiekszen.
b) Zmniejsza sie z tytutu:
- umorzenia srodkéw trwatych,
- zwrotu umorzen do banku w kwocie nominalnej w przypadku przeksztatcenia

prawa do mieszkania w odrebng wtasnosg,
- finansowania budowy lokali dla witasnych potrzeb spotdzielni w tym lokali na

siedziby i warsztaty administracji osiedli,

- finansowania inwestycji, w wyniku kiérych powstajg budowle, obiekty i urzgdzenia
wspoinego uzytku, zagospodarowania terendéw (mata architektura, place zabaw dla
dzieci, parkingi osiedlowe) stuzgce cztonkom iwspotwiascicielom - stanowigce
mienie spotdzielni,

- nieodptatnego przekazania, likwidacji, sprzedaz/ Srodkéw trwatych stanowigcych
mienie spotdzielni,

- pokrycia straty bilansowej za poprzedni rok obrotowy (decyzja Walnego
Zgromadzenia).

§3

Fundusz wkiadow mieszkaniowych.

Obowigzek tworzenia funduszu w stosunku do lokali mieszkainych oddanych do uzytku
przed 24.04.2001 r. wynika z przepisdbw ustawy Prawo spoétdzielcze oraz ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych obowigzujgcej od dnia 24.04.2001 r. (art. 9 i 10 ust. 2
i art. 15) w stosunku do lokali mieszkalnych oddanych po tym terminie.

1.

2.

3.

Fundusz wkfadéw mieszkaniowych stuzy do ewidencji wkiadéw mieszkaniowych

cztonkow z lokatorskim prawem do lokalu.
Fundusz wkiadéw mieszkaniowych tworzy sie z przeniesienia wkiadow zaliczkowych,

wptat indywidualnych z chwilg zasiedlenia mieszkania.

Fundusz wkfadéw mieszkaniowych obcigza sie: ,

- zwrotem wkiadow w zwigzku z ustaniem cztonkostwa, Rt

- potrgceniami z wkiadu z tytutu naleznosci spotdzielni, % M)'\A ;\/\,
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- przeniesienia spotdzielczego lokatorskiege prawa do mieszkania na prawo odrebnej
wtasnoéci lokalu.

84
Fundusz wkiadéw budowlanych.

Obowigzek tworzenia funduszu wynika z ustawy Prawo spotdzielcze w stosunku do lokali
mieszkalnych lub uzytkowych oddanych do uzytku przed 24.04.2001 r. oraz ustawy
o spétdzielniach mieszkaniowych dla lokali oddanych do uzytku po dniu 24.04.2001r.

1. Fundusz wktadéw budowlanych stuzy do ewidencjonowania wktadow budowlanych
cztonkéw posiadajgcych wiasnodciowe prawo do lokalu mieszkalnego Ilub
uzytkowego.

2. Fundusz tworzy sie z:

- wktadow budowlanych wniesionych przez cztonkow spétdzielni,

- sptaty kredytow,

- wkfadu mieszkaniowego przenoszonego w zwigzku z przeksztatceniem
lokatorskiego prawa do lokalu na wlasno$ciowe do dnia 30.07.2007r,

3. Fundusz zmniejsza sie z tytutu:

- zwrotu wktadow budowlanych,
- rozliczenia wkiadu na poczet wymaganych zobowigzan cztonka,
- przeniesienia spoétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego [ub uzytkowego na

prawo odrebnej wtasnosci lokatu.

§5

Fundusz wkifadow zaliczkowych.

Fundusz stuzy do ewidencji i rozliczania wktadow zaliczkowych wniesionych przez

przysztych uzytkownikow na finansowanie nowych inwestycji.
Szczegbtowe zasady rozliczen okresla ,Regulamin rozliczert wktadéw mieszkaniowych

i budowlanych oraz przenoszenia i ustanawiania cdrebnej wtasnoéci lokali”.

§6

Fundusz remontowy.

1. Fundusz remontowy jest przeznaczony na remonty nieruchomosci wspoinych
zasobow mieszkaniowych wiasnych Spétdzielni i obcych - wyodrebnionych, mienia
Spoéidzielni oraz infrastruktury mieszkaniowej. Odpis na remonty obejmuje lokale
mieszkalne, lokale uzytkowe i dzwigi.

2. Ewidencja funduszu remontowego prowadzona jest w podziale na:

a)fundusz na poszczegdlne nieruchomosci - zdecentralizowany,
b)fundusz ogdlny spotdzielni - scentralizowany.

3. Fundusz remontowy nie moze by¢ wykorzystywany na roboty konserwacyjno-
przegladowe, ani na remonty zasobow niemieszkaniowych.

4. Fundusz remontowy nieruchomosci - zdecentralizowany (osiedlowy) tworzony jest z:

- odpisow od lokali mieszkalnych, uzytkowych w ciezar kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Wysoko$¢ odpiséw jest ustalana w planie finansowo-
gospodarczym za dany rok przy uwzglednieniu potrzeb remontowych,

- odszkodowania otrzymanego od ubezpieczyciela w przypadku pokrycia kosztow
szkéd z funduszu remontowego,

- kwot uzyskanych od wykonawcow robdt na pokrycie naktadéw na usuniecie wad
i usterek przez spoétdzieinie we wiasnym zakresie,

- odsetek bankowych z tytutu gromadzenia woilnych $rodkéw na odrebnym koncie

pankowym funduszu remontowego, .
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- podziatu nadwyzki bilansowej.

Fundusz remontowy nieruchomosci - zdecentralizowany przeznaczony jest na
remonty zasobow mieszkaniowych, mienia Spoétdzielni obcigzajac poszczegolne
nieruchomosci, zgodnie z rocznym planem remontow.

Koszty remontéw wykonywane sitami wtasnymi przez grupy konserwatorow ustala
sie na podstawie zlecen otwartych na dany remont. Na koszt remontu sktadajg sie
koszty bezposrednie (robocizna, materiaty) i posrednie.

Odchylenia rozlicza sie kwartalnie, réznice zwigkszajg lub zmniejszajg wartosé
remontow.

5. Fundusz remontowy ogdélny spéfdzielni - scentralizowany tworzy sie z odpiséw od
lokali mieszkalnych obcigzajgcych koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
podziatu nadwyzKi bilansowej i innych wptywow.

W rocznym planie remontdw - uchwalonym przez Rade Nadzorczg ze $rodkow
funduszu finansowane mogg byc:

- docieplenia i termomodernizacje zasobdw mieszkaniowych,

- remonty mieszkan skazonych zwigzkami toksycznymi,

- remonty dzwigdéw, zaliczanych do zasobdow mieszkaniowych,

- wymiana wodomierzy w lokalach mieszkalnych.

Ze $Srodkow funduszu remontowego scentralizowanego finansowane mogg byé
rowniez remonty budowli (przebudowa drog, ulic, placow zabaw) - infrastruktura
ogdélnego przeznaczenia o ile wynika to z rocznego planu remontow.

Szczegotowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym okreélajg
.Zasady gospodarowania funduszem remontowym  Gdynskie] Spoétdzielni

Mieszkaniowej”.

§7

Fundusz swiadczen socjalnych.

1. Fundusz $wiadczen socjalnych tworzony jest z :
- odpisu w ciezar kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi wg zasad
okreslonych w ustawie,
- odptatnosci pracownikdéw za korzystanie z ustug socjalnych,
- oprocentowania pozyczek mieszkaniowych.
2. Fundusz $wiadczen socjalnych przeznaczony jest na :
- zapomogi zwykte i losowe,
- kolonie i obozy,
- doptate do lecznictwa sanatoryjnego,
- pomoc dla emerytdw i rencistow,
- dofinansowanie do wypoczynku pracownikow,
- wypoczynek sobotnio - niedzielny,
- dziatalnos¢ kulturalng i rekreacyjno - sportowa,
- pozyczki na remont, zamiane, kupno mieszkan,
- pozyczki na remont, budowe domu jednorodzinnego,
- umorzenie pozyczek.
3. Fundusz nie wykorzystany przechodzi na rok nastepny.
Szczegdtowe zasady gospodarki funduszem $Swiadczen socjainych okre$la ,Regulamin
tworzenia | podziatu zaktadowego funduszu $wiadczen socjalnych w Gdynskiej

Spétdzielni Mieszkaniowe;]”.

ROZDZIAL I

Gospodarka finansowa , 54
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1. Dziatalnosé operacyjna,

Dziatalno§é spotdzielni obejmuje 2 grupy przychoddéw i kosztéw dziatalnosci

eksploatacyjnej:
- dziatalnosci podstawowej gospodarki zasobami mieszkaniowymi zwolnionej
z opodatkowania,
- dziatalnosci zwigzanej z dziatalnodcig gospodarczg - opodatkowang; lokale
uzytkowe, dzierzawa terenu, reklamy, parkingi itp.
dziatalnosci zwigzane] z pozostalg sprzedaza z tytutu: optaty instalacyjnej za
gniazda internetowe, telewizji cyfrowej, telefonicznej, za bezumowne korzystanie

z sieci, ustug ksero wynajmu pomieszczen wspoéinych.

Z podstawowg dziatalnoscig operacyjng zwigzane sg koszty:
1) eksploatacji i utrzymania nieruchomosci mieszkaniowych w tym nieruchomosci

wspoinych, garazy,

2) dziatalnoéci konserwacyjno - remontowej - wykonawstwa wtasnego,
3) koszty dostawy i rozliczen mediow,

4) koszty eksploatacji i utrzymania dzwigow,

5) koszty utrzymania mienia spoétdzielni,

8) koszty ogéine administracji osiedli utrzymania mienia spoétdzielni,

7) koszty ogoélne spoétdzielni.

2. Pozostata dziatalnosé operacyjna i finansowa.

Przychody i koszty stanowia:
- pozostate koszty | przychody operacyjne,
- pozostate koszty i przychody finansowe,

§9
Ukiad kosztdw i przychodow.

1. Dziatalno$¢ Spotdzielni generuje nastepujgce koszty w uktadzie kalkulacyjnym:
- eksploatacji i utrzymania: nieruchomosci mieszkaniowych, dzwigdw, garazy,
- mienia spotdzielni,
- lokali uzytkowych, parkingdw, garazy, gruntow dzierzawionych, miejsc pod reklame,
- dostawy medidw.
2. Podstawowymi kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci w ukfadzie
rodzajowym sg:
a) odpisy na remonty od lokali mieszkalnych, uzytkowych,
b) utrzymanie techniczne, drobne naprawy,
c) sprzatanie, koszenie trawy, odsniezanie,
d) wywdz nieczystodci,
e) koszty ubezpieczen, biurowe,
f)y amortyzacja,
g) materiaty i wyposazenie,
h) konserwacja domofonow,
i) prawa autorskie,

j) podatek od nieruchomosci,
k) optata przeksztatceniowa za prawo wtasnosci gruntéw,

) optaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw,

m)pozostate koszty, :
n) koszty zarzadzania. @ . o/
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3. Dochodami na pokrycie kosztéw sg przychody z tytutu:
- optat wtascicieli, cztonkdéw Spotdzielni za uzytkowanie mieszkan, lokali uzytkowych,

garazy,

- optat najemcow za najem lokali mieszkalnych, uzytkowych, parkingdow, dzierzaw
terendw miejsc pod reklame,

- wynagrodzen za lokale mieszkalne zajmowane bez tytutu prawnego,

- optat za eksploatacje i utrzymanie dzwigdw,

- optat za media.

§10
Zasady prowadzenia ewidencji i rozliczen kosztéw i przychodoéw.

1. Koszty i przychody eksploatacji i utrzymania nieruchomosci prowadzi sie oddzielnie
dla kazdej nieruchomosci mieszkaniowej i garazy.
2. Odrebnie prowadzi sie ewidencje :

- kosztéw i przychodéw dziatalnoéci gospodarcze| (lokali uzytkowych, parkingdéw,

dzierzaw gruntéw itp.)

- kosztéw i przychoddéw mienia spotdzielni, przeznaczonego do wspolnego

korzystania.

3. Koszty dostawy medidw s3 rozliczane:

- zimna woda wg wskazan zamontowanych w lokalach wodomierzy
przystosowanych do systemu zdalnego odczytu ; przy rozliczeniu uwzglednia sie
stany licznikbw gtdwnych zamontowanych w pomieszczeniach wodomierzy,
wezfach ciepinych w budynkach oraz zuzycie wody na cele administracyjne, wg
wskazan licznikow w pralniach.

energia cieplna do podgrzania zimne] wody wg wskazan zamontowanych
w lokalach wodomierzy przystosowanych do systemu zdalnego odczytu ; urzadzen
pomiarowych zamontowanych w stacjach zmieszania, w weztach ciepinych
budynkdéw, z uwzglednieniem kosztéw przesyiu, optaty statej. Energie cieplng do
ogrzewania lokali rozlicza sie po zakonczeniu sezonu grzewczego z
uwzglednieniem wskazan urzgdzen pomiarowych w stacjach zmieszania i weztach
cieplnych budynkéw z uwzglednieniem kosztow przesytu, optaty statej.

- energia elektryczna wewnetrzna w/g wskazan licznikébw zamontowanych
w budynkach, zewnetrzna wg licznikow zamontowanych w terenie z okresleniem
terenu o$wietlenia przypisanego do danej nieruchomosci, ilosci lamp
z uwzglednieniem optaty state] kosztow przesytu,

- gaz wg wskazan urzadzen zamontowanych w budynkach mieszkalnych.

Wynik na gospodarce mediami (réznica) miedzy kosztami, a przychodami odnoszona
jest w okresach kwartalnych na rozrachunki z tytutu rozliczen c.o i c.w oraz pozostate
rozrachunki z tytutu z.w, energii elektrycznej i gazu.
Szczegodtowe zasady rozliczen zawarte sg w ,Regulaminie naliczania optat za nosniki
energii cieplnej, gazu, wody i energii elektrycznej dla budynkow posiadajgcych
wiasciwe opomiarowanie”.

4. Koszty dziatalnoéci remontowo - konserwacyjnej (wykonawstwa wtasnego).
Koszty rozlicza sie w ciezar funduszu remontowego zdecentralizowanego na
podstawie wykonanej sprzedazy ustug wg otwartych zlecen na wykonanie remontow.
W ciezar kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci rozlicza sie koszty
drobnych napraw i konserwaciji.

5. Do kosztdéw ogdlnych Administracji Osiedli zalicza sie:

-wynagrodzenia kierownictwa, stuzb administracyjnych, technicznych, q
M
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-wynagrodzenia czionkéw Rad Osiedli,
-koszty biurowe (ustugi pocztowe, telefoniczne),
-koszty utrzymania i remontow lokali biurowych, warsztatow,
- zakup materiatéw, wyposazenia,
- amortyzacja,
- ustugi transportowe.
t gczne Koszty ogoine Administracji Osiedli, Zespotu ds. Administrowania budynkiem
Gniewska 21 rozlicza sie nastepujgco:
a) do struktury sprzedazy:
- dzwigi w lokalach mieszkalnych, lokalach uzytkowych,
- garaze,
- pozytki,
- zasdb obcey;
b) do powierzchni uzytkowej ogotem:
- lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych, lokali dla ktérych ustanowiono prawo
odrebnej wtasnodci, spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego,

lokali uzytkowych wynajmowanych.
Koszty rozlicza sie na poszczegdlne nieruchomosci | dziatalno$¢ gospodarcza.

6. Koszty ogdine Spotdzielni - zarzadzania.
Koszty ogdine - zarzadzania stanowig koszty zwigzane z kierowaniem cafoksztaftem
dziatalnosci spdéfdzielni i jej obstugg jako cato$ci obejmujg koszty administracyjne
i ogblnogospodarcze.
Do kosztow ogodlno administracyjnych zalicza sie: wynagrodzenie kierownictwa
i pracownikéw, wynagrodzenie cztonkow Rady Nadzorczej, koszty biurowe,
amortyzacja, utrzymanie archiwum, podatki, optaty skarbowe, sadowe,
ubezpieczenia, utrzymanie strony internetowej, optaty pocztowe, ustugi bankowe itp.
Koszty ogélnogospodarcze stanowig: zuzycie energil elektrycznej i cieplnej, wody,
remonty i konserwacje, wydatki reprezentacyjne, sktadki na rzecz organizacji
spotdzielczych, wynagrodzenia  audytorow, koszty = obstugi  programow
komputerowych, praw autorskich, obstugi prawne;.
7. Koszty og6lne Zarzadu Spdtdzielni rozlicza sie nastepujgco:
a) do struktury sprzedazy:
- dzwigi w lokalach mieszkalnych, lokalach uzytkowych,
- garaze,
- pozytki,
- zasob obcy;
b) do powierzchni uzytkowej ogétem:
- lokali mieszkalnych, fokali uzytkowych, dia ktdrych ustanowiono prawo odrebne;
wtasnosci, spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, lokali
uzytkowych wynajmowanych.
Koszty rozlicza sie na poszczegdine nieruchomosci i dziataino$¢ gospodarcza.
8. Koszty i przychody eksploatacji i utrzymania ,Domu Towarowego” czesci handlowo —
ustugowej nieruchomosci Gniewska 21 prowadzi si¢ w oparciu o :

1) Zasady rozliczania kosztéw oraz ustalania optat za eksploatacje i utrzymanie
lokali w czesci handlowo — ustugowej nieruchomosci Gniewska 21,

2) Zasady ustalania irozliczania opfat za noéniki energii ciepinej, wody i energii
elektrycznej dla budynku mieszkalno — ustugowego przy ul. Gniewskiej 21.

§11

Pozostate koszty i przychody operacyjne.

1. Pozostale koszty i przychody operacyjne stanowig miedzy innymi: sprzedaz
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i likwidacja $rodkéw trwatych, $Srodkow trwalych w budowie, gruntéw, wartosci
niematerialnych i prawnych, odpisy aktualizujgce dot. naleznosci przedawnionych,
umorzonych i niesciggalnych, optaty sgdowe, egzekucyjne oraz ich zwrot, dotacje.
Decyzje w sprawie spisania naleznosci podejmuje Zarzad Spétdzielni.

2. Pozostate przychody operacyjne zwigkszajg:
- przychody wynikajgce z postepowania przetargowego na ustanowienie odrebne;j
witasnosci lokal).

3. Pozostate koszty i przychody operacyjne ewidencjonuje sie w podziale na dziatalno$é
opodatkowang i zwolniong, rozliczane sg z wynikiem finansowym.

Koszty i przychody finansowe.

Ewidencja kosztdéw i przychodow finansowych obejmuje :
- odsetki otrzymane z tytutu nieterminocwego uregulowania naleznosci spoétdzielni,
- odsetki od $rodkow ulokowanych na rachunkach bankowych, z tytutu lokat
terminowych,
- odsetki z tytutu posiadanych papieréw wartosciowych,
- zaptacone odsetki z tytutu nieterminowe] sptaty zobowigzania,
Koszty i przychody finansowe rozliczane sg z wynikiem finansowym.

§12
Dziatalnosé inwestycyjna.

Dziatalnoé¢ inwestycyjna w spétdzielni obejmuje nakfady:
1. na inwestycje mieszkaniowe, mienie spoétdzielni,
2. na inwestycje niemieszkaniowe (finansowanie ze srodkéw obrotowych spétdzieini).

1) Inwestycje prowadzone sg w oparciu o przedsigwziecia inwestycyjne zawarte

w planie gospodarczo-finansowym spotdzielni.
Zrédtem finansowania inwestycji sg $rodki wrasne przysztych uzytkownikéw lokali,
kredyty i $rodki obrotowe Spoétdzielni. Efektem inwestycji sg zasoby mieszkaniowe:
budynki, garaze, place, drogi dojazdowe, pozostate budowle wiasne (parkingi),
grunty.

2) Inwestycje niemieszkaniowe stanowig rowniez zakupione dla potrzeb biezgcej
dziatalno$ci operacyjnej urzgdzenia techniczne, maszyny, $rodki transportu,
rzeczowe $rodki trwate oraz warto$ci niematerialne | prawne (oprogramowanie,
licencje).

Szczegdtowe zasady rozliczen dziatalnosci inwestycyjnej reguluje ,Regulamin rozliczania
kosztow inwestycji i ustalania wysokoéci wktadow budowlanych”.

ROZDZIAL Il
§13

Wynik finansowy.

1. Na wynik finansowy catoksztattu dziatalno$ci spotdzielni sktadajg sie:

- wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi /pomniejszony lub powiekszony
0 niedobory lub nadwyzki na nieruchomosciach (art. 6 ust. 1 - u.s.m.),

- wynik na nieruchomosciach z tyt. pozytkéw z nieruchomosci wspdinej (art. 5, ust. 1-
u.s.m.),

- wynik na dziatalnosci gospodarczej,

- wynik na pozostatej dziatalno$ci operacyjne;,

- wynik na dziatalno$ci finansowe},

- podatek dochodowy.
Podatek dochodowy od oséb prawnych obcigza wynik dziatalnodci opodatkowanej
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w danym roku pod datg 31 grudnia.
Roznice miedzy kosztami a przychodami z dziatalnosci gospodarki zasobami

mieszkaniowymi dla kazdej nieruchomosci pod date 31 grudnia przenosi sie na
roziiczenia miedzyokresowe kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Pozytki z nieruchomo$ci wspolne] po opodatkowaniu przeznacza sie na cele
okre$lone w art. 5, ust. 1 -u.s.m.
Po wyksiegowaniu niedoboréow i nadwyzek na nieruchomos$ciach ustala sie wynik
finansowy brutto spotdzielni na dziataino$ci gospodarczej | pozostate] dziatalnosci za
rok obrotowy. Wynik finansowy pomniejszony o obowigzkowe obcigzenia z tytutu
podatku dochodowego stanowi nadwyzke bilansowa lub strate bilansowa.
Dodatni wynik finansowy (nadwyzka bilansowa) podlega podziatowi na podstawie
Uchwaty Walnego Zgromadzenia.

Nadwyzke bilansowg Uchwatg Walnego Zgromadzenia przeznacza sie
w szczegdlno$ci na pokrycie nadwyzki kosztéw nad przychodami zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosdci w zakresie obcigzajgcym czionkéw,
a w dalszej kolejnoéci na:

- fundusz remontowy,

- fundusz zasobowy,

- dziatalno$¢ spoteczng, odwiatows i kulturalng.

Ujemny wynik finansowy (strate bilansowg) Uchwatg Walnego Zgromadzenia
pokrywa sie zgodnie z § 24 ust. 8 statutu z:

- funduszu zasobowego,

- funduszu remontowego i pozostatych funduszy.

ROZDZIAL IV
§14

Rachunkowos$¢ spétdzielni.

1.

2.

Spétdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ wedtug zasad okreslonych w przepisach ustawy
o rachunkowo$ci.

Ewidencja ksiegowa jest prowadzona wedtug Zaktadowego Planu Kont
zatwierdzonego przez Zarzad Spotdzielni.

Za ewentuaine btedy nieistotne w sprawozdaniu finansowym nie powodujgce
koniecznosci jego korekty uznaje sie btedy na poziomie:

1) dla aktywow badz pasywow 1 - 2 % sumy bilansowej,

2) dla rachunku zyskow i strat 0,5 - 1 % fgcznej sumy przychoddw i kosztdw oraz

wyniku bilansowego brutto.

Przyjete zasady nie znieksztatcajg rzetelnego obrazu sytuacji finansowej i majatkowe;
oraz wyniku finansowego spoétdzielni.

Aktywa | pasywa wycenia sie wg zasad okre$lonych w ustawie rachunkowosci przy
zachowaniu zasady ciggtosci.

Nie dokonuje sie odpiséw aktualizujgcych na naleznosci z tyt. uzytkowania lokali
mieszkalnych i uzytkowych do wysokos$ci wktadéw mieszkaniowych i budowlanych.
Réznica miedzy kosztami, a zaliczkowymi obcigzeniami uzytkownikdéw lokali z tyt.
zuzytej energii cieplnej (c.0) do ogrzewania lokali i podgrzania zimnej wody uzytkowej
(c.w.) jest przenoszona kwartalnie do rozliczenia w nastepnym okresie poprzez konta
207 1702.

Réznica miedzy kosztami, a zaliczkowymi obcigzeniami uzytkownikéw lokali z tyt.
zuzytej zimnej wody (w tym do podgrzania), energii elektrycznej i gazu jest
przenoszona kwartalnie do rozliczenia w nastepnym okresie poprzez konta 208 i 702.
Spotdzielnia nie tworzy rezerw - rozliczerh miedzyokresowych z tytutu odroczonego

podatku dochodowego.
Wprowadza sie konto 030-1 o nazwie Inwestycje w nieruchomosci i prawa, na ktérych
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ewidencjonuje sie stany zwiekszen lub zmniejszen lokali stanowigcych wiasnos$é
Spotdzielni dla ktérych ustanowiono prawo odrebnej wtasnosci lokalu.
10.Spotdzielnia sporzgdza rachunek zyskow i strat metodg poréwnawczg, rachunek

przeptywoOw pienieznych metodg posrednia.

§15

Sprawozdanie finansowe.
Sprawozdanie z dziatalnosci.

1. Sprawozdanie finansowe zgodnie z art. 45 ustawy o rachunkowosci sktada sie z:

1) bilansu,
2) rachunku zyskoéw i strat,
3) informacji dodatkowej obejmujgcej wprowadzenie do  sprawozdania

finansowego oraz dodatkowe informacje i objadnienia,

4} zestawienia zmian w kapitale (funduszu wfasnym),

5) rachunku przeptywow pienigznych.
2. Wraz z rocznym sprawozdaniem finansowym sporzgdza sie roczne sprawozdanie

z dziatalno$ci Spotdzielni (art. 49 ustawy o rachunkowosci).

3. Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu i ogtoszeniu wg zasad okreslonych
Ustawg o rachunkowosci, Ustawg Prawo Spétdzielcze.
Wyboru podmiotu do badania sprawozdania finansowego dokonuje Rada Nadzorcza.
Roczne sprawozdanie finansowe, sprawozdanie z dziatalnosci podlega zatwierdzeniu
przez Walne Zgromadzenie na podstawie przepiséw art. 38 § 1 pkt 2 ustawy Prawo
Spétdzielcze tgcznie z zatwierdzeniem wyniku.

o s

Postanowienia koncowe.

1. Regulamin zatwierdzono Uchwatg Rady Nadzorczej Gdynskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej nr...2.2...... w dniu. 2%.¢%..2019 1.

2. Regulamin wchodzi w zycie z dniem zatwierdzenia.

3. Traci moc : Regulamin zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej nr 27 z dnia
22.02.2011r., Aneks Nr 1 z dnia 30.11.2011r, Aneks Nr 2 z dnia 23.06.2014r, Aneks Nr

3z dnia 28.10.2015r. 7 u
Q)«J l/\) \/V\.

Rada Nadzorecza
Rdvlishic: Vasigiida fioarkgripwei
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