REGULAMIN
W SPRAWIE BUDOWY, FINANSOWANIA
ORAZ UZYTKOWANIA GARAZY W
GDYNSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Niniejszy regulamin zostal opracowany na podstawie Statutu Gdynskiej Spéidzielni
Mieszkaniowej zwanej dalej Spéldzielnia uchwalonego przez Walne Zgromadzenie
Gdynskiej Spoéldzielni Mieszkaniowe] zarejestrowanego przez Sad Rejonowy w Gdansku
w dniu 17 lipca 2025 roku Sygnatura GD. XVIII NS - REJ. KRS/013966/25/478.

§2

Garazem w rozumieniu niniejszego regulaminu jest pomieszczenie (zespot pomieszczen)
spelniajagce warunki do przechowywania pojazdu samochodowego Iub innego pojazdu
mechanicznego zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastuktury z dnia 12.04.2002 r.

w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
(Dz. Ustaw Nr 2022 z dnia 09.06.2022 r. poz. 1225 z p6z. zmianami).

§3

Spotdzielnia moze budowaé garaze i miejsca postojowe w garazach wielostanowiskowych
i oddawaé je w uzytkowanie na zasadach:

1) prawa odrebnej wlasnosci garazu;

2) prawa odrgbnej wlasnosci ulamkowego wudziatu we wspdlwlasnosci garazu
wielostanowiskowego;

3) umowy najmu.
II. BUDOWA GARAZY
§4

Garaze oraz miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym mogg by¢ zrealizowane
w lokalizacjach przewidzianych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego lub
uzgodnionych z wladzami miasta po przygotowaniu dokumentacji technicznej oraz uzyskaniu

wymaganych uzgodnien i pozwolen.
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§5

Garaze w zespotach 5 boksow i powyzej realizowane sg przez GSM systemem zleconym.

Garaze ponizej 5 bokséw mogg by¢ realizowane systemem gospodarczym.

§6
Osoby zakwalifikowane do budowy garazy w systemie zleconym przez Spéidzielni¢
wybieraja sposréd siebie Komitet Budowy Garazy w skiadzie co najmniej 3 osobowym, ktory
jest upowazniony do reprezentowania interesow przyszlych uzytkownikéw garazy
w kontaktach z Zarzadem Spoldzielni do chwili zakoniczenia budowy garazy.
Komitet Budowy Garazy nie jest uprawniony do czynienia uzgodnien odbiegajacych od
warunk6w zapisanych w umowach o budowg garazy.

§7

Zarzad Spétdzielni podpisuje umowy o budowe garazy z przysziymi uzytkownikami garazy

okreslajace warunki realizacji i finansowania inwestycji.

§8

Odbioru wybudowanych garazy dokonuje komisja powotana przez Zarzad Spotdzielni przy

udziale czlonkéw Komitetu Budowy Garazy.

§9

Zrealizowane garaze, miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym stanowia wiasnos¢

lub wspdtwiasnosé Spotdzielni.
§ 10

Po zakoficzeniu procesu inwestycyjnego budowy garazy Spotdzielnia zawiera z czionkami

Spotdzielni umowe o ustanowienie odrgbnej wtasnosci garazu lub umowe najmu.

1. FINANSOWANIE
§ 11

1. Pierwszenstwo uzyskania garazu (z zachowaniem kolejnosci wpisu do rejestru) przystuguje

osobom zamieszkalym w danym Osiedlu, w ktérym garaze powstajg.

2. O ile na nowo budowane garaze zabraknie 0séb sposréd czlonkow Spoldzielni ujgtych

w rejestrze zgloszen, Zarzad Spéldzielni dokonuje naboru w kolejnosci:
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a) z pozostalych czlonkéw Spétdzielni,

b) 0s6b spoza Spoétdzielni.
W przypadku, gdy lokalizacja garazy powigzana jest z konkretnym budynkiem lub zespotem
budynkéw (czeécia Osiedla) po uzyskaniu opinii Rady Osiedla, Zarzad Spoidzielni dokona
kwalifikacji cztonkéw do budowy garazu przy uwzglednieniu pierwszenstwa do uzyskania
(z zachowaniem kolejno$ci wpisu do rejestru) cztonkéw zamieszkatych tylko w tym budynku
lub zespole budynkdow (czgsci Osiedla).

§12

Ostateczny koszt budowy garazu ustala si¢ po zakofczeniu realizacji inwestycji i jej

rozliczeniu.
§13

Przed przystapieniem do rozlosowania wybudowanych garazy lub miejsc postojowych
wielostanowiskowych przyszli uzytkownicy zobowigzani sa do dokonania wplaty pelnej
wysokosci kosztu budowy garazu.

§ 14

Losowania garazy w zespolach dokonuje Komitet Budowy Garazy, przedkladajac
niezwlocznie Zarzadowi Spétdzielni liste podpisana przez przysztych uzytkownikow wraz
Z numerami garazy.

Losowania wybudowanych miejsc postojowych w garazu wielostanowiskowym dokonuje

specjalnie w tym celu powolana przez Zarzad Spétdzielni Komisja.
§15

W przypadku rozwigzania umowy o budowe garazu przed zawarciem umowy o ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu, Spétdzielnia zwraca osobie uprawnionej wptacony przez nig koszt
budowy lub czes¢ zwaloryzowang proporcjonalnie do wartosci rynkowej garazu w budowie.
Jesli rozwigzanie umowy nastapito z przyczyn lezacych po stronie przysziego uzytkownika
nalezny koszt budowy zwracany jest w terminie 14 dni od zawarcia przez Spotdzielnie
umowy o budowe garazu z nowym kontrahentem.

§ 16

Calkowity koszt zwigzany z przygotowaniem realizacji i budowy garazy, miejsc postojowych
w garazu wielostanowiskowym pokrywany jest ze $rodkéw wlasnych przyszitych

uzytkownikow.



§17

Przed podpisaniem umowy przyszli uzytkownicy wplacaja w Spéldzielni lub na konto

Spotdzielni wstepny koszt budowy zgodnie z warunkami umowy o budowg garazy.
§18

Zarzad Spoldzielni moze zakwalifikowaé czlonkéw do budowy garazy lub miejsc
postojowych wielostanowiskowych z pominigciem kolejnosci wpisu do rejestru i losowania
na rzecz oséb uzytkujacych pojazd samochodowy w zwiazku z trwalym inwalidztwem

narzgdow ruchu.
§19

Liczba garazy lub miejsc postojowych wielostanowiskowych (powyzej 20 garazy lub miejsc
postojowych) budowanych na rzecz czlonkéw z pominigciem wpisu do rejestru, o ktérym
mowa w § 18 niniejszego regulaminu nie moze przekroczy¢ 5 % ilosci ogdlnej. W zespolach

zawierajacych mniej niz 20 garazy lub miejsc postojowych - 1 boks.
§20

Zarzad Spéldzielni kwalifikuje do budowy garazu taka liczbg przyszlych uzytkownikow

Spoétdzielni, jaka ilo$¢ garazy planowana jest do realizacji w danym zespole.

§21

Zarzad Spoldzielni powoluje w drodze Uchwaly inspektora nadzoru inwestorskiego

z ramienia Spotdzielni.

IV. USTANOWIENIE PRAW DO GARAZY, MIEJSC POSTOJOWYCH
W GARAZACH WIELOSTANOWISKOWYCH

§22
Garaz lub miejsce postojowe przystuguje réwniez osobom, ktore uzyskaly czionkostwo
Spéldzielni w zwigzku z nabyciem spéldzielczego wiasnosciowego prawa do garazu Iub
miejsca postojowego w drodze spadkobrania, darowizny, zapisu, sprzedazy w formie aktu

notarialnego lub przetargu.



§23

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzytkowanie przez wiasciciela catosci lub czesci
garazu nie wymaga zgody Spoldzielni, jes$li nie jest to zwiazane ze zmiang sposobu
korzystania lub przeznaczenia garazu.

Jesli wynajecie garazu lub oddanie w bezplatne uzytkowanie ma wplyw na wysoko$é oplat na
rzecz Spoldzielni wowczas wlasciciel obowiazany jest do pisemnego powiadomienia

Spétdzielni.
§24

1. Najemca garazu bedacego wiasnoscig Spotdzielni na zasadzie umowy najmu moze by¢
kazda osoba fizyczna lub prawna niezaleznie od tego czy jest ona czlonkiem Spétdzielni.

Stosunek najmu podlega przepisom Kodeksu Cywilnego.

2. Spoldzielnia moze oddawaé garaze, miejsca postojowe wielostanowiskowe w najem
w drodze przetargu.

Do przetargu nie mogg przystapié cztonkowie Spéldzielni nie wywiazujacy sie z obowiazkoéw
statutowych.

3. Najemca garazu, miejsca postojowego wielostanowiskowego placi czynsz umowny.

4. Najemca garazu, miejsca postojowego wielostanowiskowego wplaca do Spotdzielni kaucje

w wysokosci 6 miesiecznych kwot czynszu najmu.

5. Zwaloryzowana kaucja o ktdre] mowa w ust. 5 podlega zwrotowi w przypadku rozwigzania
umowy najmu garazu lub miejsca postojowego wielostanowiskowego, w terminie nie
diuzszym niz trzy miesigce od daty oprdznienia garazu i przekazania go Spotdzielni. Sposob

waloryzacji kaucji okresla umowa najmu.

6. Spodldzielnia moze potraci¢ z kaucji naleznosci przypadajace Spoldzielni z tytulu

uzytkowania garazu lub miejsca postojowego wielostanowiskowego przez najemcsg.
7. Szczegblowe warunki najmu okresla umowa zawarta miedzy stronami.

V. PRAWO ODREBNEJ WEASNOSCI GARAZU
§ 25
Spotdzielnia z cztonkiem ubiegajacym si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci garazu zawiera

umowe w formie pisemnej, ktora z obowigzuje strony do zawarcia po zakonczeni budowy
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§26
Zawarcie umowy, o ktérej mowa w § 25 regulaminu powoduje powstanie roszczenia
o ustanowienie odrebnej wlasnosci garazu tzw. ekspektatywa odrgbnej wlasnosci, ktéra jest
zbywalna wraz z wkladem budowlanym lub jego wniesiong cz¢$cia przechodzi na

spadkobiercéw i podlega egzekucii.
§27

Nabycie ekspektatywy staje si¢ skuteczne z chwilg przyjgcia w poczet cztonkéw nabywcy lub
spadkobiercy.
§ 28

Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej whasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

§29

Umowa o budowe garazu moze by¢ rozwigzana przez kazda ze stron zgodnie z art. 175 ust.2
oraz art.20 ust. 2 ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych, z zachowaniem formy pisemne]
za uprzednim 3 miesigcznym terminem wypowiedzenia ze skutkiem rozwigzujacym na

koniec miesigca kalendarzowego chyba ze strony w umowie postanowig inaczej.
§ 30

W terminie nie krétszym niz 3 miesigece po wybudowaniu garazu Spoéldzielnia ustanawia
w formie aktu notarialnego na rzecz czlonka odregbng jego wlasnosc.

W przypadku wymaganego odrebnymi przepisami pozwolenia na uzytkowanie Spoétdzielnia
ustanawia na rzecz czlonka odrgbng wlasno$é garazu w formie aktu notarialnego w terminie

3 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia.
§31

Jezeli prawo odrgbnej wlasnosci garazu lub wspoétwlasnosci garazu wielostanowiskowego,
nalezy do kilku oséb, czlonkiem Spoétdzielni moze byé¢ tylko jedna z nich, chyba ze

przystuguje ono wspdlnie matzonkom.
§32

Jezeli wiasciciel garazu lub miejsca w garazu wielostanowiskowym zalega z oplatami na
rzecz Spdldzielni lub poprzez niewlasciwe swoje zachowanie czyni korzystanie z garazu lub

miejsca w garazu wielostanowiskowym niemozliwym dla innych uzytkownikéw, to Zarzad
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Spotdzielni na wniosek wigkszosci wlascicieli zazada w trybie procesu sprzedazy garazu lub
miejsca

w garazu wielostanowiskowym w drodze licytacji.

VI. UZYTKOWANIE GARAZU I MIEJSC W GARAZACH
WIELOSTANOWISKOWYCH

§33

Garaz moze by¢ uzywany wylacznie na przechowywanie pojazdu samochodowego lub innego
pojazdu mechanicznego czlonka Spoéldzielni, wlasciciela lub oséb wspdlnie z nim

zamieszkatych oraz osob, z ktérymi Spoétdzielnia zawarta umowe najmu.
§34

Uzytkownik (cztonek Spoétdzielni, wiadciciel, najemca) obowigzany jest:

1. Uzytkowaé garaz lub miejsce w garazu wielostanowiskowym zgodnie z jego
przeznaczeniem.

2. Uiszczaé regularnie oplaty w terminie do 15-go dnia kazdego miesigca za uzywanie garazu
z tytulu eksploatacji podstawowej, utrzymania czystosci wraz z odéniezaniem, podatku od
nieruchomosci i dzierzawy terenu w wysokos$ci ustalonej przez Rade Nadzorcza Spoéldzielni
oraz funduszu remontowego w zespolach garazowych, w ktorych odpis taki zostal
wprowadzony a takze dokonywa¢ oplat za energi¢ elektryczng w systemie przyjetym przez
Spétdzielnig, w terminie do 7 dni od dnia otrzymania faktury.

3. Uiszczaé regularnie oplaty za miejsce w garazu wielostanowiskowym z tytulu eksploatacji
podstawowej, podatku od nieruchomos$ci i dzierzawy terenu oraz funduszu remontowego

w terminie do 15-go dnia kazdego miesigca kalendarzowego z gory.

4. Przeprowadzaé na wilasny koszt naprawy gléwne, biezgce oraz konserwacje garazu.
Remonty oraz konserwacje nieruchomosci wspdlnej w garazach wielostanowiskowych oraz
zespolach garazowych przy ul. Owsianej 5A, Chylonskiej 42 B finansuje Spoétdzielnia
z funduszu remontowego wnoszonego przez uzytkownikdéw garazy w oplatach miesigcznych.
W szczegOlnie uzasadnionych przypadkach (niezwloczne wykonanie remontu itp.)
w sytuacji braku mozliwosci sfinansowania kosztéw remontu z funduszu remontowego,
Spoldzielnia sfinansuje pozostaty do zaplaty koszt remontu z jednoczesnym obcigzeniem

uzytkownikow garazy do zaplaty w okreslonym czasie w ratach miesigcznych.



Uzytkownik moze:

a) wystgpi¢ do Spoldzielni o organizacje i wykonanie remontéw nie zastrzezonych do
jego zakresu, na wiasny koszt uzytkownikéw po podpisaniu umowy przez wszystkich
uzytkownikéw oraz wplacie 30 % zaliczki przewidywanych kosztows;

b) Wydelegowa¢ swojego przedstawiciela do uczestnictwa w trybie organizacji

i wykonania ww. remont6w, z gtosem doradczym.

5. Dba¢ o estetyczny wyglad garazu i jego otoczenia, sprzata¢ i odsniezaé teren wjazdu do

garazu.

6. Zabezpieczy¢ garaz przed pozarem.
W pomieszczeniach garazowych nie wolno:
- przetrzymywac¢ materialow tatwopalnych, wybuchowych, butli z gazem itp. oraz

innych materiatéw szkodliwych i niebezpiecznych dla zycia lub zdrowia;

- uzywaé otwartego ognia.
7. W przypadku organizowania remontéw przez Spéldzielnie pokryé ich koszty zgodnie

z rozliczeniem.
§ 35

Spoldzielnia obowigzana jest:

1. Sprzata¢ i od$nieza¢ drogi dojazdowe do garazy (nie dotyczy wjazdéw do garazy) oraz
utrzymywac czysto$¢ na terenach przylegtych do garazy, za oplata wnoszona miesiecznie
za uzytkowanie garazu.

2. Dokonywaé przegladéw technicznych garazy i ich infrastruktury zgodnie z art. 62
Ustawy Prawo Budowlane.

W przypadku wystepowania usterek Spotdzielnia:

a) wyznacza uzytkownikowi garazu termin usuniecia stwierdzonych usterek;

b) w przypadku nie usunigcia usterek przez uzytkownika w wyznaczonym terminie
Spotdzielnia moze zleci¢ wykonanie tych prac i obciazy¢ ich kosztem uzytkownika;
3. Na wniosek co najmniej 50 % uzytkownikow danego zespotu Spéidzielnia moze podjaé sig
organizacji i przeprowadzenia remontéw na koszt uzytkownikéw. Remonty obejmujace
czgsSci wspblne w szczegblnosci dach, elewacje, wymagaja zgody wszystkich uzytkownikow
w danym zespole garazowym z wyjatkiem sytuacji, w ktérych konieczno$é przeprowadzenia
remontu lub naprawy wynika ze zlego stanu technicznego obiektu zagrazajacego

bezpieczenstwu konstrukcji.



4. Rozliczaé optaty za energie elekiryczna i obcigzaé nimi uzytkownikéw garazy i miejsc

w garazu wielostanowiskowym.

5. W przypadku koniecznosci usunigcia awarii, Spétdzielnia dokonuje naprawy czescel
wspolnych nieruchomoscei, a kosztami obcigza tych wiadcicieli, ktorych naprawa
bezposrednio dotyczy. W takim przypadku nie jest wymagana wczesniejsza zgoda

wlasciciela.
§ 36

Dokonywanie jakichkolwiek przerobek wymaga zgody Zarzadu Spotdzielni.

VII. POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 37

W sprawach nie uregulowanych w niniejszym Regulaminie stosuje sig odpowiednio przepisy

Statutu Spoidzielni i Kodeksu cywilnego.

Traci moc Regulamin w sprawie budowy, finansowania oraz uzytkowania garazy
w Gdynskiej Spoldzielni Mieszkaniowej zatwierdzony przez Radg Nadzorczg Spotdzielni

uchwatg nr 117 z dnia 27 pazdziernika 2004 roku wraz z aneksami.

Niniejszy Regulamin w sprawie budowy, finansowania oraz uzytkowania garazy GSM zostat

Zatwierdzony przez Rade Nadzorcza Spoldzielni uchwata nr 6 ... Zdnia
»250220’2' 6 V.. i obowigzuje z dniem uchwalenia.

Biydskici Sposdziclni Mieszkaniowei



