ZASADY

rozliczania kosztéw oraz ustalania optat za eksploatacje i utrzymanie lokali

w czesci handlowo — ustugowej nieruchomosci GNIEWSKA 21

Zgodnie z Regulaminem rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
oraz ustalania optat za uzywanie lokali w Gdynskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej
w Gdyni, Rada Nadzorcza ustalita nastepujgce zasady rozliczania kosztéw i ustalania

optat dla nieruchomosci Gniewska 21 czesci handlowo-ustugowej:

l. POSTANOWIENIA OGOLNE

Przyjmuje sie do rozliczenia kosztéw i ustalania opfat podziat nieruchomosci na
cze$é mieszkalng i czeé¢ handlowo — ustugowg z uwzglednieniem podziatu
nieruchomosci wspolnej zgodnie z inwentaryzacjg budynku zatwierdzong przez
Urzad Miasta Gdynia zaswiadczenie nr RAA—-|-13634/7359/406/06/560/21/LK z dnia
27.12.2006r.

1. Cze$¢é mieszkalna: ogétem o powierzchni 11.105,76 m? obejmuje:

- 187 lokali mieszkalnych o powierzchni 10.407,09 m? ,
- pomieszczenia przynalezne (piwnice) o powierzchni 698,67 me.

1.1. Nieruchomosé wspolng dla czesci mieszkalnej o powierzchni 2.108.48 m?

stanowi:

e piwnica
- korytarze piwniczne o pow. 441 ,45m?
- pomieszczenie wodomierzy o pow. 4, 64m?

e Dparter
- wiatrofapy i wejscia
- 8 klatek schodowych
- 8 dzwigéw osobowych i maszynownie
- komory zsypowe

e antresola | pietra
- ciag komunikacyjny o pow. 288, 29m?
- 5 pomieszczen kolektoréw o pow. 37,66m?
- 1 pomieszczenie gospodarcze o pow. 17, 48m?

e |l pietro
- 8 wozkarni 0 pow.212,97m?
- 9 suszarni o pow. 541 80m
- 8 pralni o pow. 157,32m*

o Xl pietro
- 3 pomieszczenia gospodarcze o pow 17,67m?
- cigg komunikacyjny o pow. 175, 72m?

* elewacje 0/




e wyposazenie techniczne czesci wysokiej mieszkalnej:

instalacja wodociggowa

instalacja kanalizacyjna

instalacja c.w.

instalacja c.o.

instalacja gazowa

wentylacja grawitacyjna wspomagana mechanicznie
instalacja o$wietleniowa kl. schodowych, korytarzy i pomieszczer wspélnych
instalacja odgromowa

instalacja telefoniczna — kanalizacja telefoniczna
instalacja sieci kablowej RTV

klapy dymowe sterowane elektrycznie

instalacja domofonowa

internet

1.2. Nieruchomo$é wspdélna dla czesci mieszkalnej i czesci handlowo - ustugowej

o catkowitej powierzchni 369.15m2 stanowi:

e powierzchnia 213,48 m? (57,83%) nieruchomosci wspélnej stuzaca czesci
mieszkalnej i czesci handlowo — ustugowej obejmuje:
- stacja podnoszenia cisnienia wody i rozdzielnia co i cw 0 pow. 296,75 m?
- akumulatorownia (2 pomieszczenia) o pow. 36,83 m?
- pomieszczenie z przeznaczeniem na stacje TRAFO o pow. 35,57 m?

e drogi, parkingi, chodniki, zielen, elementy urzadzenia terenu

e oSwietlenie terenu

e dach czesci wysokiej z odwodnieniem wewnatrz budynku

e wyposazenie techniczne budynku:

instalacja wodociggowa - przytgcza
instalacja kanalizacyjna - przytacza
instalacja c.w. - przytgcza

instalacja c.o. - przytacza

instalacja sygnalizacyjna p. pozarowa

2. Czeéé handlowo-ustugowa: ogétem o powierzchni 8.100,48 m? obejmuje:

- 154 lokali uzytkowych (dziatalno$¢ gospodarcza) o powierzchni 7.427,92 m?,

- 19 lokali wtasnych (mienie) o powierzchni 672,56 m®.

Dziatalno$é gospodarcza prowadzona jest przez wiascicieli spotdzielczego prawa

do lokalu uzytkowego, prawa odrebnej wtasnosci lokalu oraz Spoétdzielnie (najem).

Lokale wiasne stanowia:

- biura na potrzeby Zespotu ds. Administrowania Budynkiem Gniewska 21 o pow.
97,31 m?,

- pomieszczenia konserwatoréw o pow. 62,60 m®,

- pomieszczenia na potrzeby prowadzenia dziatalno$ci obstugi domofonéw o pow.

48,90 m?,




- pomieszczenia na potrzeby prowadzenia dziatalno$ci obstugi monitoringu o pow.
18,01 m?,
- pomieszczenia na potrzeby ogélne Spotdzielni (kasy, archiwum, magazyny) o

pow. 445,74 m?.

W zaleznoséci od potrzeb Spoétdzielni proporcje pomigedzy powierzchnig lokali,
w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza przez Spoétdzielnie

i powierzchnig lokali wlasnych moga ulegac¢ zmianie.

2.1. Nieruchomos$é wspdlna dla czesci handlowo-ustugowej o powierzchni 2.675,08

m? obejmuije:

> w czesci niskiej handlowo — ustugowe;:

e podziemie
- 2 wentylatornie o pow. 404,03m?
- pomieszczenie szybu dzwigu
- ciagi komunikacyjne o pow. 216,04m?
- 2 klatki schodowe
- 2 dzwigi towarowo — osobowe

e parter
- 3 wejscia dla klientow o pow. 86,83m?
- 2 toalety o pow. 5,64m?
- 2 klatki schodowe dla personelu
- 2 dzwigi osobowe

e antresola parteru
- 3 kurtyny powietrzne o pow. 105, 34m?
- ciggi komunikacyjne dla klientéw o pow. 75, 64m?
- 2 klatki schodowe dla personelu

e | pietro
- 2 klatki schodowe
- ciggi komunikacyjne o pow 1223,11m?
- 4 toalety o pow. 59, 30m?

e antresola | pietra
- 1 rozdzielnia elektryczna o pow 33,80m2
- 4 maszynownie o pow 69,16m?
- 2 toalety o pow. 3, 96m?
- ciggi komunikacyjne o pow. 112, 48m?

e dach czesci niskiej z odwodnieniem wewnatrz budynku

e elewacje

e wyposazenie techniczne:
— instalacja wodociggowa
- instalacja kanalizacyjna
—instalacja c.w.
— instalacja c.o.




— instalacja nagtosnieniowa
— instalacja o$wietleniowa kl. schodowych, korytarzy i pomieszczer wspolnych

» w czesci administracyjno — biurowej (tgcznik):

e parter

- klatka schodowa
ciggi komunikacyjne o pow 27,01m?
1 toaleta o pow. 4,20 m?

antresola parteru

klatka schodowa

ciggi komunikacyjne o pow. 20,69m?
- 2 toalety o pow. 10,36 m?

e -pietro
- klatka schodowa
- ciggi komunikacyjne o pow 31,27m?
- 1 toaleta o pow. 4,00 m?

e - antresola pietra
- klatka schodowa
- ciggi komunikacyjne o pow 21,30m?
- 1 toaleta o pow. 5,25 m?

e dach tgcznika z rynng
¢ elewacje z rurg spustowg

e wyposazenie techniczne czesci administracyjno - biurowej
— instalacja wodociggowa
— instalacja kanalizacyjna
— instalacja c.w.
—instalacja c.o.
—wentylacja grawitacyjna
— instalacja o$wietleniowa kl. schodowej, korytarzy i pomieszczen wspolnych
— instalacja nagtosnieniowa

2.2. Nieruchomo$¢é wspolna dla czesci mieszkalnej i czesci handlowo - ustugowej
o catkowitej powierzchni 369,15m* _stanowi:

B powierzchnia 155,67 m?> (42,17%) nieruchomosci wspodinej stuzaca czesci
mieszkalnej i czesci handlowo — ustugowej obejmuje:
- stacja podnoszenia ci$nienia wody i rozdzielnia co i cw 0 pow. 296,75 m?
- akumulatorownia (2 pomieszczenia) o pow. 36,83 m?
- pomieszczenie z przeznaczeniem na stacje TRAFO o pow. 35,57 m?

e drogi, parkingi, chodniki, zielen, elementy urzadzenia terenu
o oSwietlenie terenu
e dach czesci wysokiej z odwodnieniem wewnatrz budynku

e wyposazenie techniczne budynku:
- instalacja wodociggowa - przytacza
- instalacja kanalizacyjna - przytacza
- instalacja c.w. - przytacza




- instalacja c.o. - przytacza
- instalacja sygnalizacyjna p. pozarowa

3. Podstawg do ustalania zaliczek na pokrycie kosztdbw eksploatacji i utrzymania
lokali, dla ktérych ustanowiono spoétdzielcze wiasnosciowe prawo, prawo odrebnej
witasnosci jest roczny plan gospodarczo - finansowy Spotdzielni, uchwalony przez

Rade Nadzorcza.

W przypadku, gdy nastgpig zmiany w wysoko$ci ponoszonych kosztéw dokonuje

sie korekty wysokosci stawek optat za uzytkowanie wiw lokali.

4. W zaleznosci od rodzaju kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
wspolnej stosuje sie jednostki rozliczeniowe: m? powierzchni uzytkowej lokalu

uzytkowego, lokal, m®, GJ.

Il. KOSZTY EKSPLOATACJI | UTRZYMANIA LOKALI ORAZ NIERUCHOMOSCI
WSPOLNEJ CZESCI HANDLOWO - USLUGOWEJ

Koszty lokali czesci handlowo — ustugowej Gniewska 21 obejmujg: koszty zwigzane
bezposrednio z eksploatacjg i utrzymaniem lokali, koszty zwigzane z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci wspolnej, koszty zwigzane 2z eksploatacjg

i utrzymaniem mienia Spoétdzielni, wydatki na remonty oraz media.

Poniesione koszty ewidencjonuje sie w podziale na:
1. Koszty eksploatacji lokali uzytkowych — dziatalno$¢ gospodarcza,
2. Koszty ustug administrowania i zarzgdzania,
3. Koszty wykonawstwa wtasnego - konserwacja,
4. Koszty dziatalnosci prowadzonej przez Spoétdzielnie w lokalach wiasnych
w podziale na:
- obstuga domofonow,
- obstuga monitoringu,
- pozostata dziatalnos¢ Spétdzielni (kasy, archiwum, magazyny iinne).

Na koszty przypisane do lokali j/w sktadajg sie:

1. Koszty eksploatacji obejmujgce:
a. koszty zarzadzania i administrowania,
b. koszty ubezpieczenia,
c. koszty utrzymania terenow,
d

koszty sprzatania,




koszty obstugi technicznej nieruchomosci,
koszty amortyzacji,

koszty ochrony obiektu,

> @ ™ o

koszty reklamy i marketingu,
i. koszty zuzycia materiatow,

j- pozostate koszty utrzymania nieruchomosci wspolinej.

2. Podatek od nieruchomosci,

3. Koszty wywozu nieczystosci oraz najem pojemnikédw na odpady,
4. Koszty konserwacji domofonodw,

5. Koszty konserwaciji centrali i sieci telefoniczne;j,

6. Koszty eksploatacji, konserwacji i remonty dzwigow,

7. Koszty remontéw nieruchomosci wspdlne;.

Zasady naliczania zuzycia mediéw: zimnej wody, energii cieplnej do podgrzania z.w.,
energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania, energii elektrycznej okreslajg
,Zasady ustalania i rozliczania optat za nosniki energii cieplnej, wody i energii

elektrycznej dla budynku mieszkalno — ustugowego przy ul. Gniewskiej 21”.

Ad.1.a. Koszty zarzadzania i administrowania

Na koszty zarzadzania i administrowania sktadajg sie:
1. Koszty ogélne Zarzadu Spoétdzielni,

2. Koszty ogodine Zespotu ds. Administrowania budynkiem Gniewska 21.

Koszty ogolne Zarzadu Spoéftdzielni, Zespotu ds. Administrowania budynkiem
Gniewska 21 rozlicza sie zgodnie z ,Regulaminem tworzenia i gospodarowania

funduszami oraz zasad gospodarki finansowej Gdynskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej".

Ad.1.b. Koszty ubezpieczenia

Koszty ubezpieczenia ustala sie na podstawie zawartych polis ubezpieczeniowych:

- ubezpieczenie mienia od zdarzen losowych budynku Gniewska 21,

- ubezpieczenie srodkéw trwatych i wyposazenia od zdarzen losowych i kradziezy itp.
Przypisany koszt rozlicza sie w stosunku do powierzchni uzytkowej wszystkich lokali

(okreslonej w rozdziale | pkt.2.)

Ad.1.c i d. Koszty sprzatania i utrzymania terenéw

Sprzatanie i utrzymanie terenéw czesci wspéinych nieruchomosci wykonywane jest:

- przez pracownikéw Spotdzielni (obejmujg koszty wynagrodzen, zu;‘:yc" materiatow




takich jak $rodki czystosci, koszty zuzycia wody i jej podgrzania dla utrzymania
czystosci czesci wspdlnej, akcja zima i inne materiaty do w/w robét.),
- przez firmy zewnetrzne na podstawie zawartych umoéw.

Koszty sprzatania i utrzymania terenow dzieli sie na :

- koszty sprzatania powierzchni zewnetrznej i utrzymania terenéw, ktérymi obcigza
sie powierzchnie uzytkowg 8.100,48 m? tj wszystkie lokale oraz powierzchnie
nieruchomosci wspolnej na ktorej prowadzona jest dziatalno$é gospodarcza

(pozytki),

- koszty sprzatania powierzchni wewnetrznej, ktérymi obciaza sie powierzchnie jak
wyzej z wytgczeniem powierzchni 3.123,93 m? lokali uzytkowych znajdujacych sie

na parterze obiektu z wejsciem z zewnatrz budynku.

Ad.1.e. Koszty obstugi technicznej nieruchomosci

Do kosztow obstugi technicznej zaliczamy:

— konserwacje i remonty czesci wspoélnych nieruchomosci wykonawstwa wtasnego,
obcych wykonawcow,

— materiaty,

— przeglady techniczne,

— pozostate koszty.

Kosztami obcigza sie wszystkie lokale w stosunku do ich powierzchni uzytkowej

(okreslonej w rozdziale | pkt.2.) oraz powierzchnie nieruchomos$ci wspdinej na ktorej

prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza (pozytki).

Ad.1.f. Koszty amortyzacji

Koszt amortyzacji $rodkoéw trwatych rozlicza sie w stosunku do powierzchni

uzytkowej wszystkich lokali uzytkowych (okreslonej w rozdziale | pkt.2.)

Ad 1.g. Koszty ochrony obiektu i monitoring

Poniesione koszty ochrony obiektu i monitoringu, sg to koszty wynikajgce z faktur

ustugodawcy.

Koszty ochrony i monitoringu obiektu czesci handlowo — ustugowej rozlicza sig
w stosunku do powierzchni uzytkowej wszystkich lokali (okre$lonej w rozdziale |
pkt.2.) oraz powierzchnie nieruchomosci wspéinej na ktérej prowadzona jest
dziatalno$¢ gospodarcza (pozytki).

Koszty ochrony agenta z bronig obcigzajg koszty ogolne Spotdzielni.




Ad.1.h. Koszty reklamy i marketinqu

Do kosztéw marketingu i reklamy DT Chylonia” zalicza sie: materiaty, ustugi obce
w tym ogtoszenia prasowe i pozostate koszty.

Koszty rozlicza sie w stosunku do powierzchni uzytkowej wszystkich lokali
(okreslonej w rozdziale | pkt.2.) z wytgczeniem powierzchni lokali do uzytku

wiasnego Spotdzielni.

Ad.1.i.j. Pozostale koszty utrzymania nieruchomosci wspélnej

Do pozostatych kosztéw utrzymania nieruchomosci wspélnej zaliczamy: materiaty,
ustugi obce takie jak deratyzacja, dezynsekcja itp..

Koszty rozlicza sie w stosunku do powierzchni uzytkowej wszystkich lokali
(okreslonej w pkt. | ppkt.2.) oraz na powierzchnie nieruchomosci wspdlnej na ktoérej

prowadzona jest dziatalnosS¢ gospodarcza (pozytki),

Ad.2. Podatek od nieruchomosci

Stawki podatku od nieruchomosci na dany rok ustalane sg przez Rade Miasta
w formie uchwaty.

Podatkiem od nieruchomos$ci za powierzchnie lokali, powierzchnie nieruchomosci
wspolnej i gruntu obcigza sie wszystkie lokale oraz powierzchnie nieruchomosci
wspolnej na ktérej prowadzona jest dziatalnos¢ gospodarcza (pozytki), z wyjatkiem

lokali uzytkowych, dla ktérych ustanowiono odrebng wtasnosc¢.

Wiasciciele lokali posiadajgcy odrebng wiasnos¢ rozliczajg sie z tytutu podatku od
nieruchomosci w dwéch czesciach. Jedna czes¢ podatku dotyczy wyodrebnionego
lokalu oraz nieruchomos$ci wspoéinej i gruntu pod budynkiem przypadajgcym
w udziale na ten lokal, ktory wiasciciel odprowadza indywidualnie do Urzedu Miasta.
Druga cze$¢ dotyczy optat za mienie spoétdzielni, ktorg wiasciciel wptaca
do Spétdzielni.

Ad.3. Koszty wywozu nieczysto$ci oraz najem pojemnikéw na odpady

Podstawg ustalania opfat dla lokali w budynku Gniewska 21 jest ,Deklaracja
o wysokosci opfat za gospodarowanie odpadami komunalnymi” ztozona w Urzedzie
Miasta Gdynia przez spoétdzielnie w oparciu o:

— ilo$¢, rodzaj i czestotliwosé wywozu pojemnikow,

— obowigzujace stawki opfat za jednokrotny wywoéz poszczegdl




odpadéw uchwalone przez Rade Miasta,

Koszty wywozu odpaddéw s3g ewidencjonowane i rozliczane na lokale uzytkowe i na

powierzchnie nieruchomos$ci wspélnej na ktérej prowadzona jest dziatalnosc
gospodarcza (pozytki), proporcjonalnie do ich powierzchni (okreslonej w rozdziale |
pkt.2.) oraz w zaleznosci od rodzaju prowadzonej dziatalnosci.

Jednostka rozliczeniowa jest m?p.u..

Koszty wynajmu pojemnikéw i ich utrzymania, ustala sie na podstawie umowy

zawartej z ustugodawca. Jednostkg rozliczeniowa jest lokal.

Ad.4i 5. Koszty konserwacji domofonéw, centrali i sieci telefonicznej.

Koszty konserwacji i utrzymania domofonéw oraz centrali i sieci telefonicznej

wynikajg z faktur dostawcy oraz kosztéw wykonawstwa wiasnego Spétdzielni.

Rozliczenia kosztow dokonuje sie na poszczegodlne lokale korzystajgce z danej
instalacji w przeliczeniu na 1 lokal.
Stawki opfat ustala sie w oparciu o kalkulacje wynikajacg z poniesionych kosztow.

Ad.6. Koszty eksploatacji, konserwacji i remonty dzwigéw

Koszty eksploatacji i konserwacji dzwigéw obejmujq :

- naprawy biezace,

konserwacje,

pozostate ustugi obce — dozér techniczny, badania techniczne, ubezpieczenie itp.,

inne zalezne od potrzeb (naprawy po dewastacji),

zuzycie energii elektrycznej,

koszty zarzadzania.

Stawke optat na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania dzwigow, remontow
ustala sie w oparciu o kalkulacje sporzadzong na podstawie ponoszonych kosztow

oraz planu remontow.

Koszty eksploatacji, konserwacji i remonty dzwigéw rozlicza si¢ w stosunku do
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali oraz do powierzchni nieruchomosci wspélnej
na ktorej prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza (pozytki), z wytaczeniem

powierzchni 3.123,53 m? lokali uzytkowych znajdujgcych sie na parterze obiektu

z wejsciem z zewnatrz budynku.



Ad.7. Koszty remontowe nieruchomosci wspolnej

Zrodtem przychodu na pokrycie remontow sg odpisy od lokali uzytkowych
zajmowanych na podstawie spoétdzielczego wiasnosciowego prawa, lokali
uzytkowych na umowe najmu oraz lokali uzytkowych stanowigcych witasnosc
wyodrebniong oraz innych wptywow.

Wysokos¢ odpiséw od lokali uzytkowych na remonty nieruchomosci wspélnej wynika
z rocznego planu gospodarczo — finansowego Spoétdzielni zatwierdzonego Uchwatg

Rady Nadzorcze;.

Zakres robét remontowych obejmuje wszystkie niezbedne remonty konieczne dla

utrzymania wtasciwego stanu technicznego nieruchomosci wspolne;.

Kosztami prac remontdow obcigza sie powierzchnie uzytkowa 8.100,48 m?
tj wszystkie lokale oraz powierzchnie nieruchomosci wspolnej na ktérej prowadzona
jest dziatalno$¢ gospodarcza (pozytki).

Lokale wiasne partycypujg w nieruchomosci wspélne;.

Remonty wewnatrz lokali stanowigcych wiasno$é¢é Spoétdzielni (najem), obcigzaja

bezposrednio koszty eksploatacji i utrzymania tych lokali.

Niewykorzystane $rodki funduszu remontowego przechodzg do rozliczenia w roku

nastepnym.

ll. POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Nadwyzke kosztéw nad przychodami lub nadwyzke przychoddéw nad kosztami
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci dla lokali uzytkowych bedacych
w uzywaniu wiascicieli i os6b posiadajacych spotdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu uzytkowego, na koniec okresu sprawozdawczego pod datg 31.12. kazdego
roku wykazuje sie i rozlicza zgodnie z art. 6 ust.1 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych. Wynik stanowi podstawe do kalkulacji stawki optat w roku

nastepnym.

2. W pozostalym zakresie spraw nieobjetych niniejszymi zasadami maja
zastosowanie przepisy Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spofdzielniach
mieszkaniowych (Dz.U. z 2001r. Nr 4, poz. 27 z pdézn. zmianami), Statut
Spotdzielni, Regulamin  rozliczania  kosztéw  gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi oraz ustalania optat za uzywanie lokali w Gdynskiej Spotdzielni

Mieszkaniowej w Gdyni oraz Regulamin tworzenia i gospodarewania funduszami




oraz zasad gospodarki finansowej Gdynskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.

Niniejsze Zasady zostaty uchwalone przez Rade Nadzorczg Gdynskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Gdyni w dniu ....20.09....2015r. Uchwata Nr .12..( Prot.2..)

i obowiazujg od dnia QL.[0. 2057 .
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RADY NADZORCZEJ GDYNSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

z dnia 03.07.2019r. (prot. nr. .2N./2019)

Rada Nadzorcza Gdynskiej Spotdzielni Mieszkaniowe] w Gdyni na posiedzeniu

w dniu 03.07.2019r. po zapoznaniu sie z pozytywna opinig Komisji Rewizyjne;

postanowita

zatwierdzi¢ Aneks Nr 1 do , Zasad rozliczenia kosztéw oraz ustalania optat za
eksploatacjge i utrzymanie lokali w czesci handlowo — ustugowej nieruchomosci

Gniewskiej 21."
Aneks Nr 1 stanowi integralng cze$é¢ uchwaty.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
W gtosowaniu udziat wzieto: A Q 0sob
%@% A

Rada Nadzpr za
Gdviskiei Spotdzicini Mieszkaniewel



Aneks NR 1

do zasad rozliczania kosztéw oraz ustalania optat za eksploatacje i utrzymanie lokali
w czesci handlowo — ustugowe] nieruchomosci Gniewska 21

1. W rozdziale | Postanowienia Ogéine

dokonuje sie sprostowania oczywiste] omytki pisarskiej i w miejsce stow
, zaswiadczenie nr RAA-I-13634/7359/406/06/560/21/LK z dnia 27.12.2006 r. "
wpisuje sie , zaswiadczenie nr RAAI.7120.35.2015.AW-560/21 z dnia 08.04.2015r. ,

Uzasadnienie

., Zasady rozliczania kosztow oraz ustalania optat za eksploatacje i utrzymanie lokali
w czesci handlowo — ustugowej nieruchomosci Gniewska 21" zostaty przyjete
uchwatg nr 75 Rady Nadzorczej Gdynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej z dnia
30.09.2015 r. i zostaty opracowane w oparciu o inwentaryzacje potwierdzong
zaswiadczeniem wydanym przez Prezydenta Miasta Gdyni z dnia 08.04.2015 r.
nr RAAL7120.35.2015. AW-560/21. W tresci przyjgtych ,Zasad rozliczania kosztow
oraz ustalania optat za eksploatacje lokali w czgsci handlowo — ustugowej
nieruchomosci Gniewska 21" w pkt. | Postanowienia ogolne, omytkowo wpisano
zaswiadczenie nr RAA-I-13634/7359/406/06/560/21/LK z dnia 27.12.2006 r. wobec
czego konieczne stato sie sprostowanie oczywiste] pomyiki pisarskiej.

2. W rozdziale Il pkt. Ad.1.h. Koszty reklamy i marketingu
do tresci :

,Do kosztdw marketingu i reklamy DT ,Chylonia” zalicza sie : materiaty, ustugi obce
w tym ogtoszenia prasowe i pozostate koszty.

Koszty rozlicza sie w stosunku do powierzchni uzytkowej wszystkich lokali
(okreslonej w rozdziale | pkt. 2.) z wytgczeniem lokali do uzytku wiasnego
Spodtdzielni.”

dodaje sig zapis o brzmieniu :

,Koszty odtwarzania wykonan artystycznych (prawa autorskie) na pasazach
DT ,Chylonie” rozlicza sie do powierzchni uzytkowej lokali zlokalizowanych na
pietrze Domu Towarowego.”



powierzchni uzytkowe; wszystkich lokali oraz do powierzchni nieruchomosg; Wspoine;j
na ktorej prowadzona jest dziatalnogé gospodarczg (pozytki), z wytgczeniem

powierzchni 3.123,53 m? |okali uzytkowych Znajdujacych sie na parterze obiektu

Wprowadza sie korekte zwigkszenia powierzchni lokali na parterze o powierzchnie
lokalu A-10.

oraz tresé -

» Koszty eksploatacji, konserwacji | remonty dzwigéw lokaly Bp-1 o powierzchn
288,50 m? mieszczgcego sie na antresoli pietra w czesc mieszkalne; podlegajg
rozliczeniu w czesci mieszkalnej.”

Aneks Nr 1 zatwierdzono Uchwatg Rady Nadzorczej Gdynskiej Spotdzielni

Mieszkaniowej Nr . 4% w dniu 03.07.2019 r (prot. Nr .2 V. /2019).

P
a
a
adS
chss S0

cli[}zﬂ
o £

jshal Wigsihauve-



