WYROK

Spétdzielnie mieszkaniowe; zasady uzyskania

cztonkostwa K 60/13

Sygn. akt K 60/13 (/s/k-6013)

WYROK
w imieniu Rzeczypospolitej Polskiej

Warszawa, dnia 5 lutego 2015 r.
Trybunat Konstytucyjny w skiadzie:

Stawomira Wronkowska-Jaskiewicz — przewodniczacy
Leon Kieres — sprawozdawca

Marek Kotlinowski

Teresa Liszcz

Matgorzata Pyziak-Szafnicka,

protokolant: Krzysztof Zalecki,

po rozpoznaniu, z udziatem wnioskodawcy oraz Sejmu i Prokuratora Generalnego, na rozprawie w
dniach 16 grudnia 2014 r., 15 stycznia i 5 lutego 2015 r., wniosku grupy postéw o zbadanie
zgodnosci:

1) art. 27 w zwigzku z art. 24" i art. 26 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach
mieszkaniowych (Dz. U. z 2003 r. Nr 119, poz. 1116, ze zm.) z art. 2, art. 21 ust. 1, art. 31 ust. 3, art.
32, art. 58 ust. 1i art. 64 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej,

2) art. 27" ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych w zakresie, w jakim odsyta do art. 241, art. 26 ust.
1iart. 27 tej ustawy, z art. 2, art. 21 ust. 1, art. 31 ust. 3, art. 32, art. 58 ust. 1 i art. 64 Konstytuciji,

3) art. 17" ust. 6 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych w zakresie, w jakim do powstania
cztonkostwa nabywcy spotdzielczego wrasnosciowego prawa do lokalu, a takze spadkobiercy,
zapisobiorcy i licytanta, wymaga ubiegania sie przez te osoby o przyjecie w poczet cztonkoéw, z art. 2,
art. 21 ust. 1, art. 32, art. 31 ust. 3 oraz art. 64 ust. 2 i 3 Konstytucji,

4) art. 19 ust. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych w zwigzku z art. 16 § 1 zdanie pierwsze
ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spotdzielcze (Dz. U. z 2003 r. Nr 188, poz. 1848) z art. 21,
art. 58 i art. 64 Konstytuciji,

5) art. 3 ust. 1 i 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych w zakresie, w jakim pozwala na przyjecie
0s0b fizycznych i prawnych do spétdzielni mieszkaniowej bez zwigzku z przystugiwaniem prawa do
lokalu badz ubieganiem sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego albo odrebnej wtasnosci lokalu, z art. 2, art. 21, art. 32 i art. 64 Konstytuciji,

6) art. 16 § 1 zdanie pierwsze ustawy — Prawo spétdzielcze w zakresie, w jakim wymaga od nabywcy
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu i ekspektatywy prawa odrebnej wiasnoéci lokalu
budowanego przez spotdzielnie mieszkaniowg ztozenia deklaracji w celu przystgpienia do spotdzielni,
z art. 21, art. 58 i art. 64 Konstytuciji,

7) art. 26 § 2 ustawy — Prawo spotdzielcze z art. 21, art. 31 ust. 3, art. 32, art. 58 i art. 64 Konstytucji,
8) art. 40 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych z art. 2 Konstytucji,

orzeka:

1. Art. 3 ust. 1i 3 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z
2013 r. poz. 1222) w zakresie, w jakim dopuszcza cztonkostwo w spétdzielni mieszkaniowej
podmiotéw, ktérym nie przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu lub ekspektatywa odrebnej
wiasnosci lokalu, jest niezgodny z art. 64 ust. 1 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej oraz nie
jest niezgodny z art. 32 ust. 1 i art. 64 ust. 2 Konstytucji.
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2. Art. 171 ust. 6 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych w zakresie, w jakim do powstania
czlonkostwa spoétdzielni nabywcy spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu, a takze
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta wymaga spetnienia innych przestanek niz ztozenie przez
te osoby deklaracji przystapienia do spoétdzielni, jest niezgodny z art. 64 ust. 2 i 3 w zwigzku z
art. 31 ust. 3 Konstytucji.

3. Art. 19 ust. 2 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych w zwiagzku z art. 16 § 1 zdanie
pierwsze ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spétdzielcze (Dz. U. z 2013 r. poz. 1443) w
zakresie, w jakim uzaleznia skuteczne nabycie ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu od
przyjecia w poczet cztonkéw spoétdzielni mieszkaniowej, jest niezgodny z art. 58 ust. 1 i art. 64
ust. 1 Konstytucji.

4. Art. 16 § 1 zdanie pierwsze ustawy — Prawo spétdzielcze w zakresie, w jakim wymaga od
nabywcy spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu i nabywcy ekspektatywy prawa
odrebnej wlasnosci lokalu budowanego przez spétdzielnie mieszkaniowg ztozenia deklaracji
przystapienia do spétdzielni, jest zgodny z art. 21 ust. 1, art. 58 ust. 1 i art. 64 ust. 1i 2
Konstytucji.

5. Art. 27 ust. 1 w zwiazku z art. 241 ust. 1 oraz z art. 26 ust. 1 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych nie jest niezgodny z art. 21 ust. 1, art. 31 ust. 3, art. 32 ust. 1, art. 58 ust. 1
art. 64 Konstytuciji.

6. Art. 27 ust. 2, 4 i 5 w zwigzku z art. 24" ust. 1 oraz z art. 26 ust. 1 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych jest zgodny z art. 21 ust. 1, art. 31 ust. 3, art. 32 ust. 1 i art. 64 Konstytucji.

7. Art. 27 ust. 2-5 w zwiazku z art. 241 ust. 1 oraz z art. 26 ust. 1 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych jest zgodny z art. 58 ust. 1 Konstytucji.

8. Art. 26 § 2 ustawy — Prawo spétdzielcze w zakresie, w jakim nie przewiduje prawa bytego
czlonka spoétdzielni mieszkaniowej, ktéoremu przystuguje odrebna wlasnosé¢ lokalu, do
odpowiedniej czesci funduszu remontowego, jest niezgodny z art. 64 ust. 1 w zwigzku z art. 21
ust. 1 i z art. 31 ust. 3 Konstytucji.

9. Art. 40 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych jest zgodny z art. 2 Konstytuciji.
Ponadto postanawia:

na podstawie art. 39 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 1 sierpnia 1997 r. o Trybunale Konstytucyjnym
(Dz. U. Nr 102, poz. 643, z 2000 r. Nr 48, poz. 552 i Nr 53, poz. 638, z 2001 r. Nr 98, poz. 1070, z
2005 r. Nr 169, poz. 1417,z 2009 r. Nr 56, poz. 459 i Nr 178, poz. 1375, z 2010 r. Nr 182, poz. 1228 i
Nr 197, poz. 1307 oraz z 2011 r. Nr 112, poz. 654) umorzy¢ postepowanie w pozostatym zakresie.
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Leon Kieres
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