Z. PRAC ZARZADU GSM W KWIETNIU 2015 R.
W kwietniu posiedzenia Zarzadu odbyty si¢ w dniach: 8, 14, 15, 22, 27, 28.
Na posiedzeniach tych Zarzad podjat decyzje m.in. w nastepujacych sprawach:
Sprawy czlonkowsko mieszkaniowe

W dniu 31.03.2015 r. Spétdzielnia liczyta 10.899 cztonkow. W kwietniu 2015 r.
w poczet cztonkéw Spdldzielni przyjeto 18 osob, a skreslono z rejestru 30 0sob.

Podjeto postgpowanie o wykreslenie z cztonkostwa jednej osoby z uwagi na utratg
stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lokalu mieszkalnego w wyniku licytacji komornicze;.
Zarzad GSM postanowil roéwniez wystgpi¢ z wnioskiem do Rady Nadzorczej o podjecie
uchwaty o wygasnigciu przystugujacego dwom osobom spoltdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego z powodu zaleglto$ci w optatach za uzytkowanie zajmowanego lokalu
mieszkalnego.

W kwietniu Spétdzielnia przejeta do swojej dyspozycji dwa lokale mieszkalne, w tym
jedno mieszkanie w wyniku wypowiedzenia umowy najmu 1 jedno w wyniku realizacji
wyroku sagdowego orzekajacego eksmisje do lokalu socjalnego zaoferowanego przez Urzad
Miasta Gdyni. Zarzad GSM postanowit zleci¢ rzeczoznawcy majagtkowemu wycene ww.
mieszkania w celu ustalenia wartosci rynkowej w zwigzku z zamiarem ogloszenia przetargu
ofertowego nieograniczonego na ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu.

W kwietniu 2015 r. w drodze licytacji komorniczej sprzedano 3 lokale mieszkalne.

Zarzad GSM zapoznal si¢ oraz zatwierdzit Informacj¢ nt. mieszkan socjalnych
w GSM.

Okreslenie przedmiotu odrebnej wlasnosci lokali

Zarzad GSM wyrazil zgod¢ na zawarcie umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego.

Prace remontowo- budowlane

Zarzad GSM wyrazil zgode na wykonanie przez dwoch lokatorow mieszkan
skazonych zwigzkami toksycznymi remontu we wlasnym zakresie 1 na wlasny koszt
z refundacjg kosztu remontu w 2016 r. wedlug stawek uzyskanych w przetargu za remonty
mieszkan skazonych zwigzkami toksycznymi w 2015 r.

W trybie konkursu ofert dokonano wyboru firm do wykonania:

e remontu $ciany zewnetrznej galerii budynku Swarzewska 50 kl. I-I1I,
e napraw nawierzchni- uzupetienia asfaltu na terenie Administracji Osiedla Chylonia.
e montazu instalacji c.o. oraz dostawe 1 podigczenie 3 kompletow grzejnikoéw pltytowych

o mocy 1.500 W w budynku mieszkalno-ushugowym przy ul. Gniewskiej 21,



e wykonania 1 montazu drzwi wejsciowych stalowych ocieplanych 2 skrzydtowych do
budynku Rozewska 10 oraz wlazow stalowych ocieplanych w budynku Rozewska 22
kl. I, Swarzewska 50 kl. I 1111,

e wykonania 1 montazu ogrodzenia z rur dla wydzielenia miejsc na pojemniki
selektywne dla budynkoéw Helska 9 1 Rozewska 30

e opracowania projektow technicznych na wymiane instalacji poziomej c.w. i z.w. oraz
cyrkulacji w systemie ,Uponor PE-Xa” wraz zprzedmiarem ikosztorysem
inwestorskim dla budynkow niskich typu MBP przy ul. Kcynska 10 1ul. Chylonskie;j
211,

e wykonania projektu przebudowy instalacji wewnetrznej przeciwpozarowej w budynku
XI- kondygnacyjnym typu MBY przy ul. Morskiej 303 oraz wykonanie dokumentacji
projektowej instalacji hydrantowej przeciwpozarowej w budynku XI-kondygnacyjnym
przy ulicy Lubawskiej 3 w Gdyni,

e prac polegajacych na przeprowadzeniu zabiegow deratyzacyjnych w czesci wspdlnej
budynkow mieszkalnych na terenie Osiedla Pustki Cisowskie,

Ponadto, w trybie przetargu ofertowego dokonano wyboru firm do wykonania:
remontu plyt balkonowych ostonowych w zasobach Administracji Osiedla Grabowek
i Wzgorze Sw. Maksymiliana oraz ustugi cie¢ sanitarnych i technicznych 44 szt. drzew
lisciastych rosngcych na terenach Administracji Osiedla Chylonia w rejonie ulic: Helska 13-
19, Kartuska 30-44, 48-50, 52-54.

Zarzad GSM wyrazit zgode na zakup 1 montaz dwoch lamp do o$wietlenia miejsca
umieszczenia tablicy pamiatkowej Gdynskich Kosynierow u zbiegu ulic Morskiej
1 Zbozowej oraz na zmodernizowanie monitoringu Administracji Osiedla Grabéwek 1 Wzg.
Sw. Maksymiliana przy ulicy Chylofiska 58a w Gdyni.

Zarzad GSM zapoznat si¢ oraz zatwierdzit ,Informacje o aktualnych pracach
remontowych wykonywanych na elewacjach budynkéw zwigzanych z dociepleniem”.

Najem i dzierzawa

Postanowiono zawrze¢ umowe najmu na 7 lokali uzytkowych (od dnia 01.05.2015 r.
na czas nieoznaczony), w tym 6 w DT ,Chylonia” przy ul. Gniewskiej 21 w Gdyni
z przeznaczeniem na dziatalnos¢ handlowo-ustugowa zwigzang z grawerowaniem, dziatalnos$¢
biurowa, zaklad tapicerski oraz z przeznaczeniem na cele magazynowe, a takze jeden lokal

przy ul. Kartuskiej 61 w Gdyni z przeznaczeniem na gabinet masazu.



Ponadto przyjeto wypowiedzenie umowy najmu na lokal uzytkowy w DT ,,Chylonia”
ze skutkiem prawnym na dzien 30.06.2015 r. W oparciu o opini¢ Rady Nadzorczej GSM
wyrazono zgod¢ na wczesniejsze rozwigzanie umowy pod warunkiem wyplaty
odszkodowania.

Wyrazono zgode na dzierzawe miejsca w DT ,Chylonia” Spdéice Bankomat
24/Euronet Sp. z 0.0.

Sprawy inwestycyjne

Po przeprowadzeniu negocjacji w sprawie obnizenia ceny odsprzedazy na rzecz
Spotdzielni trzech boxéw w DT Chylonia postanowiono sprawe ww. wymienionych lokali
skierowa¢ do rozpatrzenia przez Komisje Rewizyjng Rady Nadzorczej GSM.

Sprawy terenowo- prawne

Wyrazono zgode na wszczgcie procedury zbycia dwoch dziatek polozonych przy
ul. Morskiej w Gdyni, ktore zostaty wydzielone pod podpory betonowe kladki nad Struga
Cisowska. Jednoczesnie Zarzad przyjat 1 postanowit przedstawi¢ Radzie Nadzorczej GSM
cene zbycia, wynikajaca z operatu szacunkowego wykonanego przez Urzad Miasta Gdyni.

W zwiazku z, ze w wyniku przeprowadzonego sondazu w nieruchomosci budynkowe;j
Kordeckiego 6, 8, 10 osiggniety zostal wymagany procent chetnych na przeksztalcenie prawa
wieczystego uzytkowania w prawo wilasnosci gruntu, Zarzagd GSM wyrazit zgode na zlozenie
do Urzedu Miasta Gdyni wniosku o wydanie decyzji przeksztalcajagcej prawo wieczystego
uzytkowania w prawo wlasnosci gruntu w powyzszej nieruchomosci oraz postanowit
przedstawi¢ Radzie Nadzorczej GSM propozycje splaty przez mieszkancoéw wymaganych
kosztow przeksztatcenia prawa do gruntu w w/w nieruchomosci.

Zarzad GSM wyrazil zgode¢ na zlecenie Uprawnionemu Geodecie wykonania podziatu
geodezyjnego dziatki nr 293, zabudowanej 4 zespotami garazy przy ul. Rydzowej w Gdyni.
Podziat dziatki nr 293 ma na celu wydzielenie z jednego zespotu garazowego boksoéw, ktore
przekraczajg granice dzialki i posadowione sg na terenie prywatnej dzialki.

W oparciu o zapis decyzji Prezydenta Miasta Gdyni z dnia 22.09.2005 r.
zatwierdzajacej podziat nieruchomosci potozonej przy ul. Owsianej 11, 11A w Gdyni, Zarzad
GSM postanowit przedstawi¢ Radzie Nadzorczej] GSM w Gdyni projekt uchwaty dotyczace;
nieodplatnego ustanowienia shuzebnosci przejazdu 1 przechodu dwom wiascicielom dziatek na
czgsciach dwoch dziatek bedacych w wieczystym uzytkowaniu Spoétdzielni.

Zarzad GSM postanowil powota¢ Komisje w sprawie protokdlarnego przyjecia
w administrowanie nieruchomosci Sokola 9 w Gdyni.

Oplaty i koszty



Zatwierdzono stawki do celow fakturowania na rok 2015 r. na roboty wykonywane
przez konserwatorow oraz montaz domofonow.

Postanowiono o zdjeciu z wymiaru optat w zasobach Gdynskiej Spoidzielni
Mieszkaniowe] z dniem 01.05.2015 r. skladnika czynszu ,oplata zmienna za centralne
ogrzewanie”.

Rozpatrzono 37 wnioskow cztonkéw GSM. Wyrazono zgode na przedhuzenie terminu
splaty zadluzenia za wynajmowany lokal czterem osobom oraz przyjeto deklaracje splaty
zadluzenia w lipcu 2015 r. W pigciu przypadkach wyrazono zgode na sptlate zadluzenia
w ratach pod warunkiem terminowego regulowania biezacych opfat czynszowych, a takze na
splate niedoptaty z tytulu rozliczenia zuzycia wody w ratach w trzech przypadkach.
Zarzad GSM postanowitl zaprosi¢ dwie osoby na rozmowg¢ w sprawie uzyskania pisemne;j
zgody w celu nawigzania wspdtpracy z firmg posredniczacg w obrocie nieruchomosciami
w zakresie oddluzenia mieszkania poprzez sprzedaz lub zamian¢ na mniejsze.

W zwigzku z uzasadnionymi wnioskami dwoch najemcow lokali uzytkowych,
dotyczacymi obnizenia czynszu najmu za wynajmowane lokale, postanowiono przekaza¢ ww.
sprawy do rozpatrzenia przez Komisj¢ Rewizyjng Rady Nadzorczej GSM.

Z uwagi na zadluzenie czynszowe jednego z najemcow, ktore przekroczyto
2-miesigczny wymiar czynszu Zarzad GSM postanowil rozwigza¢é umowe¢ najmu na lokal
uzytkowy w DT ,,Chylonia” przy ul. Gniewskiej 21 w Gdyni. W przypadku nieuregulowania
zaleglosci w terminie do dnia 18.05.2015 r. umowa najmu na ww. lokal uzytkowy zostanie
rozwigzana z dniem 31.05.2015 r. bez zachowania okresu wypowiedzenia w trybie art. 687
Kodeksu Cywilnego, zgodnie z § 7 pkt 3 zawartej umowy.

Przetargi

W okresie sprawozdawczym odbyto si¢ 27 przetargdw, 13 przetargow zatwierdzono,
W tym przetargi na:

e 3-krotne koszenie terenéw zielonych w zasobach Administracji Osiedla Cisowa oraz
Administracji Osiedla Pustki Cisowskie,

e dostawg lamp LED typu plafon przeznaczonych do os$wietlenia klatek schodowych
w zasobach Administracji Osiedla Cisowa,

e wykonanie przegladow przewodow wentylacyjnych 1 spalinowych w lokalach
mieszkalnych, lokalach uzytkowych igarazach w zasobach Administracji Osiedla
Chylonia, Administracji Osiedla Pustki Cisowskie oraz 4 garazach Wspdlnoty Garazowe;
Zurawia 7 w Gdyni, Administracji Osiedla Grabowek i Wzgorze Sw. Maksymiliana oraz

Wspdlnoty Mieszkaniowej Majkowskiego 5 w Gdyni,



e wykonanie zasilen ze zlagcza ZK 1 wymiane 4 szt. tablic gldéwnych w budynkach
Berberysowa 4, 5, 7,

e wykonanie rocznego przegladu instalacji gazowej w lokalach mieszkalnych w zasobach
Administracji Osiedla Pustki Cisowskie,

e wykonanie 5-cio letnich prob ciSnieniowych na instalacji gazowej w lokalach
mieszkalnych w zasobach Administracji Osiedla Chylonia oraz Pustki Cisowskie,

e dostawe sprzetu komputerowego- serwera i oprogramowania,

e wykonanie okresowych badan stanu technicznego instalacji elektrycznej w lokalach
mieszkalnych, w klatkach schodowych, w pomieszczeniach piwnicznych administracji,
w pomieszczeniach pralni 1 pomieszczeniach sprzatacza budynkow, badania instalacji
WLZ w zasobach Administracji Osiedla Cisowa oraz Pustki Cisowskie.

Uchwalono harmonogram przetargéw na miesigc maj 2015 r.

Organizacja Walnego Zgromadzenia

Zarzad GSM zapoznat si¢ z Opinig 1 Raportem Bieglego Rewidenta za rok 2014.

Wskazano czgsci Walnego Zgromadzenia, do ktorej bedzie nalezalo 13 czlonkow
posiadajacych kilka tytulow prawnych w Spoéldzielni. Zatwierdzono projekty uchwat oraz
porzadki obrad Zebran Osiedlowych.

* %k

Zarzad GSM zapoznatl si¢ z Wynikami Spotdzielni za rok 2014, przyjat informacje
o zamknigciu ksigg rachunkowych za 2014 rok 1 uzyskaniu nadwyzki bilansowej oraz
postanowit przedstawi¢ Radzie Nadzorczej Spoldzielni propozycje podziatu nadwyzki
bilansowe;.

Zarzad GSM zapoznat si¢ oraz zatwierdzil ,,Ocene stanu zapasOw magazynowych
1 sposobu zagospodarowania na dzien 31.03.2015 r.”

Zarzad GSM wyrazit zgode na zawarcie ugody w sprawie bezumownego korzystania
ze $cian szczytowych budynku polozonego przy ul. Chylonskiej 255 w Gdyni, toczacej si¢
przed Sadem Rejonowym w Gdyni z powodztwa Gdynskiej Spoldzielni Mieszkaniowe;j
firmie dociepleniowej w Lodzi.

Zarzad GSM nawigzal kontakt korespondencyjny z niemiecka spoldzielnig
mieszkaniowg Schiffszimmerer Genossenchaft z Hamburga, ktéra wyrazita che¢ wymiany
doswiadczen 1poinformowala o mozliwosci nawigzania wspoOlpracy ze Zwigzkiem

P6nocnoniemieckich Przedsiebiorstw Mieszkaniowych Towarzystwo Zarejestrowane.



