Z.PRAC ZARZADU GSM W CZERWCU I LIPCU 2015 R.
W czerwcu posiedzenia Zarzadu odbyty si¢ w dniach: 1, 8, 9, 16, 23, 26, natomiast w lipcu
w dniach: 3, 7, 9, 15, 21, 22 1 29. Na posiedzeniach tych Zarzad podjat decyzje m.in.
w nastepujacych sprawach:
Sprawy czlonkowsko mieszkaniowe

W dniu 31.05.2015 r. Spotdzielnia liczyta 10.881 cztonkdéw. W czerwcu i lipcu 2015 r.
w poczet czlonkow Spoldzielni przyjeto 39 oso6b, a skreslono z rejestru 73 osoby.

Podjeto dziatania o wykreslenie z cztonkostwa dwdch osob, w tym jednej z uwagi na
darowizn¢ udzialu w stanowigcym odrebng nieruchomo$¢ lokalu mieszkalnym 1 jednej
z uwagi na dokonang darowizng spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego.

Zarzad GSM wyrazil zgod¢ na zamiang¢ mieszkan oraz zawarcie umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego po wniesieniu
wymaganych oplat czlonkowskich 1 uzupehieniu udzialu cztonkowskiego. Ponadto wyrazono
zgode na wstapienie w prawa zmartego najemcy przez osobe bliskg matzonke, ktora wraz
z nim zamieszkiwata.

Zarzad GSM =zapoznat si¢ z protokolem Komisji Przetargowej z przetargu na
ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego nr 61 w budynku przy ul. Zbozowej 5
w Gdyni. Z uwagi na to, ze na przedmiotowe mieszkanie nie wplyneta zadna oferta, Zarzad
Spoétdzielni postanowit wystapi¢ z wnioskiem do Rady Nadzorczej w sprawie obnizenia ceny
wywolawczej przedmiotowego lokalu mieszkalnego o 15%.

Wedtug stanu na dzien 31.07.2015 r. w czerwcu 1 lipcu 2015 r. w drodze licytacji
komorniczej sprzedano 1 lokal mieszkalny. Ponadto, w dniu 02.07.2015 r. Spotdzielnia
przejeta do swojej dyspozycji 1 lokal mieszkalny w wyniku przeprowadzonej eksmisji.

Zarzad GSM zatwierdzil wykaz wytypowanych 9 0s6b w celu nawigzania wspdtpracy
z firma posredniczagcag w obrocie nieruchomo$ciami w zakresie oddluzenia mieszkania
poprzez sprzedaz lub zamian¢ na mniejsze.

Zarzad Spoldzielni postanowit wystosowaé listy gratulacyjne do osoéb, ktore
zamieszkuja od chwili zasiedlenia nieprzerwanie przez 50 lat w zasobach GSM. W biezacym
roku 50 rocznica dotyczy czterech budynkéw: Gniewska 30, Starogardzka 8, Starogardzka 10
1 Starogardzka 12. Jednocze$nie Zarzad Spotdzielni przewiduje analogiczne dzialania

w stosunku do budynkow zasiedlonych w latach 1966-1967.



Okreslenie przedmiotu odrebnej wlasnosci lokali

Zarzad GSM wyrazit zgod¢ na zawarcie 9 umow o ustanowienie odrebnej wiasnosci

lokalu mieszkalnego oraz 1 umowy o ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu o innym

przeznaczeniu - garazu. Ponadto, w lipcu Spotdzielnia podpisata 7 aktéw notarialnych- umow

ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokali, w tym 6 aktow notarialnych dotyczylo lokali

mieszkalnych 1 1 akt notarialny- garazu.

Przetargi

W  okresie sprawozdawczym odbyly si¢ 72 przetargi, w tym zatwierdzono

40 przetargdéw na:

prace malarskie w budynkach: Sepia 5, 9, 11, 13, 15, 17; Morska 69-71, 197-205;
Chylonska 11, 201, 267, 289; Wejherowska 36-41, Orzeszkowej 2-10a, Kopernika 1,
Kcynska 6, Zbozowa 6 kl. 111,

dostawe 1 montaz naktadek schodowych lastrykowych oraz naprawe¢ uszkodzonych
stopni schodowych w budynkach AO II,

wykonanie remontéw kapitalnych dzwigdéw osobowych w budynkach: Gniewska 21
kl. A, Swarzewska 48 kl. A, Swarzewska 56 A kl. A, Kcynska 16 kl. B, Kcynska 12
kl. A, Zbozowa 13 kl. B, Zbozowa 5 kl. B.

dostawe 1 montaz stolarki okiennej PCV na klatkach schodowych 1 pomieszczeniach
wspolnego uzytku w budynku Rozewska 22, a takze do piwnic 1 pomieszczen
wspolnego uzytku w budynkach mieszkalnych Okrzei 2 1 Okrzei 4,

dostawe 1 montaz okien 1 drzwi wejSciowych do lokalu uzytkowego UIII/30 przy
ul. Zbozowej 17, a takze drzwi wejsciowych stalowych do budynkéw mieszkalnych
Starogardzka 13 1 15 oraz Lubawska 1 1 3,

wymiang¢ instalacji elektrycznej WLZ oraz tablicy glownej w budynku
Morska 301 oraz wymiang tablic gldwnych administracyjnych 1 tablic pigtrowych
wraz z oprzyrzagdowaniem w budynku Orzeszkowej 2-10A,

dostawe 1 montaz lamp LED typu plafon do o$wietlenia klatek schodowych
w budynkach AO II,

napraw¢ ptyt nosnych balkonéw przy ul. Beniowskiego 30 oraz wykonanie nowego
docieplenia $ciany frontowej w budynku Chylonska 283,

ogrodzenie terenu od strony balkonowej budynku Zamenhofa 3, malowanie
ogrodzenia parkingu przy ul. Chabrowej 64 i Zurawiej 15 oraz remont 4 pergoli

$mietnikowych w zasobach AO 1V,



prace brukarskie remont ciggu pieszego i remont cokotu pawilonu Jastrzebia 9; remont
nawierzchni chodnika oraz placu przed pawilonem U/I/28 Chylonska 29, wymiang
nawierzchni placu manewrowego oraz dojazdu do pergoli $mietnikowe] wraz
z miejscami postojowymi dla samochodow U/1/36 Chylonska 42,

wykonanie remontu instalacji odgromowej w budynkach AO II, a takze przebudowy
instalacji hydrantowej w budynku Lubawska 3,

wydzierzawienie parkingu ogrodzonego, oswietlonego przy ul. Borowikowe;.

W trybie przetargu ofertowego z funduszu zdecentralizowanego dokonano wyboru

firm do wykonania:

montazu stolarki okiennej PCV w pomieszczeniach wspolnych czesci mieszkaniowe;j
budynku przy ul. Gniewskiej 21,

remontu kapitalnego pieca kaflowego w jednym z mieszkan przy ul. Okrzei, w ktorym
piec jest jedynym zrodlem ogrzewania calego mieszkania, a jego stan techniczny
stanowi zagrozenie dla bezpieczenstwa mieszkancow,

remontu ptyt balkonowych sztuk 8 oraz malowanie balustrad w budynku przy
ul. Dreszera 26 kl. E,

remontu wejscia do lokalu uzytkowego w budynku przy ul. Okrzei 13,

Ponadto, Zarzad Spotdzielni zatwierdzit harmonogramy przetargdw na miesigc lipiec

1 sierpien 2015 r.

Prace remontowo- budowlane

W trybie konkursu ofert dokonano wyboru firm do wykonania:

czyszczenia 1 inspekeji TV kanatlu deszczowego przy ul. Zbozowej 7, o dlugosci okoto
220 mb wraz z wywozem osadu z oczyszczonego kanatu oraz sporzadzenie stosownej
dokumentacji (prace wykonane beda zgodnie z otrzymanymi warunkami technicznymi
z ZDZiD na odprowadzenie woéd opadowych), a takze do wykonania mapy
sytuacyjno- wysokosciowej do celow projektowych wedlug inwentaryzacji sieci
kanalizacji deszczowej, na budowe parkingu przy ul. Zbozowej 7,

projektu architektoniczno-budowlanego zadaszonej ostony do gromadzenia odpadow
stalych (pergoli Smietnikowej) dla budynku przy ulicy Chylonskiej 74 (wykonany
W oparciu o rozwigzania systemowe), planu zagospodarowania terenu oraz przedmiaru
robdt wraz z uzgodnieniami i1 odstepstwami od przepisow z PKP Polski Linie
Kolejowe S.A., uzgodnien z Zespolem Narady Koordynacyjnej Dokumentacji

Projektowej (ZUD) oraz z gestorami sieci przebiegajagcych w przedmiotowym terenie



(na wezwanie ZUDu). Dokumentacja do zlozenia na uzyskanie pozwolenia na budowg

we wiasciwym Urzedzie.

e zakupu 1 montazu automatyki do bramy przesuwnej na parking ogrodzony przy
ul. Gniewskiej 19,

e malowania $ciany elewacji od strony zachodniej pawilonu handlowo — ustugowego
przy ul. Chylonskiej 191 a takze naprawy elewacji 2 glownych pomieszczen
zsypowych budynku przy ul. Swarzewskiej 48 kl. A 1B,

e prac zwigzanych z zagospodarowaniem 435 m’ terenu po zlikwidowanym placu
zabaw pomig¢dzy budynkami Rydzowa 1 i Rydzowa 3,

e wykonania 1 montazu zabudowy wngki przy pawilonie Helska 8 (pomiedzy Polo
market a Kwiaciarnig),

e wycinki drzew: 6 sosen i 2 debow przy budynku ul. Zbozowa 2, a takze wycinki
2 topdl rosngcych na dzialce przy ul. Kartuskiej 1 drzewa owocowego- mirabelki
rosngcej na terenie dzialki gminnej w sgsiedztwie budynkéw Wejherowska 49 1 50
wraz z wywozem 1 utylizacja oraz uporzagdkowaniem terenu,

Zarzad GSM wyrazil tez zgode na pokrycie w trybie awaryjnym kosztow naprawy
systemu oddymiania klatki schodowej w budynku przy ul. Helskiej 9. Ponadto, na podstawie
protokotéw kontroli technicznej Urzedu Dozoru Technicznego, Zarzad GSM wyrazit zgode
na wykonanie wymiany elementow dzwigdw osobowych w budynkach Rozewska 34,
Morska 303 oraz Kartuska 39 zgodnie z zawarta umowa, a cenami zatwierdzonymi
w zalgczniku nr 1 do aneksu nr 2 z dnia 16.09.2014 r.

Na podstawie protokotu koniecznosci wykonania robdt dodatkowych Zarzad GSM
wyrazit zgode na roboty dodatkowe z uwagi na kolizje z instalacja ppoz. dla nowo
montowanej instalacji zimnej i1 cieptej wody oraz cyrkulacji w budynku Rozewska 10.

Zarzad GSM wyrazil zgode na zlecenie Rzeczoznawcy Majatkowemu wyceny
szacunkowej ww. mieszkania (po remoncie).

Zarzad Spoldzielni wyrazit zgode na wykonanie przez jednego z lokatoréw remontu
mieszkania skazonego zwigzkami toksycznymi we wilasnym zakresie 1 na wilasny koszt,
z refundacja kosztu remontu w 2016 roku, wedlug stawek uzyskanych w przetargu na
remonty mieszkan skazonych zwigzkami toksycznymi w 2015 r. Wyrazono tez zgod¢ na
zbadanie pod wzgledem toksycznosci warstw podlogowych w dwoch odzyskanych przez

Spoétdzielni¢ mieszkaniach (Lubawska 10, Zbozowej 2).



Zarzad GSM wyrazil zgode na zlecenie wymiany urzadzen do monitoringu
DT ,,Chylonia”, tj. dwoch sztuk kamer wewnetrznych z czarno-biatych na kolorowe,
zlokalizowanych w klatkach wejsciowych nr I i1l do Domu Towarowego ,,Chylonia” od
strony ul. Morskie;.

Zarzad GSM wypowiedziat umowe konserwacyjng dzwigu osobowego w budynku
Gniewska 21 kl. A dotychczasowej firmie 1 zlecit konserwacje¢ firmie wykonujacej remont
kapitalny ww. dzwigu. Umowe¢ konserwacyjng wypowiedzono z dniem 31.07.2015 r.
z zachowaniem jednomiesi¢cznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego, tj. do dnia 31.08.2015 r.

Zarzad GSM zapoznal si¢ z Informacja dot. realizacji budowy parkingu przy
ul. Gniewskiej 19 oraz budowy schodow terenowych laczacych ul. Sepig z zespolem
pawilonéw handlowych przy ul. Kcynskiej, a takze Informacja dot. wymiany wodomierzy
w mieszkaniach bedacych w zasobach GSM na dzien 30.04.2015 r.

Najem i dzierzawa

Zawarto umowy najmu na 5 lokali uzytkowych z przeznaczeniem na dziatalnos¢
handlowa 1 biurowa, przyjeto 7 wypowiedzeh umowy najmu z zachowaniem
3-miesiecznego okresu wypowiedzenia. Zarzad Spoéldzielni wyrazit zgode na przedtuzenie
dwoch umoéw najmu pomieszczen gospodarczych, zas w przypadku najemcy dwoch lokali
uzytkowych sprawe przedluzenia umow na kolejne 10 lat, Zarzad postanowit skierowaé¢ do
rozpatrzenia przez Komisj¢ Rewizyjng Rady Nadzorczej. Wyrazono zgode na kontynuacje
dzialalnosci handlowo- ustugowej w dwoch wynajmowanych lokalach uzytkowych przez
nowych najemcéw przy jednoczesnym rozwigzaniu uméw najmu z dotychczasowymi
najemcami na zasadzie porozumienia stron. Wyrazono zgode¢ na: zawarcie ,,przedwstepne;j
umowy”, prowadzenie dzialalno$ci gospodarczej (biuro internetowe) w lokalu mieszkalnym,
podnajem czesci powierzchni lokalu na czas trwania umowy najmu, umieszczenie reklamy
$wietlnej o pow. do 2m’ (na zewnatrz budynku) zlokalizowanej na filarze wis a wis sklepu
Pepco oraz na dzierzaw¢ miejsca pod reklame zlokalizowanego na ogrodzeniu parkingu przy
skrzyzowaniu ulic Kartuskiej 1 Gniewskie;.

Zarzad GSM postanowit wezwac najemce lokalu uzytkowego zalegajacego z optatami
do splaty zadluzenia. W przypadku nieuregulowania zaleglo§ci umowa najmu zostanie
rozwigzana z dniem 31.08.2015 r. w trybie art. 687 Kodeksu Cywilnego.

W oparciu o dokumentacje przetargowa z posiedzenia Komisji Przetargowej ds. lokali
uzytkowych na wynajem lokalu uzytkowego nr UGn 21/B-62 w DT ,,Chylonia” w Gdyni przy

ul. Gniewskiej 21 z przeznaczeniem na dzialalno$¢ handlowa, ushugowa 1 biurowa oraz

5



w zwigzku z tym, ze na konkurs ofert nie wplyneta zadna oferta, Zarzad GSM wyrazit zgode
na wynajecie lokalu w trybie naboru ,,z wolnej rgki”. Jednocze$nie Zarzad GSM postanowit
o zamieszczeniu ww. oferty w telewizji kablowej ,,Multimedia”, na stronie internetowe;j
Spotdzielni oraz umieszczeniu oferty na tablicach informacyjnych przy kasach Spotdzielni
1w Administracjach Osiedli.
Sprawy terenowo- prawne

Zarzad GSM wyrazil zgode na zajecie terenu dziatek nr 1149 1 1140 oraz czesci
dziatki nr 1235/1148 stanowigcych mienie Spotdzielni, bedacych w uzytkowaniu wieczystym
Spotdzielni, celem wykonania przylacza kablowego polegajacego na wykonaniu linii kabla
0,4 kV od stacji transformatorowej T-2108 Kalinowa do zfacza kablowego przy budynku
TARGO Osiedla Chabrowa.

W oparciu o pisma Wydzialu Gospodarki Nieruchomo$ciami 1 Geodezji oraz
Wydzialu Inwestycji Urzgdu Miasta Gdyni, Zarzad GSM wyrazit zgod¢ na wykonanie
wyceny szacunkowej:

e shluzebnosci przesylu polegajacej na prawie przebiegu, przesylu i eksploatacji na
dziatce nr 812/682, potozonej przy ul. Chylonskiej w Gdyni, bedacej w wieczystym
uzytkowaniu Spoldzielni, stanowigcej mienie Spoldzielni, dla odcinka sieci
oswietlenia sztucznego.

e shluzebnosci gruntowej przejazdu 1 przechodu na czesci dziatki nr 589/41, potozone;j
przy ul. Chylonskiej 251 w Gdyni, bedacej w wieczystym uzytkowaniu Spotdzielni,
stanowigce] mienie Spoldzielni, na rzecz kazdoczesnego wiasciciela dziatki
nr 530/48. Dzialka nr 530/48, stanowigca wlasno$¢ Gminy Miasta Gdyni, stanowi
droge dojazdowa do realizowanego na dzialce 582/48 parkingu, wykonywanego ze
srodkow Rady Dzielnicy Cisowa.

Koszt operatu szacunkowego w obu przypadkach zwrdcony zostanie przez Rade
Dzielnicy Cisowa.

Sprawy inwestycyjne

W nawigzaniu do pisma wiasciciela lokalu uzytkowego stanowigcego odrebnag
wilasnos$¢, w sprawie zbycia lokalu na rzecz Spotdzielni, Zarzad GSM postanowil skierowaé
sprawe do rozpatrzenia przez Komisje Rewizyjng Rady Nadzorczej GSM.

Oplaty i koszty

Na dzien 01.07.2015 r. przyjeto w konserwacje przez Spoldzielnie instalacje

monitoringu w budynku Kartuska 39 oraz obcigzenie dodatkowym skfadnikiem w czynszu

w wysokosci 3,00 zt miesigcznie.



W zwigzku z zakonczeniem procedury przeksztalcenia prawa wieczystego
uzytkowania w prawo wilasnosci nieruchomosci stanowigcej dziatke nr 1617, zabudowang
budynkiem mieszkalnym Legionow 44-50, Zarzad GSM zatwierdzil ostateczne koszty
przeksztalcenia.

W zwigzku z ulozeniem kabla energetycznego 0,4 kV dla zasilenia dziatki nr 1359 na
dwoéch dziatkach bedacych w wieczystym uzytkowaniu GSM (tj. dzialce nr 1408 stanowiacej
nieruchomos$¢ zabudowang budynkiem mieszkalnym Morska 291 oraz dzialce nr 1350
stanowigce] mienie Spoildzielni) Zarzad GSM postanowil zleci¢ wykonanie wyceny
szacunkowe] oplaty za utrate wartosci tych dzialek Rzeczoznawcy Majatkowemu,
ktory w zapytaniach ofertowych ztozyl najnizszg ofert¢ cenows.

Zadluzenia czynszowe

Rozpatrzono 27 wnioskow czlonkéw Spoldzielni natomiast 5 skierowano do
rozpatrzenia przez Rad¢ Nadzorcza GSM. W 14 przypadkach wyrazono zgod¢ na splate
zadluzenia w ratach pod warunkiem terminowego regulowania biezacych optat czynszowych.
Ponadto, w jednym przypadku Zarzad GSM wyrazit zgod¢ na splate niedoptaty z tytutu
rozliczenia zimnej i cieptej wody w ratach oraz w jednym przypadku na wstrzymanie dzialan
windykacyjnych 1 splate zadtuzenia w terminie do 30.09.2015 r. pod warunkiem terminowego
regulowania biezacych optat eksploatacyjnych.

W oparciu o opini¢ Komisji ds. zadluzef czynszowych Rad Osiedli: Pustki Cisowskie
1 Cisowa, Zarzad GSM wyrazit zgode na odigczenie sygnalu RTV odpowiednio w 3 1 51
lokalach mieszkalnych, w przypadku nie uregulowania nalezno$ci w wyznaczonym terminie.

Zarzad przyjat informacj¢ nt. analizy zaleglosci czynszowych za I kwartat 2015 oraz
postanowit o utworzeniu odpisow aktualizujagcych naleznosci z tytutu zaleglosci w optatach za
uzytkowanie 3 lokali mieszkalnych.

Sprawy organizacyjne

Zarzad GSM postanowil zawrze¢ umowe z Komunalnym Zwigzkiem Gmin ,,Dolina
Redy i Chylonki” na §wiadczenie przez w/w Zwigzek ustugi nieodplatnego odbioru zuzytych
baterii oraz dostawe¢ pojemnika przeznaczonego do ich gromadzenia.

Zlecono digitalizacje archiwum Spoidzielni do 1953 r.

Zarzad GSM zapoznal si¢ oraz zatwierdzil Zasady funkcjonowania monitoringu
w zasobach GSM. Przyjeto Informacje o dziatlalnosci Spotdzielni w zakresie obrony cywilnej,
a takze Informacj¢ nt. Analizy gospodarki magazynowej w Administracjach Osiedli 1 Zespole

ds. Administrowania Budynkiem Gniewska 21 wg stanu na dzien 30.06.2015 .



Zarzad GSM zapoznat si¢ 1 przyjat Informacje w sprawie wiosennego przegladu
stanowisk pracy w zakresie BHP 1 ppoz. w GSM. Wydano réwniez zarzadzenie w sprawie
poprawy warunkéw BHP 1 ppoz. w GSM.

Na podstawie znowelizowanej Ustawy z dnia 29.08.1997 r. o ochronie danych
osobowych (Dz. U. z 2014r. poz. 1182) wprowadzajacej zmiany dot. zabezpieczenia danych
osobowych (art. 36a — 36c) Zarzad Spoldzielni postanowit zglosi¢ Administratora
Bezpieczenstwa Informacji powolanego w Gdynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej decyzja
Zarzadu z dnia 22.06.2010 r. do rejestracji Generalnemu Inspektorowi Ochrony Danych
Osobowych (zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Administracji 1 Cyfryzacji z dnia
10.12.2014 r. w sprawie wzordw zgloszen powolania 1 odwotania administratora
bezpieczenstwa informacji (Dz. U. z 2014, poz.1934).

Zarzad Spotdzielni zapoznat si¢ z decyzji Komisji Konkursowej miesi¢cznika ,,Domy
Spoétdzielcze”, zgodnie z ktorag nasza Spodtdzielnia otrzymata I miejsce w Polsce za rok 2014
w kategorii — spoidzielnie duze bez przychodu z inwestycji. Postanowiono informacje
o powyzszym zamie$ci¢ w ,Kurierze Gdynhskim” 1 na stronie internetowej GSM

w ogolnopolskim Rankingu Spoidzielni Mieszkaniowych za 2014 r.



