Z PRAC ZARZADU GSM WE WRZESNIU 2015 R.

We wrze$niu posiedzenia Zarzadu odbyly si¢ w dniach: 1, 4, 9, 15, 17, 22 i 29. Na
posiedzeniach tych Zarzad podjat decyzje m.in. w nastepujacych sprawach:

Sprawy czlonkowsko mieszkaniowe

W dniu 31.08.2015 r. Spotdzielnia liczyta 10.825 czionkow. We wrze$niu 2015 r.
w poczet cztonkow Spotdzielni przyjeto 14 osob, a skreslono z rejestru 42 0soby.

Podjeto postgpowanie o wykreslenie z czlonkostwa 6 o0sob: 4 osob z uwagi na
zbycie stanowigcego odrebng nieruchomos$é lokalu mieszkalnego, 1 osoby z uwagi na nie
wplacenie wymaganych optat cztonkowskich w tym wpisowego i udzialu cztonkowskiego
oraz 1 osoby z uwagi na nie wptacenie wpisowego w terminie okreslonym w statucie.

Ponadto, w zwigzku z zaleglosciami z tytulu oplat za uzytkowanie lokalu
mieszkalnego Zarzad Spotdzielni dziatajac w oparciu o art. 11 ust 2 pkt 2 i ust. 8§ Ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego postanowit uprzedzi¢ na pismie 4 0soby o zamiarze podjecia
uchwaly o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do przedmiotowego lokalu
mieszkalnego w trybie art. 11 ust. 1* pkt 2) Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach
mieszkaniowych. W celu uregulowania wszystkich wymaganych nalezno$ci Zarzad
Spoéidzielni postanowil wyznaczy¢ dodatkowy ostateczny termin jednego miesigca od daty
otrzymania zawiadomienia. W przypadku bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu
1 nie uregulowania zadtuzenia Spétdzielnia podejmie uchwate, o ktorej mowa powyze;.

Zarzad GSM zatwierdzit wykaz wytypowanych 9 os6b w celu nawigzania wspotpracy
z firmg posredniczagcag w obrocie nieruchomo$ciami w zakresie oddluzenia mieszkania
poprzez sprzedaz lub zamiang na mniejsze.

We wrzeéniu 2015 r. w wyniku przeprowadzonych eksmisji Spotdzielnia przejeta do
swojej dyspozycji 2 lokale mieszkalne. Ponadto, w okresie sprawozdawczym sprzedano
w drodze licytacji komorniczej 1 lokal mieszkalny.

Zarzad Spotdzielni wyrazit zgode na ogloszenie przetargu ofertowego
nieograniczonego na ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego potozonego przy
ul. Wejherowskiej 51. Przetarg odbedzie si¢ w dniu 09.10.2015 r. Ogloszenie ukazato si¢
w prasie lokalnej i ogodlnopolskiej oraz zostalo wywieszone na wszystkich klatkach
schodowych budynkéw mieszkalnych, w siedzibie Spoéidzielni, siedzibach kierownictwa
osiedli 1 zamieszczone na stronie internetowej Spotdzielni.

Zarzad GSM zapoznal si¢ z protokotami Komisji Przetargowej z przetargéw na

ustanowienie odrgbnej wilasnosci 3 lokali mieszkalnych: ul. Helska 22— 28 m. 56,
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ul. Zbozowa 5 m. 61 oraz ul. Zbozowa 2 m. 12. Sposrdd ztozonych ofert Komisja wybrata

najkorzystniejsze cenowo oferty.

OKkreSlenie przedmiotu odrebnej wlasnosci lokali
Zarzad GSM wyrazit zgod¢ na zawarcie 5 uméw o ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego. Ponadto, we wrze$niu Spoétdzielnia podpisata 8 aktow notarialnych-

umow ustanowienia odrgbnej whasnosci lokali mieszkalnych.

Przetargi
W  okresie sprawozdawczym odbyly si¢ 37 przetargow, w tym zatwierdzono
28 przetargow na:
e wykonanie rocznego przegladu przewodow wentylacyjnych w zasobach AO lllI,
e remont kominéw w zasobach AO 111,
e prace dekarskie na budynkach: Bzowa 3 i 5, Zurawia 3, Jezynowa 3, Wiklinowa 7,
Malinowa 1 oraz lokalu wtasnym Jastrzgbia 9,
e prace elektryczne w budynkach: Kcynska 3, 6, 8 i 10 oraz Chylonska 201,
e wymian¢ poziomu instalacji zimnej i cieptej wody oraz cyrkulacji w budynkach:
Kcynska 10, Morska 222, Chylonska 209, Chylonska 279 i Chylonska 211,
e wykonanie przegladow instalacji gazowej w zasobach AO I,
e wymian¢ odcinka i montaz dwoch odcinkéw drenazu budynku Zbozowa 7 kl. T od
strony balkonow,
e wykonanie remontu zsypu i klatki schodowej budynku Kartuska 39 w gldéwnym
pomieszczeniu zsypu po pozarze,
e wymiang uszkodzonego odcinka attyki betonowej budynku Czeremchowa 4,
e wykonanie remontu §wietlikow oraz opaski wokét budynku Starogardzka 10,
e usunigcie alg oraz malowanie elewacji budynkéw: $ciany szczytowej- Miynska 11,
dwie $ciany szczytowe- Mtynska 25 oraz §ciany frontowej budynku Dreszera 26,
e budowe dwoch wiat Smietnikowych Kartuska 43,
e modernizacj¢ instalacji wodociggowej ppoz. w budynkach: Owsiana 9
i Chylonska 177,
e dostawg i montaz stolarki okiennej PCV do lokali uzytkowych Czeremchowa 10
I Sokola 2,



dostawe 1 montaz stolarki okiennej PCV na klatkach schodowych i pomieszczeniach
wspolnego uzytku z zamurowaniem czes$ci otworow pustakami szklanymi w budynku
Morska 293 i 305,

okresowe badania stanu technicznego instalacji elektrycznej, badania instalacji WLZ,
badania instalacji odgromowej w zasobach AQO I,

wykonanie projektu miejsc postojowych, drogi manewrowej oraz odwodnienia terenu
do budynku Lubawska 3,

dostawe 1 montaz klapy oddymiajacej w budynku przy ul. Chylonskiej 80,

dostawe i montaz stolarki okiennej PCV w korytarzach piwnicznych, pomieszczeniach
wspolnego uzytku w budynkach Chylonska 113 i 115, Starogardzka 12, Gniewska 16.

W zwiazku z rezygnacja z podpisania umowy przez firme, ktora wygrata przetarg na

remont instalacji odgromowej w budynkach AO Il, Zarzad GSM wyrazit zgod¢ na dokonanie

przez Komisj¢ przetargowa ponownego wyboru najkorzystniejszej oferty sposrod pozostatych

ofert uznanych za wazne. Ponadto firma, ktora zrezygnowala z podpisania umowy utracita

wptacone wadium.

W trybie przetargu ofertowego z funduszu zdecentralizowanego dokonano wyboru

firm do wykonania:

zasilenia o§wietlenia terenu przy ul. Kcynskiej 6,

prac polegajacych na przycince drzew na terenie AO 1V,

wykonania 1 montazu 10 sztuk barierek przy budynku Lubawska 13 kl. 1
uniemozliwiajagcych parkowanie samochodow na trawniku przez mieszkancow
z nieruchomosci przy ul. Chylonskiej 251 27,

Zarzad GSM zatwierdzit harmonogram przetargdw na miesiac pazdziernik 2015 r.

Prace remontowo- budowlane

W trybie konkursu ofert dokonano wyboru firm do wykonania:

remontu wejscia do budynku 1 elewacji glownego pomieszczenia zsypu
Swarzewska 22 kl. C,

remontu wiatrotapow przy ul. Chylonskiej 74 oraz Chylonskiej 80,

remontu elewacji gtownych pomieszczen zsypu i wejscia do klatek schodowych
budynku Swarzewska 56A kl. A'i B,

zakupu 300 szt. glowic termostatycznych typu DX od 16-28°C,



e usuwania $niegu z taraséw zespotu garazowego przy ul. Owsianej SA o pow. 610 m?

oraz od$niezanie dachu pawilonu handlowo - ustugowego przy ul. Chylonskiej 251

w Gdyni o pow. 1300 m? w okresie od 15 grudnia 2015 r. do 15 marca 2016 r.

Ponadto, Zarzad GSM wyrazil zgode na zlecenie przeprowadzenia obowigzkowego
okresowego przegladu technicznego klap oddymiajacych w cze$ci mieszkalnej budynku przy
ul. Gniewskiej 21 przez firme, ktora w wyniku zapytan zaproponowata najnizsza cene.

Zarzad Spotdzielni wyrazit zgod¢ na wymiang w trybie awaryjnym odcinka
skorodowanego pionu na instalacji centralnego ogrzewania w mieszkaniu nr 3 oraz w piwnicy
lokatorskiej nr 14 w budynku przy ul. Rozewskiej 16, a takze na wykonanie prac w trybie
awaryjnym bezprzetargowym polegajacych na wymianie instalacji WLZ na LGy 5x16mm?,
instalacji o§wietlenia piwnic wraz z oprawami oraz instalacji administracyjnej oswietlenia
klatek schodowych po pozarze piwnicy w budynku Kotataja 43-47. Koszty ww. prac zostang
zwrocone przez ubezpieczyciela. Ponadto, wyrazono zgode na pokrycie kosztow usunigcia
awarii elektrycznej (wykonanie zasilania o$wietlenia i domofonu) w budynku Sepia 5 kl. 1
oraz na zaptatg naleznosci za wykonanie izolacji, obrébek blacharskich i wylewki betonowej
w trybie pilnym awaryjnym w budynku przy ulicy Morskiej 218A/18 — Il poziom.

Na podstawie protokotu przegladu technicznego Zarzad Spotdzielni wyrazit zgode na
odnowienie powtoki drzwi szybowych dzwigu w budynku przy ulicy Lubawskiej 3 oraz
wykonanie wymiany elementow dzwigu w budynku Swarzewska 56 kl. B. Ponadto,
w zwigzku z remontem kapitalnym n/w dzwigdéw osobowych, Zarzad GSM wyrazit zgode na
wypowiedzenie umowy konserwacyjnej dotychczasowej firmie i zlecenie konserwacji firmom
wykonujacym ich remont kapitalny: Kcynska 12 kl. A i 16 kl. B, Swarzewska 48 kl. A i 56A
kl. A, Zbozowa 5 kl. B 1 13 kl. B. Umowg konserwacyjna wypowiada si¢ z jednomiesi¢gcznym
okresem wypowiedzenia ze skutkiem na dzien 31.10.2015 r.

Zarzad Spotdzielni wyrazit zgode na modernizacje monitoringu AO I przy ulicy
Chylonska 58a oraz zbadanie pod wzgledem toksyczno$ci warstw podtogowych w dwoch
mieszkaniach odzyskanych przez Spotdzielnig¢: Starogardzka 8 m. 11 oraz Falista 5 m. 39.
Ponadto Zarzad GSM wyrazil zgode na zlecenie podcinki zywoptotow w ilosci 380 mb wraz
z wywozem i utylizacja urobku na terenie zielonym AO | przy budynkach: Dreszera 20-26,
Miynska 11 i 25, Beniowskiego 30, Wiejska 22-28, Gniewska 2-8, Wejherowska 36-42,
Starogardzka 9.

Zarzad GSM przyjat korekte Planu Remontoéw i Konserwacji na 2015 r. Administracji
Osiedla Chylonia oraz Administracji Osiedla Cisowa. W Administracji Osiedla Chylonia

zaplanowano dodatkowo m.in: wymiang instalacji elektrycznej WLZ oraz tablicy glownej
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w budynku Rozewska 34; wymiang¢ opraw na oprawy typu plafon natynkowy LED
w budynkach: Swarzewska 48 kl. 11, 56A Kl. 11, 56 kl. Il i 1ll; wymiang stolarki okiennej na
kl. schodowych z czg¢éciowym wypelieniem otworéow okiennych pustakami szklanymi
w budynkach Morska 293 i 305; wymiang stolarki okiennej w pomieszczeniach piwnicznych
1 pom. wspolnego uzytku w budynkach: Starogardzka 12 i Gniewska 16; montaz 13 szt. drzwi
stalowych wejsciowych do kl. schodowych w budynkach: Kartuska 65 kl. I -1, Starogardzka
12 Kl. I- 111, Helska 22-28 kl. 1- IV, Swarzewska 52 kl. I- 1l, Gniewska 16 kl. I-1I; remont
elewacji komoér zsypowych Swarzewska 56A oraz w poz. mata architektura remont
chodnikéw: Chylonska 95-109, Gniewska 17, Morska 291 i Helska 22-28. Zwi¢kszono kwote
na usuwanie usterek dekarskich. W Administracji Osiedla Cisowa zaplanowano dodatkowo
m.in:  malowanie klatek schodowych, Kkorytarzy piwnicznych oraz modernizacj¢
pomieszczenia gospodarczego dla sprzatacza budynku przy ul. Chylonskiej 177, wymiang
nawierzchni chodnika na ptytki chodnikowe przy budynkach przy ul. Kcynskiej 5 i 7A.

Zarzad GSM wyrazil zgode na zlecenie nadzoru autorskiego nad prowadzonymi
pracami remontowymi polegajacymi na przebudowie attyki budynku Czeremchowa 4,
autorowi projektu.

W zwiagzku z wystgpieniem jednego z najemcoéw lokalu uzytkowego, Zarzad GSM
wyrazil zgod¢ na wykonanie instalacji reklamowo - informacyjnej na elewacji budynku
w obrebie przedmiotowego lokalu dla nowo projektowanych lokali wedlug zalaczonej
wizualizacji w formie panelu podswietlanego, zobowigzujac jednocze$nie zainteresowanego
do przedstawienia i uzgodnienia projektu montazu przedmiotowej reklamy.

Zarzad GSM zatwierdzit: Informacj¢ nt. Analizy zuzycia ciepta w wyniku realizacji
docieplen stropodachow, Sprawozdania z realizacji planu remontéw i konserwacji za drugi

kwartat 2015 r., Informacje nt. remontéw dzwigéw w zasobach Spotdzielni.

Najem i dzierzawa

Zawarto umowy najmu na 4 lokale uzytkowe z przeznaczeniem na dziatalnosc:
handlowa, cukiernicza i biurowa, a takze postanowiono o przedluzeniu aneksem umowy
najmu lokalu uzytkowego. Ponadto, Zarzad GSM postanowit zawrze¢ umowe najmu lokalu
uzytkowego przy ul. Kartuskiej 61 z przeznaczeniem na dziatalno$¢ gastronomiczng
(sprzedaz wyrobow garmazeryjnych), rozwigzujagc jednocze$nie umoweg¢ najmu Nha
przedmiotowy lokal z dotychczasowym najemca na zasadzie porozumienia stron.

Z uwagi na zadluzenie czynszowe dwoch wynajmowanych lokali uzytkowych, ktore

przekroczyly 2-miesigczny wymiar czynszu, Zarzad GSM postanowit rozwigza¢ umowy
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najmu w przypadku nieuregulowania zalegtosci w wyznaczonym terminie bez zachowania
okresu wypowiedzenia w trybie art. 687 Kodeksu Cywilnego, zgodnie z § 7 pkt 3 zawartej
umowy.

Zarzad Spotdzielni wyrazit zgode na: zawarcie umowy dzierzawy terenu, przepisanie
umowy dzierzawy terenu oraz 2 przedtuzenia umowy dzierzawy terenu.

W jednym przypadku Zarzad Spotdzielni wyrazit zgode na obnizenie stawki czynszu
najmu lokalu uzytkowego oraz w jednym przypadku postanowit przekaza¢ sprawe obnizenia
czynszu najmu za lokal uzytkowy do zaopiniowania przez Komisje Rewizyjng Rady
Nadzorczej GSM. Ponadto, Zarzad GSM wyrazil zgode na prowadzenie sprzedazy napojow
alkoholowych  podnajemcom  wskazanym przez wilascicieli lokalu uzytkowego
w DT ,,Chylonia” w Gdyni przy ul. Gniewskiej 21 z zastrzezeniem godzin sprzedazy

alkoholu, tj. od poniedziatku do soboty oraz w niedziele i $wigta w godzinach od 6% do 22,

Sprawy terenowo- prawne

W oparciu o pismo Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami i Geodezji Urzedu
Miasta Gdyni, Zarzad GSM postanowit przedstawi¢ Radzie Nadzorczej GSM projekt uchwaty
dotyczacy ustanowienia odptatnej stuzebno$ci przesylu polegajacej na prawie przebiegu,
przesytu 1 eksploatacji na dziatce nr 812/682, potozonej przy ul. Chylonskiej, odcinka sieci
oswietlenia ulicznego oraz swobodnego dostgpu do urzadzen sieci o$wietlenia ulicznego
w celu dokonywania ich przegladéw, konserwacji, napraw 1 innych czynnoS$ci
eksploatacyjnych oraz ewentualnej wymiany oraz na prawie przejazdu i przechodu przez t¢
dziatke. Sie¢ os$wietlenia ulicznego usytuowana na dziatce nr 812/682 stuzy¢ bedzie do
oswietlenia parkingu wykonywanego ze $rodkow Rady Dzielnicy Cisowa, na dzialce nr
582/48, stanowigcej wtasnos¢ Gminy Miasta Gdynia.

Na podstawie pozytywnej opinii Rady Osiedla Chylonia, Zarzad GSM wyrazit zgodg
na zawarcie umowy przejazdu 1 przechodu dla posesji przy ul. Starogardzkiej 4 przez dziatke
nr 2468/2414 od dnia 01.10.2015 r. do 31.12.2017 r. Procentowy udziat dla posesji prywatne;j
przy ul. Starogardzkiej 4 wynosi 12,5%. Ponadto AO Il wystawi fakture za bezumowne
korzystanie z drogi za lata 2013 oraz 2014.

W zwiazku z planowang budowa ogrodzenia boiska do pitki noznej przy ulicy
Borowikowej, Zarzad GSM wyrazit zgod¢ na geodezyjne wyznaczenie granicy z dziatka
sasiednig, na ktorej potozona jest cze$¢ ogrodzenia boiska przez firme, ktéra w zapytaniach
ofertowych ztozyta najnizsza oferte cenowa.

Zarzad GSM przyjal Informacje nt. stanu realizacji umow przejazdu i przechodu.



Sprawy inwestycyjne
Zarzad GSM po przeprowadzeniu negocjacji w sprawie ceny odsprzedazy lokalu
uzytkowego w DT ,,Chylonia” na rzecz Spoldzielni, postanowit skierowaé sprawe do

rozpatrzenia przez Komisje Rewizyjng Rady Nadzorczej GSM.

Oplaty i koszty

Zarzad GSM postanowil wprowadzi¢ nowa stawke za korzystanie ze stuzebnosci
przechodu i przejazdu przez dziatke nr — 1131 dla Wspdlnoty Garazowej Zurawia 7
w wysokosci 17,48 zt miesi¢cznie. Kwota przypadajaca na jednego uzytkownika wynosi
4,37 zt miesiecznie. Jednoczesnie Zarzad GSM postanowit dokona¢ korekty naliczania
wczesniejszych optat za okres 3 lat wstecz.

Ponadto, Zarzad GSM postanowit zmieni¢ kwotg optat z tytutu przejazdu i przechodu
przez dziatki nr 1133/1 i nr 1133 dla nieruchomosci Zurawia 5, w zwiazku ze zmiana
procentowego udzialu tej nieruchomosci w utrzymaniu przedmiotowej drogi. Roczne
obcigzenie w utrzymaniu drogi dla nieruchomosci Zurawia 5 wynosi 57,39 zt brutto za rok.

W oparciu o decyzje Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki dotyczace Taryfy dla ciepta
OPEC 1 decyzje dotyczaca taryfy dla ciepta produkowanego przez EDF Polska S.A, Zarzad
GSM postanowit wprowadzi¢ do wymiaru czynszu od dnia 01 wrze$nia 2015 r. zmiang¢ cen
1 stawek optat zwigzanych z dostawg ciepta dla lokali uzytkowych oraz wprowadzi¢ do
wymiaru czynszu z dniem rozpoczgcia sezonu grzewczego zmiany w oplatach za energie
cieplng dla lokali mieszkalnych.

Na podstawie decyzji Prezydenta Miasta Gdyni Zarzad GSM postanowit o obcigzeniu
poszczeg6lnych lokali nieruchomo$ci nr 21/I/M Kartuska 30-44 w 1lacznej wysokosSci
2.089 zl za miesigce kwiecien i maj 2015 r. oraz obcigzeniu poszczegolnych lokali
nieruchomosci nr 28/II/M  Swarzewska 56 jednorazowa optata w acznej wys. 1.917 zt za

miesigce maj 1 czerwiec 2015 r. w zwigzku z brakiem selektywnej zbiorki odpadow.

Zadluzenia czynszowe

Rozpatrzono 30 wnioskow cztonkow Spoétdzielni, natomiast 5 przekazano do Rady
Nadzorczej GSM. W 11 przypadkach wyrazono zgod¢ na sptat¢ zadtuzenia w ratach pod
warunkiem terminowego regulowania biezacych oplat czynszowych. Ponadto, Zarzad GSM
wyrazit zgode na podiagczenie ciepte] wody z uwagi na ciezka chorobe, przedtuzenie terminu

uregulowania naleznosci, a takze w dwoch przypadkach na sptate zadtuzenia w wyznaczonym



terminie. Ponadto, Zarzagd GSM postanowil wstrzyma¢ dziatania windykacyjne — egzekucje
Z ograniczonego prawa rzeczowego — spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego w zwigzku z calkowitg sptatg zadtuzenia.
W oparciu o opini¢ Komisji ds. zadluzen czynszowych Rady Osiedla Grabowek
i Wzgorze Sw. Maksymiliana, Zarzad GSM wyrazit zgode na odlaczenie sygnatu RTV w 32
lokalach mieszkalnych, w przypadku nie uregulowania naleznosci w wyznaczonym terminie.
Zarzad GSM zatwierdzitl Informacje¢: ,,Analiza zaleglo$ci czynszowych za drugi

kwartat 2015 r.”

Sprawy organizacyjne

Zarzad Spotdzielni zatwierdzil Sprawozdanie z dziatalnosci gospodarczo — finansowej
GSM za I poétrocze 2015 r. oraz Informacje nt. Klubu Osiedlowego przy ul. Rozewskiej 1
w Gdyni.

Zarzad GSM postanowitl o wiaczeniu centralnego ogrzewania w zasobach Spoétdzielni
z dniem 01.10.2015 r. oraz zatwierdzil normy zuzycia energii cieplnej dla lokali mieszkalnych
i uzytkowych na okres grzewczy 2015/2016. Jednocze$nie Zarzad GSM postanowit nie
zmienia¢ normy za zuzycie energii cieplnej dla lokali uzytkowych na okres grzewczy
2015/2016. Norma na CO + wentylacja optaty zmiennej wynosi 0,115 GJ/m?.

W oparciu o pozytywna opini¢ Rady Osiedla Cisowa, w zwigzku z wyborem nowego
Komitetu Spotecznego parkingu przy ul. Zbozowej 2, Zarzad GSM wyrazil zgod¢ na

zawarcie aneksu do umowy dzierzawy zmieniajacego sktad Komitetu.



