Z PRAC ZARZADU GSM W PAZDZIERNIKU 2015 R.

W pazdzierniku posiedzenia Zarzadu odbyty si¢ w dniach: 6, 13, 16, 20, 27 i 30. Na
posiedzeniach tych Zarzad podjat decyzje m.in. w nastepujacych sprawach:
Sprawy czlonkowsko mieszkaniowe

W dniu 30.09.2015 r. Spétdzielnia liczyta 10.782 cztonkéw. W pazdzierniku 2015 r,
W poczet cztonkéw Spodtdzielni przyjeto 5 osdb, a skreslono z rejestru 31 0sob.

Podjeto postepowanie o wykreslenie z cztonkostwa 3 osob: 1 osoby z uwagi na
zbycie stanowigcego odrgbng nieruchomos¢ lokalu mieszkalnego, 1 osoby z uwagi na utrate
w drodze licytacji w postepowaniu egzekucyjnym spotdzielczego whasnosciowego prawa do
lokalu mieszkalnego oraz 1 osoby z uwagi na nie wplacenic wymaganych optat
cztonkowskich.

W pazdzierniku 2015 r. Spotdzielnia nie przejeta do swojej dyspozycji zadnych lokali
mieszkalnych. Ponadto, w okresie sprawozdawczym nie sprzedano w drodze licytacji
komorniczej zadnego lokalu mieszkalnego.

Zarzad Spoldzielni wyrazit zgod¢ na ponowne ogloszenie przetargu ofertowego
nieograniczonego na ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego potozonego przy
ul. Wejherowskiej 51. Przetarg odbedzie si¢ w dniu 27.11.2015 r. Ogtoszenie ukaze si¢
w prasie lokalnej i ogodlnopolskiej oraz zostanie wywieszone na wszystkich klatkach
schodowych budynkéw mieszkalnych, w siedzibie Spoéldzielni, siedzibach kierownictwa
osiedli i zamieszczone na stronie internetowej Spotdzielni.

W zwigzku ze skargami mieszkancow budynku przy ul. Orzeszkowej oraz
z powodu uporczywego 1 ucigzliwego naruszania zasad Regulaminu porzadku domowego
przez jednego z lokatoréw, Zarzad Spoétdzielni postanowit zaprosi¢ ww. lokatora na spotkanie
z Komisja Rady Nadzorczej ds. rozméw z osobami zalegajacymi w optatach za uzywanie

lokalu badzZ naruszajacymi zasady wspoizycia spotecznego w dniu 09.11.2015 r.

Okreslenie przedmiotu odrebnej wlasnosci lokali
Zarzad GSM wyrazit zgode na zawarcie 5 uméw o ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego. Ponadto, w pazdzierniku Spoldzielnia podpisata 5 aktow notarialnych-

umow ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokali mieszkalnych.

Przetargi
W okresie sprawozdawczym odbyly si¢ 31 przetargow, w tym zatwierdzono

14 przetargdéw na:



e wykonanie remontu chodnika z wejsciami do klatek schodowych przy budynkach:
Morska 291, Gniewska 17, Chylonska 95-109; wykonanie remontu chodnika z kostki
betonowej wraz z dojazdem do budynku Helska 22-28; wymiang¢ nawierzchni parkingu
I chodnika wraz z poszerzeniem parkingu przy ul. Rozewskiej 34; wymiang¢ nawierzchni
chodnika na ptytki betonowe 35x35x5 przy ul. Kcynskiej 7A i Kcynskiej 5; utwardzenie
terenu ptytami ,MEBA” oraz wykonanie nowej obudowy azurowej stalowej na
pojemniki na odpady selektywne przy budynku Chylonska 74; wykonanie ogrodzonego
parkingu wraz z o$wietleniem i odwodnieniem przy ul. Gniewskiej 21,

e montaz wyktadziny PCV na klatkach schodowych w budynku Kartuska 30-44, a takze
malowanie klatek schodowych, piwnic i pomieszczen wspolnych, ulozenie terakoty,
utozenie terakoty na stopniach zej$¢ do piwnic, ulozenie wyktadziny PCV na pigtrach
1 polpietrach, modernizacja pomieszczenia dla sprzatacza oraz wymiana grzejnikow typu
,fawier” na panelowe na parterach, remont przybudéwek, wymiana drzwi do pralni,
wozkarki 1 suszarni w budynku przy ulicy Chylonskiej 177,

e wymiang instalacji elektrycznej WLZ oraz tablicy gtéwnej w budynku Rozewska 34 oraz
wykonanie modernizacji instalacji wodociggowej ppoz. w budynku Morska 303,

e dostawe 1 montaz drzwi stalowych wejsciowych zewngtrznych do klatek schodowych
w budynkach przy ul. Kartuska 65, Swarzewska 52, Gniewska 16, Starogardzka 12,
Helska 22-28, a takze dostawe i montaz witryny sklepowej i drzwi stalowych w lokalu
Kartuska 44A Ul1/26.

Ponadto, Zarzad GSM zatwierdzil 1 etap przetargu nieograniczonego ofertowego
dwustopniowego ,,Konkursu ofert” na wybor ubezpieczyciela majatku Gdynskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej na rok 2016 w pelnym zakresie ubezpieczenia. Zarzad GSM przyjal do
Il etapu przetargu trzy ztozone oferty.

W zwiazku z rezygnacja z podpisania umowy przez firme, ktora wygrata przetarg na
wymiang nawierzchni parkingu i chodnika wraz z poszerzeniem parkingu przy ul. Rozewskiej
34, Zarzad GSM postanowil przyja¢ najkorzystniejsza ofert¢ sposrdd pozostatych ofert
uznanych przez Komisje przetargowa za wazne ( na podstawie Regulaminu okreslajacego
zasady przeprowadzania przetargbw w GSM, Praca Komisji Przetargowej pkt. 9). Ponadto
firma, ktora zrezygnowata z podpisania umowy utracita wptacone wadium.

W trybie przetargu ofertowego z funduszu zdecentralizowanego dokonano wyboru

firm do wykonania:



e wymiany nawierzchni przed wejsciem do lokalu uzytkowego przy ul. Chylonskiej 42A
UI/32(Ciucholand) uzupelnienie ubytkow w nawierzchni betonowej na tarasie przed
wejsciem do budynku przy ul. Kordeckiego 14 oraz powigkszenie i utwardzenie miejsca
pod pojemniki selektywne wraz z utozeniem nowych ptytek betonowych 50x50
1 kraweznikow przy budynku Starogardzka 13,

e zabudowy z profili stalowych wejs¢ do klatek schodowych przy ul. Kordeckiego 6, 8 1 10

Zarzad GSM zatwierdzit harmonogram przetargdw na miesigc listopad 2015 r.

Prace remontowo- budowlane

W zwigzku z przeprowadzanym remontem kapitalnym dzwigu osobowego przy
ul. Zbozowej 7 kl. A., Zarzad GSM wyrazit zgod¢ na wypowiedzenie umowy konserwacyjnej
dotychczasowej firmie i zlecenie konserwacji firmie wykonujacej remont kapitalny ww.
dzwigu. Umowe konserwacyjna wypowiada si¢ z jednomiesigcznym okresem wypowiedzenia
ze skutkiem na dzien 30.11.2015r.

Na podstawie protokotu kontroli technicznej dzwigu osobowego w klatce G w czgéci
mieszkalnej budynku Gniewska 21, Zarzad GSM wyrazil zgod¢ na zlecenie naprawy Ww.
dzwigu polegajacej na wymianie lustra w kabinie, a takze na zlecenie naprawy dzwigu
osobowego w klatce E polegajacej na wymianie podtogi w kabinie.

W zwiazku ze ztym stanem technicznym instalacji wewng¢trznej zimnej i cieptej wody
W mieszkaniu przy ulicy Falistej 5, Zarzad Spoétdzielni wyrazil zgod¢ na wykonanie
rozdzielenia zasilania zimnej i cieptej wody w ww. mieszkaniu. Lokal zostat przejety przez
Spotdzielnie po eksmisji komorniczej. Ponadto, na podstawie spisanego Protokotu
Konieczno$ci w zwigzku z wykonaniem dodatkowej instalacji poziomej zimnej wody
podejscia do 3 piondow wraz z wyprowadzeniem zawordw podpionowych na Kkorytarz
piwniczny, Zarzad GSM postanowit zawrze¢ umowg na wykonanie prac remontowych
zwigzanych z wymiang instalacji poziomej zimnej wody w piwnicy budynku przy ulicy
KoHataja 43-47.

Z uwagi na stwierdzenie w trakcie wykonywania robot zalamania na dalszej czgsci
drenazu na odcinku 3 m przed studniag miedzy klatka IT a III budynku Zbozowa 7,
Zarzad GSM wyrazit zgod¢ na zlecenie wymiany dodatkowego drenazu od strony
balkonowej. Ponadto, wyrazono zgode na wymian¢ w trybie awaryjnym skorodowanych
piondéw cieplej i zimnej wody w budynku przy ul. Starogardzkiej 8 w pionie mieszkan nr 31,

34, 37, 40, 43.



W zwiazku z modernizacja instalacji hydrantowej przeciwpozarowej w budynkach
przy ul. Chylonskiej 177 i Owsianej 9 w Gdyni, zgodnie z Planem Remontéw na 2015 r. oraz
w oparciu 0 postanowienie wydane przez Pomorskiego Komendanta Wojewddzkiego
Panstwowej Strazy Pozarnej w Gdansku naktadajgce obowigzek wymiany hydrantéw, Zarzad
GSM wyrazit zgode na zlecenie dokonania wymiany hydrantdw podziemnych na hydranty
nadziemne.

W oparciu o podania dwéch cztonkéw Zarzad GSM wyrazil zgode na ponowne ujecie
do planu remontéw mieszkan skazonych zwigzkami toksycznymi, a takze na wykonanie
remontu kapitalnego lokalu mieszkalnego przy ul. Lubawskiej 13 celem jego zbycia.

Zarzad Spoéldzielni wyrazit zgod¢ demontaz czesci sufitu podwieszanego i wyburzenie
$cianki dziatowej wedtug zalaczonego szkicu w lokalu uzytkowym przy ul. Morskiej 123-
125. Poniesione przez Najemc¢ koszty zwigzane z ww. pracami w lokalu nie podlegaja
rozliczeniu ze Spoldzielnia, ani w trakcie trwania umowy, ani po jej zakonczeniu. Ponadto
wyrazono zgode na wymiang WLZ, rozdzielnicy wraz z zabezpieczeniami, osprzgtu opraw
o$wietleniowych w lokalu uzytkowym przy ul. Kartuskiej 61.

Zarzad GSM zapoznal si¢ oraz zatwierdzil Informacje nt. wymiany istniejacego
o$wietlenia na klatkach schodowych na energooszczgdne typu LED oraz Informacje nt.

wymienionych glowic termostatycznych w Administracjach Osiedli.

Prace porzadkowe, przygotowanie do zimy
W trybie konkursu ofert dokonano wyboru firm do wykonania:
e prac polegajacych na przeprowadzeniu zabiegéw deratyzacyjnych w czgsci wspolnej
budynkéw mieszkalnych na terenie Osiedla Pustki Cisowskie,
e prac polegajacych na od$niezaniu w sezonie zimowym 2015 — 2016 r. dachow
pawilonéw uzytkowych: przy ul. Chylonskiej 42a i 89 oraz Helskiej 8 i Rozewskiej 1,
a takze dachu pawilonu ,,STOKROTKA” przy ul. Czeremchowej 10.
e odsniezania chodnikow wraz ze schodami na terenie Administracji Osiedla Pustki
Cisowskie o tacznej powierzchni ok. 1.210 m?.
Zarzad GSM zapoznal si¢ oraz zatwierdzit Informacje nt. przygotowania

Administracji Osiedli i Zespotu ds. Adm. Bud. Gn. 21 do zimy (sezon 15/16).

Najem i dzierzawa
Zawarto umowy najmu na 2 lokale uzytkowe z przeznaczeniem na dziatalnos¢

handlowa. Jednocze$nie Zarzad GSM wyrazit zgode na podnajem czesci jednego
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z wynajetych lokali z przeznaczeniem na dziatalno$¢ laboratoryjng polegajaca na pomiarze
Swiatta w wydzielonej czg$ci pomieszczenia. Ponadto wyrazono zgode¢ na przedtuzenie trzech
umoéw najmu, w tym: umowy najmu lokalu mieszkalnego na okres pigciu lat, umowy najmu
lokalu uzytkowego oraz umowy najmu pomieszczenie gospodarczego na okres dwoch lat.

Zarzad GSM postanowit o anulowaniu decyzji Zarzadu w sprawie wypowiedzenia
umowy najmu na lokal uzytkowy potozony w DT ,,Chylonia” w Gdyni przy ul. Gniewskiej 21
w zwiazku z dokonaniem przez najemce wplaty na poczet zadluzenia. Sprawg obnizenia
stawki najmu ww. lokalu postanowiono przekaza¢ do rozpatrzenia przez Komisje Rewizyjna
Rady Nadzorczej GSM. Ponadto, w zwigzku z zaistniata zaleglo$ciag w oplatach stanowigca
3 miesigczny wymiar czynszu, Zarzad GSM postanowil o rozwigzaniu umowy dzierzawy
miejsca postojowego na parkingu monitorowanym przy ul. Gniewskiej 19 ze skutkiem
prawnym na dzien 31.10.2015 r. zgodnie z § 9 ust. 2 umowy tj. bez zachowania okresu
wypowiedzenia. Jednoczes$nie, Zarzad GSM postanowil o przydzieleniu przedmiotowego
miejsca w zamian za obecnie dzierzawione miejsce innemu dzierzawcy. W jednym przypadku
Zarzad GSM postanowil o utrzymaniu terminu wypowiedzenia przypadajacego na dzien
31.10.2015 r. z uwagi na zalegtosci czynszowe.

Wyrazono zgode na zawarcie dwoch umow dzierzawy terenu oraz jednego aneksu do
umowy dzierzawy terenu. Ponadto, Zarzad GSM wyrazil zgode na zajgcie terenu dziatki
potozonej przy ul. Zamenhofa w Gdyni, stanowigce] wlasnos¢ Spoétdzielni 1 wiascicieli
posiadajacych odrgbng wtasnos¢ lokalu mieszkalnego, celem wykonania modernizacji sieci
gazowej, a takze na czasowe zajecie terenu czesci dziatki nr 743 wiasnosé, w zwigzku
z wymiang awaryjnego kabla nN 0,4kV od stacji transformatorowej T-2715 do zlacza
kablowego Z-65/520 przy budynku Kartuska 65. Odptatnos¢ 3.000 zt +VAT.

Sprawy terenowo- prawne

Zarzad Spotdzielni wyrazit zgode na zawarcie umowy przejazdu i przechodu na rzecz
Przedszkola Publicznego Nr 32 przy ulicy Kcynskiej 6A z Gming Miasta Gdyni. Jednocze$nie
Zarzad GSM przyjat propozycje przedstawiong w prowadzonej korespondencji z U.M.
Gdynia oraz zapis w sporzadzonym operacie szacunkowym, z ktoérego wynika, ze udziat
Miasta wynie$¢ winien 10% w kosztach zwigzanych z eksploatacja wewnetrznego uktadu
komunikacyjnego na dzialce nr 1014 KM 13. W wyniku przyjecia powyzszego wniosku

Gmina Miasta Gdyni zobowigzana bgdzie do optaty rocznej w wysokosci 383,52 zt.



W oparciu 0 opini¢ Zespotu Administrowania Budynkiem Gniewska 21, Zarzad GSM
nie wyrazit zgody na nowa lokalizacje stupa trakcji trolejbusowej na terenie dziatki

nr 2328/144, potozonej przy ul. Gniewskiej w Gdyni.

Oplaty i koszty

Na podstawie decyzji Prezydenta Miasta Gdyni Zarzad GSM postanowit o obcigzeniu
poszczegodlnych lokali nieruchomosci nr 26/11/M Swarzewska 48, 50 jednorazowa optata za
miesigce maj i czerwiec 2015 r. w lgcznej wysokosci 3.172 zt  w zwigzku z brakiem
selektywnej zbiorki odpadow.

W zwigzku z zakonczeniem remontu mieszkania toksycznego wykonywanym we
wlasnym zakresie przez jednego z czlonkéw, Zarzad GSM wyrazit zgode na wyptlate
refundacji tego remontu wedtug cen netto z 2014 r.

W nawigzaniu do najemcy lokalu uzytkowego przy ul. Chylonskiej oraz na podstawie
pozytywnej opinii Administracji Osiedla Grabowek i Wzg. Sw. Maksymiliana, Zarzad GSM
postanowit o cze$ciowym zwrocie kosztdow za modernizacje instalacji wentylacji oraz
w catosci za prace elektryczne i budowlane poniesione przez najemcg¢ pod warunkiem

przedtozenia faktury wystawionej na Gdynska Spotdzielni¢ Mieszkaniowa.

Zadluzenia czynszowe

Rozpatrzono 24 wnioski cztonkéw Spotdzielni, natomiast 3 przekazano do Rady
Nadzorczej GSM. W 12 przypadkach wyrazono zgode na sptate zadluzenia w ratach pod
warunkiem terminowego regulowania biezacych optat eksploatacyjnych. Ponadto Zarzad
GSM przyjat dwie deklaracje sptaty zadtuzenia w wyznaczonym terminie oraz wyrazit zgode
na odroczenie terminu splaty rat zadluzenia do grudnia 2015, a takze na Zzawieszenie
egzekucji komorniczej na okres 3 miesigecy I zwolnienie spod zaj¢cia rachunku bankowego
oraz na podtaczenie cieptej wody w dwoch przypadkach. Ponadto wyrazono zgod¢ na
zwolnienie spod egzekucji samochodu osobowego oraz zawieszenie ww. egzekucji
w pozostatym zakresie na okres 4 miesigcy po udokumentowania dokonania wptaty I raty
zgodnie z decyzja Zarzadu Spoétdzielni w sprawie zgody na splate zadluzenia w ratach.

Z uwagi na fakt niewywigzywania si¢ ze zlozonej deklaracji splaty w ratach
zadluzenia z tytutu optat za uzytkowanie lokalu, Zarzad GSM postanowit wystapi¢ do
Komornika Sgdowego z wnioskiem o odwieszenie zawieszonego na wniosek Spotdzielni
postgpowania egzekucyjnego oraz zajecie ograniczonego prawa rzeczowego do lokalu

mieszkalnego.



Zarzad GSM wyrazil zgod¢ na wpisanie do Krajowego Rejestru Dhugéw 15 oséb
w przypadku nie uregulowania naleznosci w wyznaczonym terminie oraz zatwierdzit wykaz
wytypowanych 8 osdb w celu nawigzania wspotpracy z firmg posredniczaca w obrocie
nieruchomo$ciami w zakresie oddtuzenia mieszkania poprzez sprzedaz lub zamiang na
mniejsze.

Ponadto, w zwigzku z zalegloSciami z tytulu optat za uzytkowanie lokalu
mieszkalnego Zarzad Spotdzielni dziatajac w oparciu o art. 11 ust 2 pkt 2 i ust. 8 Ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
1 0 zmianie Kodeksu Cywilnego postanowit uprzedzi¢ na piSmie 1 osob¢ o zamiarze podjecia
uchwaly o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do przedmiotowego lokalu
mieszkalnego w trybie art. 11 ust. 1' pkt 2) Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach
mieszkaniowych. W celu uregulowania wszystkich wymaganych nalezno$ci Zarzad
Spotdzielni postanowit wyznaczy¢ dodatkowy ostateczny termin jednego miesigca od daty
otrzymania zawiadomienia. W przypadku bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu
i nie uregulowania zadtuzenia Spoétdzielnia podejmie uchwale, o ktorej mowa powyze;j.
Sprawy organizacyjne

Zarzad GSM zatwierdzit zmiany do ,Regulaminu okreSlajacego zasady
przeprowadzania przetargow GSM”.

Zgodnie za zaleceniami uzytkownikéw DT ,,Chylonia” Zarzad GSM wyrazit zgode na
wypowiedzenie umow za publiczne odtwarzanie utworéw na pasazach Domu Towarowego ze
Zwiagzkiem Stowarzyszen Artystow Wykonawcow STOART w Warszawie oraz
Stowarzyszeniem Autorow ZAIKS, ze skutkiem prawnym na koniec biezacego roku.
W miejsce przedmiotowych umow planowany jest zakup licencjonowanych plyt z nagraniami

utworéw do odtwarzania na pasazach DT ,,Chylonia”.



