7. PRAC ZARZADU GSM W LISTOPADZIE 2015 R.

W listopadzie b.r. w dniach 10 i 24 listopada odbyty si¢ posiedzenia Zarzadu
wynikajace z planu pracy Zarzadu GSM. Dodatkowo, celem omoéwienia spraw biezacych
Zarzad GSM odbyl posiedzenia w dniach: 2, 5, 18, 20 i 26 listopada. Na posiedzeniach tych
Zarzad podjat decyzje m.in. w nastepujacych sprawach:

Sprawy czlonkowsko mieszkaniowe

W dniu 31.10.2015 r. Spoétdzielnia liczyta 10.756 cztonkow. W listopadzie 2015 r.
W poczet cztonkow Spoétdzielni przyjeto 15 osob, a skreslono z rejestru 26 0sob.

Zarzad Spotdzielni po rozpatrzeniu pisma postanowit wyrazi¢ zgode na wstapienie
w prawa zmarlego najemcy przez osobg bliska- matzonke, ktora wraz z nim zamieszkiwala az
do chwili $mierci i wykazala, ze lokal mieszkalny stanowil jej aktualne ,,centrum zyciowe”
w Swietle przepisoéw art. 691 Kodeksu Cywilnego.

Podjeto postgpowanie o wykreslenie z cztonkostwa 2 0os6b w tym 1 0soby z uwagi na
zbycie spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego oraz 1 osoby
z uwagi na utrat¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego w wyniku
licytacji komorniczej. Zarzad GSM postanowit rowniez wystapi¢ z wnioskiem do Rady
Nadzorczej o podjecie uchwaty o wygasnigciu przystugujacego trzem osobom spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego z powodu zalegto$ci w optatach za uzytkowanie
zajmowanego lokalu mieszkalnego.

W listopadzie 2015 r. Spoétdzielnia nie przejeta do swojej dyspozycji zadnych lokali
mieszkalnych. Ponadto, w okresie sprawozdawczym sprzedano 1 lokal mieszkalny w drodze
licytacji komorniczej.

Zarzad Spoéldzielni postanowil zleci¢ rzeczoznawcy majatkowemu wycene lokalu
mieszkalnego potozonego w budynku przy ul. Falistej 5 w Gdyni na dzien oproznienia lokalu
tj. 16.09.2015 r., w celu ustalenia warto$ci rynkowej lokalu w zwigzku z zamiarem ogloszenia
przetargu ofertowego nieograniczonego na ustanowienie odrebnej wlasnosci przedmiotowego
lokalu mieszkalnego. Koszt wykonania operatu szacunkowego zostanie pokryty z wkladu
mieszkaniowego.

Zarzad GSM wyrazil zgode na zamieszczenie ogloszenia o przetargu ofertowym na
ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego nr 8 potozonego w budynku przy
ul. Wejherowskiej 51 w Gdyni, ktoéry odbedzie si¢ w dniu 27.11.2015 r. poprzez: publikacje
w prasie lokalnej, na portalach internetowych trojmiasto.pl i olx.pl oraz w komunikacji
miejskiej m. Gdynia na maksymalnym zasiggu tj. na wszystkich liniach trolejbusowych

i autobusowych wyposazonych w monitory tzw. spot.



Ponadto w listopadzie Spotdzielnia podpisata 2 akty notarialne- umowy ustanowienia
odrebnej wlasnosci lokali mieszkalnych.
Przetargi
W  listopadzie odbyto si¢ 16  przetargow, w tym  zatwierdzono
8 przetargdw na:
e wykonanie i montaz ogrodzenia z paneli ogrodzeniowych wokot boiska sportowego
do pitki noznej przy ul. Borowikowej,
e odsniezanie sprzetem mechanicznym terendw wewnatrzosiedlowych w zasobach
Administracji Osiedli: Grabowek i Wzgorze Sw. Maksymiliana, Chylonia i Gniewska
21, Cisowa oraz Pustki Cisowskie w okresie zimowym 2015-2016,
e dostawg materiatlow biurowych na potrzeby GSM na okres 12-tu miesigcy,

e wykonanie remontu czeSci Korytarzy oraz sanitariatow w siedzibie GSM przy
ul. Helskiej 8,

¢ wykonanie remontow 2 mieszkan skazonych zwigzkami toksycznymi.
W zwiazku z nieprzystgpieniem przez firm¢ do podpisania umowy na dostawe

I montaz stolarki okiennej PCV do lokali uzytkowych Czeremchowa 10 i Sokola 2,
Zarzad GSM postanowit przyja¢ najkorzystniejsza oferte sposrod pozostatych ofert uznanych
przez Komisj¢ przetargowa za wazne (na podstawie Regulaminu okre$lajacego zasady
przeprowadzania przetargow w GSM, Praca Komisji Przetargowej pkt.9). Ponadto firma,
ktora zrezygnowala z podpisania umowy utracita wptacone wadium.
Zarzad GSM zatwierdzit harmonogram przetargow na grudzien 2015 r.
Prace remontowo- budowlane
W trybie konkursu ofert dokonano wyboru firmy do wykonania i montazu 2 szt. drzwi
stalowych zewnetrznych ocieplanych do pomieszczenia technicznego stolarni o wymiarach
1300x2050 oraz drzwi zewnetrznych stalowych ocieplanych wejsciowych od strony torow do
pomieszczen warsztatow o wymiarach 1140x2530 przy ulicy Chylonska 58a. Ponadto
wyrazono zgodg¢ na zlecenie firmom, ktére ztozyty najkorzystniejsze oferty:
e zamontowania do istniejagcej bramy przesuwnej na parkingu przy ul. Borowikowej 1
elektrycznego mechanizmu umozliwiajacego jej otwieranie za pomoca pilota,
¢ wykonanie prac remontowych na klatce schodowej w budynku przy ul. Berberysowej 7,
e wykonanie jednokrotnego przegladu technicznego- serwisowego z konserwacja
systemoéw oddymiania klatek schodowych w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych
wysokich, ze sporzadzeniem protokoléw serwisowych w zasobach Administracji Osiedla

Chylonia (29 sztuk klap oddymiajacych),



e wykonanie Iacznosci alarmowej GSM ze stluzbami ratowniczymi w dzwigach
mieszczacych si¢ w budynku przy ul. Kcynskiej 16 kl. A i kl. C oraz sporzadzenia
stosownej dokumentacji technicznej,

e zakup i montaz piecow akumulacyjnych w mieszkaniu przy ulicy Orzeszkowej 14 (lokal
zostanie przeznaczony w najem).

Zarzad GSM w trybie awaryjnym wyrazit zgode na wymiang skorodowanych pionéw
cieptej 1 zimnej wody w budynku przy ul. Gniewskiej 16 w pionie mieszkan nr: 1, 4, 7, 10
i 13 oraz na wymian¢ uszkodzonych zyl kabla WLZ pomiedzy klatkg I a 1l w Kkorytarzu
piwnicznym budynku Swarzewska 52, a takze na likwidacje przeciekéw z dachu czesci
niskiej budynku przy ul. Gniewskiej 21 od strony ul. Morskiej oraz pokrycie kosztow
naprawy neonu ,,Centrum Handlowo- Ustugowe”, ktéry ulegt uszkodzeniu podczas wichury
8 listopada.

W zwigzku z wystgpieniem najemcy lokalu uzytkowego w sprawie przeprowadzenia
modernizacji $cianek dzialowych lokalu uzytkowego, Zarzad GSM wyrazil zgod¢ na
przepierzenie S$cian pomieszczenia (wg. szkicu, ktory znajduje si¢ w  Zespole
ds. administrowania budynkiem Gniewska 21) z podzialem na strefy: sprzedazowa,
laboratoryjng oraz socjalno-magazynowa. Powyzsze prace zostang wykonane na wiasny
koszt, zgodnie ze sztukg i Prawem Budowlanym pod nadzorem i po konsultacji z architektem
zainteresowanego.

Zarzad Spoéldzielni wyrazit zgod¢ na wykonanie przez jednego z lokatoréw remontu
mieszkania skazonego zwigzkami toksycznymi we wlasnym zakresie i na wilasny koszt,
z refundacja kosztu remontu w 2016 roku, wedlug stawek uzyskanych w przetargu na
remonty mieszkan skazonych zwigzkami toksycznymi w 2015 r. Lokator wykona remont,
Spotdzielnia poniesie koszty czynszu za czas trwania remontu od daty wprowadzenia na
roboty, lecz nie dtuzej niz 6 miesigcy oraz przeprowadzi badanie mieszkania po okresie
wietrzenia.

W zwigzku z protestem mieszkancoOw budynku Rozewska 34, Zarzad GSM wyrazit
zgode na zmian¢ materialu nawierzchni remontowanego parkingu z ptyt Meba gr.10 cm na
kostke betonowa gr. 8 cm.

Zarzad GSM zapoznat si¢ oraz zatwierdzit Sprawozdanie z realizacji planu remontéw
i konserwacji za trzeci kwartal 2015 r., a takze przyjat Zalozenia do planu remontow
I konserwacji na 2016 r.

Najem i dzierzawa



Zawarto 4 umowy najmu na lokale uzytkowe z przeznaczeniem na dziatalno$¢
gastronomiczng, handlowa, biurowg oraz sklep internetowy. Ponadto wyrazono zgod¢ na
zawarcie 4 umoOw najmu na pomieszczenia gospodarczego z przeznaczeniem na cele
mieszkalne. Zawarto réwniez 2 umowy dzierzawy terenu oraz aneks do umowy dzierzawy
terenu, a takze w jednym przypadku wyrazono zgode na zmniejszenic powierzchni
dzierzawione;j.

Ponadto Zarzad GSM wyrazit zgodg na czasowe zajgcie terenu:

e czesci dziatlki potozonej przy ul. Rozewskiej, bedacej w uzytkowaniu wieczystym
Spotdzielni oraz dziatki potozonej przy ul. Morskiej 291 begdacej w wspdtuzytkowaniu
Spotdzielni 1 oséb posiadajacych odrebng wiasnos¢, celem budowy linii kablowej 0,4 kV
biegnacej od stacji transformatorowej T-2712 ,Rozewska II” 1 T-2719 ,,Swarzewska”
wzdhuz ul. Rozewskiej,

e dzialek potozonych przy ul. Kordeckiego 6, 8, 10, 12 1 14 w Gdyni, stanowiacych
wspotwlasno$¢ Spotdzielni 1 0sdb posiadajacych odrebng whasnosé lokali mieszkalnych,
celem przebudowy sieci gazowej niskiego ci$nienia wraz z przylaczami gazu niskiego
ci$nienia do $cian istniejagcych budynkdow,

e czeSci dziatki (nieruchomos$¢ budynkowa Starogardzka 9, 13, 15, Wejherowska 35, 41)
stanowigcej wspotwlasnos¢ Spotdzielni i 0s6b posiadajacych odrebng wihasnosé lokalu
mieszkalnego w zwigzku z wymiang kabla SN-15 kV o dlugosci 50 m przy
ul. Gniewskiej.

e czesci dziatki potozonej przy ul. Chylonskiej 58A, bedace; w wieczystym uzytkowaniu
Spoéidzielni, stanowigcej mienie Spotdzielni w zwigzku z przebudowa linii kablowej SN-
15 kV pomigdzy stacjg T-2723 ,,Wiejska”, a stacjg T-2721 ,,Promien”.

e czterech dziatek potozonych przy ul. Sepiej i Stowiczej w Gdyni, bedacych
w wieczystym uzytkowaniu Spotdzielni, stanowigcych mienie Spoéldzielni, celem
utozenia projektowanego gazociggu $redniego ci$nienia na w/w dziatkach.

e czterech dziatek (nieruchomos¢ budynkowa Lubawska 5, 8) stanowigcej wspotwlasnosé
Spéidzielni 1 oséb posiadajagcych odrgbng wiasnos¢ lokalu oraz dziatki bedacej
w uzytkowaniu wieczystym stanowigcg mienie Spotdzielni w zwigzku z przebudowaq linii
kablowej SN-15 kV pomigdzy stacja T-2683 ,,Ramutta II” a stacjg T-2708 ,,Lubawska I”.

Sprawy terenowo- prawne

W zwiazku ze zmiang umowy o utrzymaniu urzadzen potrzebnych do wykonywania

stuzebnosci gruntowej, Zarzad GSM wyrazit zgode na zlecenie wykonania nowego operatu



szacunkowego okreslajacego wycene wynagrodzenia z tytulu ustanowienia stuzebnosci
przejazdu i przechodu przez dziatk¢ potozona w Gdyni przy ul. Kcynskiej, bedaca
w wieczystym uzytkowaniu Spoéldzielni, na rzecz nieruchomosci zabudowanej Przedszkolem
Samorzadowym nr 32, potozonym w Gdyni przy ul. Kcynskiej 6A, na dziatkach
stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miasta Gdyni. Jednocze$nie Zarzad GSM wyrazit zgode na
zlecenie powyzszej wyceny Rzeczoznawcy Majatkowemu, ktory w zapytaniach ofertowych
ztozyl najnizsza oferte cenowa.

W zwigzku z prawomocng Decyzja Prezydenta Miasta Gdyni zatwierdzajgcg podziat
nieruchomos$ci potozonej przy ul. Rydzowej] 9A oraz sporzadzona przez Dziat TE
inwentaryzacja zespotlu 12 garazy Rydzowa I na potrzeby dokonania podziatu garazy, ktore
naruszyly granice dziatki, Zarzad Spotdzielni postanowit zobowigza¢ Administracj¢ Osiedla
Pustki Cisowskie przy udziale Inspektora nadzoru inwestorskiego do sporzadzenia
inwentaryzacji pozostatych garazy w nieruchomosci Rydzowa 9A (57 garazy) w celu
sporzadzenia nowego opracowania dot. wyodrebnienia samodzielnych lokali o innym
przeznaczeniu — garazy dla nieruchomosci oraz okreslenia przedmiotu odregbnej wiasnosci
wszystkich lokali w nieruchomosci na podstawie uchwaty Zarzadu Spoétdzielni.

Zadluzenia czynszowe

Zarzad GSM zapoznal si¢ oraz zatwierdzil Informacje dot. omowienia zalegloSci
czynszowych za I1I kwartaty 2015 roku.

Rozpatrzono 15 wnioski cztonkéw Spoéldzielni, natomiast 3 przekazano do Rady
Nadzorczej GSM. W 8 przypadkach wyrazono zgod¢ na splatg zadluzenia w ratach pod
warunkiem terminowego regulowania biezacych opfat eksploatacyjnych. Ponadto Zarzad
GSM przyjal deklaracje splaty czeSci zadtuzenia z tytutu dzierzawy terenu pod reklame
w terminie do 30.11.2015 r. i zobowiazat do uregulowania pozostatego zadtuzenia w terminie
do 31.12.2015 r. Ponadto w nawigzaniu do decyzji Zarzadu GSM w sprawie wyrazenia zgody
na sptate w ratach zadtuzenia z tytulu uzytkowania lokalu mieszkalnego oraz w zwiazku
z dokonaniem wptaty I raty na poczet zadluzenia zgodnie z harmonogramem sptaty, Zarzad
GSM postanowit odstapi¢ od prowadzenia egzekucji komorniczej w stosunku do samochodu
osobowego dhuznika oraz zwolni¢ go spod egzekucji. Jednoczesnie Zarzad GSM postanowit
zawiesi¢ w/wym. egzekucje¢ w pozostatym zakresie na okres 4 miesigcy.

Zarzad GSM zatwierdzit wykaz wytypowanych 9 oséb w celu nawigzania wspotpracy
z firmg posredniczacag w obrocie nieruchomosciami w zakresie oddluzenia mieszkania

poprzez sprzedaz lub zamiang na mniejsze.



Ponadto, w zwigzku z zaleglosciami z tytulu optat za uzytkowanie lokalu
mieszkalnego Zarzad Spotdzielni dziatajac w oparciu o art. 11 ust 2 pkt 2 i ust. 8§ Ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego postanowit uprzedzi¢ na pismie 1 osobe o zamiarze podj¢cia
uchwaty o wygasnigciu spoéldzielczego lokatorskiego prawa do przedmiotowego lokalu
mieszkalnego w trybie art. 11 ust. 1* pkt 2) Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach
mieszkaniowych. W celu uregulowania wszystkich wymaganych nalezno$ci Zarzad
Spoétdzielni postanowil wyznaczy¢ dodatkowy ostateczny termin jednego miesigca od daty
otrzymania zawiadomienia. W przypadku bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu
I nie uregulowania zadluzenia Spotdzielnia podejmie uchwate, o ktorej mowa powyze;.
Sprawy organizacyjne

Zarzad GSM przyjat projekt Sprawozdania z dziatalnosci finansowo- gospodarczej
GSM za III kwartaty 2015 r., pozytywnie zaopiniowal Zatozenia do planu finansowo-
gospodarczego Gdynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na 2016 r., a takze zatwierdzil plan
podzialu prognozowanej nadwyzki bilansowej za rok 2015. Zatwierdzono wzor wniosku
0 wydanie kopii/odpisu dokumentu na 2016 rok.

Ponadto, Zarzad Spoétdzielni zapoznat si¢ z informacjg dot. modernizacji systemu
informatycznego Urzedu Miasta Gdyni ,,GEO-VIDI”. Przedmiotowa modernizacja
wprowadza zmiany na skutek, ktoérych od dnia 09.11.2015 r. obowigzuja nowe numeracje
dzialek oraz nowe numeracje obreboéw bedacych w zasobach GSM.

Zatwierdzono preliminarz przedsiewzig¢ marketingowych w DT ,,Chylonia”
zwiazanych z okresem Swiat Bozego Narodzenia oraz Nowego Roku 2016. Wydatki
zwigzane z reklamg Domu Towarowego ,,CHYLONIA” realizowane sg W uzgodnieniu
z przedstawicielami uzytkownikow i1 wilascicieli bokséw handlowych, wg. ustalen zawartych
w sporzadzanych kazdorazowo notatkach shuzbowych. Na podstawie przedmiotowych
ustalen Zarzad GSM zatwierdzit propozycje godzin handlowych w sobote i1 niedziele
przedswigteczng (do godz. 15.00) oraz w wigili¢ (do godz. 13.00). Jednocze$nie Zarzad GSM
zatwierdzit koszt organizacji Swiat Bozego Narodzenia, w tym: zakup kurtyn $wietlnych
(kontynuacja) oraz choinki na zewnatrz budynku, a takze stodyczy, dekoracji wewnatrz
obiektu (kwiatow, ozddb, stroikow), wykonanie ulotek, baneréw i tablic informacyjnych,
kalendarzykow Kieszonkowych na rok 2016, siatek z nadrukiem i dlugopiséw reklamowych

oraz zatrudnienie osoby w postaci Mikotaja.



