7. PRAC ZARZADU GSM W GRUDNIU 2015 R.

W grudniu b.r. w dniach 8 i 22 grudnia odbyly si¢ posiedzenia Zarzadu wynikajace
z planu pracy Zarzadu GSM. Dodatkowo, celem oméwienia spraw biezacych Zarzad GSM
odbyl posiedzenia w dniach: 7, 16, 23 i 30 grudnia. Na posiedzeniach tych Zarzad pod;jat
decyzje m.in. w nastepujacych sprawach:

Sprawy czlonkowsko mieszkaniowe

W dniu 30.11.2015 r. Spoétdzielnia liczyta 10.745 czionkéw. W grudniu 2015 r.
W poczet cztonkéw Spoétdzielni przyjeto 24 osob, a skreslono z rejestru 42 osob.

Podjeto postgpowanie o wykreslenie z cztonkostwa 3 osob, w tym 1 osoby z uwagi
na zbycie stanowigcego odrgbng nieruchomo$¢ lokalu mieszkalnego, 1 osoby utrate
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego w wyniku przeprowadzonego
rozwodu i podziatlu majatku wspdlnego oraz 1 osoby z uwagi na utrate spotdzielczego
wlasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego w wyniku licytacji komorniczej. Ponadto,
Zarzad GSM postanowil wystapi¢ z wnioskiem do Rady Nadzorczej GSM 0 podjecie
uchwaty o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
z powodu zalegtos$ci w oplatach za uzytkowanie zajmowanego lokalu mieszkalnego.

W grudniu 2015 r. Spoldzielnia nie przejeta do swojej dyspozycji zadnych lokali
mieszkalnych. Ponadto, w okresie sprawozdawczym sprzedano w drodze licytacji
komorniczej 1 lokal mieszkalny.

Zarzad Spotdzielni wyrazit zgod¢ na ogloszenie przetargu ofertowego
nieograniczonego na ustanowienie odrgbnej wiasnosci dwoch lokali  mieszkalnych
potozonych przy ul. Falistej 5 oraz ul. Helskiej 22 - 28. Przetarg odbedzie si¢ w dniu
15.01.2016 r. Ogloszenie ukaze si¢ w prasie lokalnej i ogdlnopolskiej oraz zostanie
wywieszone na wszystkich klatkach schodowych budynkéw mieszkalnych, w siedzibie
Spotdzielni, siedzibach kierownictwa osiedli i zamieszczone na stronie internetowej
Spotdzielni. Jednoczesnie Zarzad Spotdzielni zatwierdzit specyfikacje warunkow przetargu
ofertowego oraz danych o lokalu, dotyczace przedmiotowych lokali mieszkalnych.

Zarzad GSM zapoznal si¢ z protokotami Komisji Przetargowej z przetargu na
ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego nr 8 w budynku przy
ul. Wejherowskiej 51 w Gdyni, ktory byt przedmiotem przetargu. Sposrod ztozonych ofert
Komisja wybrata najkorzystniejsze cenowo oferty.

W zwigzku z utrata uprawnien do dalszego zajmowania lokalu mieszkalnego
w wyniku wygasnigcia umowy najmu przedmiotowego lokalu z powodu zaleglosci z zaptata

czynszu najmu i innych optat za uzytkowanie lokalu oraz pismem o uregulowaniu naleznosci
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wobec Spoéldzielni, Zarzad Spotdzielni postanowit odstgpi¢ od uzyskania wyroku sagdowego
orzekajacego eksmisj¢ z zajmowanego lokalu mieszkalnego oraz ponownie zawrze¢ umowe
najmu na lokal mieszkalny na czas okreslony tj. na okres jednego roku.

Zarzad Spoétdzielni rozpatrzyt prosbe lokatora i wyrazit zgode na przedtuzenie terminu
oproznienia 1 opuszczenia lokalu mieszkalnego wraz ze wszystkimi osobami wspolnie
zamieszkalymi w ostatecznym terminie do dnia 8 stycznia 2016 r. W przypadku
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu, sprawa zostanie skierowana do Komornika
Sadowego w celu dokonania przymusowej eksmisji do lokalu socjalnego.

OKkreslenie przedmiotu odrebnej wlasnosci lokali

Zarzad GSM wyrazit zgode na zawarcie 5 umow o ustanowienie odrgbnej wtasnos$ci
lokalu mieszkalnego. Ponadto, w pazdzierniku Spoétdzielnia nie podpisata aktow notarialnych-
umow ustanowienia odrgbnej wlasno$ci lokali mieszkalnych.

Przetargi
W  grudniu  odbylo si¢ 15  przetargow, w tym  zatwierdzono
10 przetargdéw na:
e wykonanie monitoringu parkingu przy ul. Borowikowej,
e wymian¢ 12 piondéw instalacji zimnej i cieptej wody oraz cyrkulacji w budynkach
mieszkalnych Administracji Osiedla Cisowa,
e modernizacj¢ instalacji elektrycznej w pawilonie handlowo-ustugowym Chylonska

191,

e wykonanie rob6t awaryjnych na instalacjach gazowych w zasobach GSM w 2016 .,

e rozbudowg systemu zdalnego odczytu wodomierzy wraz z dostawg 1 wymiang
wodomierzy w zasobach Gdynskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;j,

e wykonanie robot dekarskich naprawczych i awaryjnych w zasobach Administracjach

Osiedli: Grabowek i Wzgorze Sw. Maksymiliana, Chylonia oraz Cisowa w 2016 roku,

e wydzielenie stref pozarowych w Domu Towarowym ,,Chylonia” Gniewska 21 — Il
etap.
e wybor ubezpieczyciela majatku Gdynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na rok 2016

w pelnym zakresie ubezpieczenia.

Zarzad GSM zatwierdzit harmonogram przetargdw na miesiac styczen 2016 r.

Prace remontowo- budowlane



W trybie konkursu ofert dokonano wyboru firmy do wykonania modernizacji instalacji
o$wietlenia klatek schodowych w budynkach: Swarzewska 48 kl. 11, Swarzewska 56A kl. 11
I Swarzewska 56 Kl. 11-111.

W oparciu o pozytywng opini¢ Rady Osiedla Cisowa, Zarzad GSM wyrazit zgode na
wykonanie prac polegajagcych na pokryciu $cian do wysokosci lamperii w klatkach
schodowych przy ul. Kcynskiej 6 i Chylonskiej 201 akrylowym lakierem lamperyjnym w celu
zabezpieczenia powierzchni $cian przed zabrudzeniami.

Ponadto wyrazono zgode na zlecenie firmom, ktore ztozyty najkorzystniejsze oferty:

e prac malarskich w lokalu mieszkalnym przy ul. Orzeszkowej 14,

e wykonania zabudowy meblowej (kuchennej) w lokalu mieszkalnym przy
ul. Lubawskiej 13 przeznaczonym do zbycia,

e wykonania projektu budowlano-wykonawczego budowy o$wietlenia parkingu przy
ul. Zbozowej 7 oraz zasilenia bramy wjazdowej wraz z uzyskaniem warunkow
przytaczenia i wymaganymi uzgodnieniami.

Zarzad GSM nie wyrazit zgody na przedtuzenie terminu zakonczenia prac na budynku
przy ulicy Ujejskiego 29-35 w Gdyni, dotyczacego wymiany zadaszen i balustrad galerii.
W zwigzku z powyzszym naliczone beda kary umowne za nieterminowe zakonczenie prac do
czasu formalnego zgtoszenia odbioru do Administracji Osiedla.

Zarzad GSM wyrazil zgode na ujecie w planie remontow mieszkan skazonych
zwigzkami toksycznymi mieszkania przy ul. Mtynskiej 11 (wczeéniej wyrazono zgode na
remont przedmiotowego mieszkania, lecz nastgpitlo jego zbycie). Ponadto, w zwigzku
z zakonczeniem remontéw dwoch mieszkan toksycznych wykonywanych przez cztonkoéw we
wlasnym zakresie, Zarzad GSM wyrazit zgod¢ na wyptate refundacji tych remontéw wedtug
cen netto z 2015 r.

Najem i dzierzawa

Zawarto 7 umoéw najmu na lokale uzytkowe z przeznaczeniem na dziatalnos¢
ustugows i biurowg. Ponadto, wyrazono zgod¢ na przedtuzenie dwoch uméw najmu lokali
uzytkowych oraz na zawarcie uméw najmu na 2 lokale uzytkowe przy jednoczesnym
rozwigzaniu umoéw najmu z dotychczasowymi najemcami na zasadzie porozumienia stron.
W zwigzku z wystgpieniem najemcy lokalu uzytkowego Zarzad GSM postanowit zwrocié
koszty poniesione za materialty na potozenie nowej instalacji elektrycznej, wykonanie
podwieszanego sufitu oraz potozenie glazury w wynajmowanym lokalu pod warunkiem
przedtozenia faktury wystawionej na Gdynska Spotdzielni¢ Mieszkaniowa. Zawarto rowniez
3 umowy dzierzawy terenu oraz umowe dzierzawy miejsca w DT Chylonia, za$ sprawe
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zawarcia umowy dzierzawy terenu na 10 lat Zarzad GSM postanowit skierowaé do

rozpatrzenia przez Komisj¢ Rewizyjng Rady Nadzorczej GSM.

Ponadto Zarzad GSM wyrazit zgode na czasowe zajecie terenu czgsci dziatki
(nieruchomos$¢ budynkowa Orzeszkowej 2-10a) stanowigcej wspotwilasno$¢ Spotdzielni
i lokatoréw posiadajacych odrebng wiasnos¢ lokalu w zwigzku z wymiang kabla SN-15 kV
nr 0702 od stacji T-2978 ,,0rzeszkowej” do stacji T-2240 ,,Pralnia” w Gdyni,

Sprawy terenowo- prawne

W oparciu o pisma Wydziatlu Gospodarki Nieruchomosciami i Geodezji Urzedu
Miasta Gdyni, Zarzad GSM wyrazil zgode na wszczecie procedury zbycia na rzecz Gminy
Miasta Gdyni:

e prawa wieczystego uzytkowania nieruchomosci stanowigcej dwie dziatki potozone przy
ul. Poludniowej w Gdyni, bedace w wieczystym uzytkowaniu Spoldzielni, stanowigce
mienie Spotdzielni. Powyzsze dziatki objete sa miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego rejonu Obwodowej Potnocnej i zachodniego odcinka Drogi Czerwonej
w Gdyni,

e nieruchomo$ci stanowigcych 2  dziatkki potozone przy wul. Dembinskiego
i Komandorskiej w Gdyni, bedace w wieczystym uzytkowaniu Spotdzielni, stanowigce
mienie Spoétdzielni. Dzialki lezg w pasie drogowym ulicy ww. ulic.

Zadluzenia czynszowe

Rozpatrzono 16 wnioskow czlonkow Spotdzielni, natomiast 1 przekazano do Rady
Nadzorczej GSM. W 7 przypadkach wyrazono zgod¢ na splat¢ zadluzenia w ratach pod
warunkiem terminowego regulowania biezacych optat eksploatacyjnych, natomiast w jednym
przypadku wyrazono zgode na sptate w ratach zadluzenia z tytulu sprawy sadowej,
podtrzymujac jednocze$nie toczaca si¢ egzekucje komorniczg. Ponadto, w jednym przypadku
Zarzad GSM wyrazil zgode na sptate zadluzenia w terminie do 31.01.2016 r., postanawiajac
jednocze$nie o niepodejmowaniu czynnosci egzekucyjnych, w jednym przypadku na
podiaczenie instalacji cieptej wody, a takze w jednym przypadku na prolongate ptatnosci
z tytutu uzytkowania lokalu mieszkalnego w okresie X — X1/2015 r. do grudnia 2015 r.

Zarzad GSM wyrazit zgode na wpisanie do Krajowego Rejestru Diugéw 10 oséb,
a takze na odlgczenie sygnalu RTV w 14 lokalach mieszkalnych z Osiedla Cisowa,
w przypadku nie uregulowania naleznosci w wyznaczonym terminie.

Oplaty i koszty



W zwiazku ze zmiang mocy zamoéwione] dla nieruchomosci Gniewska 21, Zarzad
Spotdzielni postanowit o zmianie od dnia 01.01.2016 r. optaty statej dla lokali mieszkalnych
oraz dla lokali uzytkowych.

Zarzad GSM zapoznat si¢ i przyjat Informacje nt. Analizy stawki czynszu najmu oraz
kosztow poniesionych przez Spoldzielnie¢ w zwigzku z utrzymaniem pawilonu
Czeremchowa 10.

W oparciu o operat wykonany przez Urzad Miasta Gdyni, Zarzad GSM zatwierdzit
kwot¢ odszkodowania za dziatke potozong przy ul. Kartuskiej w Gdyni, stanowigcg mienie
Spoéidzielni, przejeta z mocy prawa na wlasnos¢ Gminy Miasta Gdyni w trybie ustawy z dnia
10 kwietnia 2003 r. o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie
drog publicznych.

Sprawy organizacyjne

W zwigzku z przenumerowaniem dziatek, Zarzad GSM wyrazil zgode na zlecenie
wykonania przez Urzad Miasta Gdyni nowych kart mapy — obrebow z nowa numeracjg
dziatek znajdujacych si¢ w zasobach Spoétdzielni.

Zarzad GSM przyjat Informacj¢ nt. zdalnego odczytu wodomierzy, a takze zatwierdzit
Plan pracy Zarzadu GSM na I kwartat 2016 roku.



