7. PRAC ZARZADU GSM W LUTYM 2016 R.

W lutym b.r. w dniach 2 i 16 lutego odbyly si¢ posiedzenia wynikajace z planu pracy
Zarzadu GSM. Dodatkowo, celem omoéwienia spraw biezacych Zarzad GSM odbyt
posiedzenia w dniach: 9, 12, 18, 23 i 25 lutego. Na posiedzeniach tych Zarzad podjat decyzje
m.in. w nastepujacych sprawach:

Sprawy czlonkowsko mieszkaniowe

W dniu 31.01.2016 r. Spotdzielnia liczyta 10.721 cztonkow. W lutym 2016 r. w poczet
cztonkow Spoétdzielni przyjeto 12 0sob, a skreslono z rejestru 45 0sob.

Zarzad GSM postanowit wystgpi¢ z wnioskiem do Rady Nadzorczej GSM 0 podjecie
uchwaty o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
z powodu zaleglos$ci w oplatach za uzytkowanie zajmowanego lokalu mieszkalnego.

W lutym 2016 r. Spotdzielnia przejeta do swojej dyspozycji dwa lokale mieszkalne,

w tym jeden lokal po zgonie osoby objetej wyrokiem eksmisyjnym i jeden lokal w wyniku
komisyjnego przejecia lokalu w zwiazku z opuszczeniem przez osoby objete wyrokami
eksmisyjnymi oraz z uwagi na narastajace zadluzenie.

Zarzad Spoldzielni wyrazil zgod¢ na ogloszenie przetargu ofertowego
nieograniczonego na ustanowienie odrgbnej wlasnosci nizej lokalu mieszkalnego potozonego
przy ul. Wejherowskiej 49. Przetarg odbedzie si¢ w dniu 11.03.2016 r. Ogloszenie ukazato si¢
w prasie lokalnej i1 ogolnopolskiej oraz zostalo wywieszone na wszystkich klatkach
schodowych budynkéw mieszkalnych, w siedzibie Spoéidzielni, siedzibach kierownictwa
osiedli i zamieszczone na stronie internetowej Spotdzielni.

Zarzad Spoéldzielni wyrazil zgode na zawarcie 3 umdéw o ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokali mieszkalnych. Ponadto w lutym Spotdzielnia podpisata 11 aktow
notarialnych- umoéw ustanowienia odrebnej wtasnosci lokali mieszkalnych.

Przetargi

W lutym nie odbyl si¢ zaden zatwierdzony przetarg. Zarzad GSM zatwierdzil
harmonogram przetargdw na miesigc marzec 2016 r.

Prace remontowo- budowlane

W trybie konkursu ofert dokonano wyboru firm do wykonania rob6t kominiarskich
w Administracji Osiedla Cisowa oraz zakupu 350 szt. glowic termostatycznych na potrzeby
Administracji Osiedli.

Zarzad GSM wyrazil zgode na opracowanie dokumentacji technicznej obejmujgcej
zerwanie istniejacego docieplenia $cian oraz wykonanie nowego docieplenia wraz

z kolorystyka elewacji, charakterystyka energetyczng i uzgodnieniami przez architekt dla
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budynkow przy ulicy Chylonskiej 299 1 Chylonskiej 291. Zarzad GSM postanowit zleci¢
wykonanie projektu odwodnienia parkingu oraz operatu wodnoprawnego wraz z uzyskaniem
pozwolenia wodnoprawnego dla nowoprojektowanego parkingu przy ul. Zbozowej 7.
Powyzsze podyktowane jest obnizeniem kosztow odwodnienia parkingu poprzez
zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych na terenie wlasnym, zmiang -calej
koncepcji odwodnienia i wykonania dodatkowego projektu zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych polegajacego na wprowadzeniu wod do gruntu poprzez wykonanie
zespotu skrzynek retencyjno-rozsaczajacych. Zarzad GSM wyrazil réwniez zgode na
wykonanie zabudowy do przyjmowania interesantow w pokoju administracji budynku
Gniewska 21 (pok. 17 - tacznik).

Ponadto, Zarzad GSM w trybie awaryjnym, wyrazit zgode na:

e wymiang uszkodzonego przytacza zimnej wody do budynku Rydzowa 9 KI. 1,

e wymiang¢ podejécia podpionowego kanalizacji sanitarnej okolo 5 m w piwnicy przy ul.
Chylonskiej 283 kl. I,

e wymian¢ kabla zasilajacego o$wietlenie parkowe oraz kompletnego stupa z oprawa
OCP przy schodach prowadzacych od budynku wul. Swarzewskiej 56 do
ul. Radunskiej,

e wymian¢ poziomu cieplej 1 zimnej wody w wezle cieplnym wraz z wyprowadzeniem
instalacji cw i zw na korytarz piwniczny w budynku przy ul. Gniewskiej 5,

e wstawienie 2 kregow fi 100, nowej pokrywy i wytazu studni kanalizacji deszczowej
do poziomu terenu, usytuowanej w skarpie na wysokosci kl. IV od strony wejs¢ do
budynku przy ul. Zbozowe;j 7,

oraz z uwagi na bezpieczenstwo uzytkownikOw na rozbudowe systemu monitoringu w czgsci
uzytkowej budynku Gniewska 21.

W zwiagzku z decyzjami o przeznaczeniu dwoch lokali mieszkalnych na wynajem
Zarzad Spoldzielni wyrazit zgode na wykonanie prac remontowych w przedmiotowych
lokalach w zakresie wykonania prac malarskich, wymiany stolarki okiennej i drzwiowej, na
podstawie § 14 ust. 5 Regulaminu najmu lokali mieszkalnych GSM.

Na podstawie dokonanych w dniu 02.02.2016 r. ogledzin pergoli $mietnikowe;j
zlokalizowanej przy ul. Kartuskiej 45-59, Zarzad GSM postanowit o stosowaniu ww. wzoru
w calych zasobach Spotdzielni z uwzglednieniem opracowanych wytycznych dot.
projektowania i wykonania wiat $mietnikowych w zasobach Gdynskiej Spoétdzielni

Mieszkaniowe;j.



Ponadto, Zarzad Spotdzielni zapoznat si¢ z projektem Planu remontow na rok 2016
I Zestawieniem potrzeb remontowych w Administracjach Osiedli oraz w Zespole ds.
Administrowania Budynkiem Gniewska 21 oraz przyjat Informacje o przebiegu remontow
mieszkan skazonych zwigzkami toksycznymi w zasobach GSM na dzien 31.12.2015 r.

Najem i dzierzawa

Zawarto 2 umowy najmu na lokale uzytkowe z przeznaczeniem na dziatalno$é
ustugowg oraz przyjeto wypowiedzenie umowy najmu z zachowaniem 3-miesigcznego okresu
wypowiedzenia. Ponadto, Zarzad GSM postanowit zawrze¢ umowe najmu lokalu uzytkowego
z przeznaczeniem na ushugi handlowo-gastronomiczne, rozwigzujgc jednocze$nie umowe
najmu na przedmiotowy lokal z dotychczasowym najemca na zasadzie porozumienia stron.
Zarzad Spotdzielni wyrazil zgod¢ na zawarcie umowy dzierzawy terenu na prowadzenie
handlu obwoznego. Ponadto, w celu uregulowania spraw terenowo- prawnych, postanowiono
zawrze¢ 2 umowy dzierzawy terenu ogrodzonego w ramach prywatnych posesji
z przeznaczeniem na teren zielony. Wyrazono tez zgod¢ na zawarcie dwoch uméw dzierzawy
miejsca w Domu Towarowym ,,Chylonia” (bankomat, tablica reklamowe).

Sprawy terenowo- prawne

Zarzad Spotdzielni wyrazit zgod¢ na zlecenie sporzadzenia opracowania dot.
wyodrebnienia samodzielnych lokali o innym przeznaczeniu — garazy dla nieruchomosci
potozonej przy ulicy Rydzowej 9A w Gdyni, Niniejsze opracowanie niezbgdne jest do
uzyskania zaswiadczenia o samodzielnosci lokali z Urzedu Miasta Gdyni Wydzialu
Architektoniczno — Budowlanego koniecznego do okreslenia przedmiotu odrgbnej whasno$ci
wszystkich lokali w nieruchomosci na podstawie uchwaty Zarzadu Spotdzielni.

W  oparciu o sporzadzong przez Administracje Osiedla Pustki Cisowskie
inwentaryzacj¢ garazy w nieruchomos$ci Rydzowa 9A, Zarzad Spotdzielni postanowit przyjac
powierzchnie garazy z pomiaré6w dla celow sporzadzenia nowego opracowania dot.
wyodrebnienia samodzielnych lokali o innym przeznaczeniu — garazy dla nieruchomosci
zabudowanej 60 garazami Rydzowa 9A nr 1/IV/G oraz okreslenia przedmiotu odrebnej
wlasnosci wszystkich lokali w nieruchomos$ci na podstawie decyzji Zarzadu Spoétdzielni.
W przedmiotowe] sprawie dokonano réwniez zmiany wymiaru czynszu z tytulu zmiany
powierzchni uzytkowej garazy w terminie od 1 marca 2016 r. oraz zatwierdzono numer
6/1VIG dla nowo powstatej nieruchomos$ci zabudowanej 4 garazami Rydzowa (nr 90/1V —
93/1V) zgodnie z Decyzja Prezydenta Miasta Gdyni zatwierdzajacg podzial nieruchomosci
polozonej przy ul. Rydzowej 9A.



Zarzad Spotdzielni zapoznat si¢ oraz zatwierdzit Informacje dot. przeksztatcen prawa
wieczystego uzytkowania gruntu w prawo wiasnosci gruntu w Gdynskiej Spotdzielni
Mieszkaniowe;j.

Oplaty i koszty

W oparciu o ,,Zasady napraw i wymiany stolarki okiennej w mieszkaniach GSM”
pkt. 4 oraz wskaznik wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych za okres od 1.11.2014 do
31.10.2015 r., wynoszacy -0,8992% (wedtug internetowej witryny GUS- www.stat.gov.pl-
tabela ,,miesieczne wskazniki cen i1 ustug konsumpcyjnych”, Zarzad GSM wyrazit zgode na
zatwierdzenie wysokosci ekwiwalentow wyptacanych za wymiane stolarki okiennej we
wlasnym zakresie przez lokatorow w zasobach GSM na poziomie stawek z roku 2015.
Jednoczesnie Zarzad GSM wyrazit zgod¢ na uruchomienie §rodkow finansowych na wyptaty
ekwiwalentow za wymieniong stolarke w I kwartale tego roku, w wysokosci 25% kwoty
przeznaczonej na ten cel na rok 2016.

W zwiazku z zakonczonym remontem mieszkania toksycznego wykonywanym we
wlasnym zakresie pod nadzorem Spoétdzielni, Zarzad GSM wyrazil zgod¢ na wyplate
refundacji tego remontu wedtug cen netto uzyskanych z przetargu z 2015 roku.

Zarzad GSM przyjat stawke optat z tytutu dzierzawy miejsca postojowego na parkingu
przy ul. Borowikowej 1 w wysokosci 50,00 zI netto miesigcznie za miejsce (61,50 zt brutto)
oraz postanowit z dniem 01.02.2016 r. przyja¢ w konserwacj¢ nastgpujace domofony:
Orzeszkowej 8 m. 34, 35, 36, 37, 38, 38A, 39A (bez m. nr 39), obcigzajac je jednoczes$nie
dodatkowym sktadnikiem w czynszu w wysokosci 1,80 zt miesi¢cznie. Ponadto, wyrazono
zgode na udzielenie bonifikaty mieszkancom budynku przy ul. Chylonskiej 90-92 za przestoj
dzwigu w okresie od 12.11.2015 r. do 18.12.2015 r. (kapitalny remont).

W zwiagzku z przeterminowaniem si¢ operatu wyceny szacunkowej wartosci dwoch
dziatek stanowigcych wlasnos$¢ Spotdzielni potozonych przy ul. Wasowicza w Gdyni, Zarzad
GSM wyrazil zgode na zlecenie wykonania nowego operatu szacunkowego Rzeczoznawcy
Majatkowemu, ktory w telefonicznych zapytaniach ofertowych ztozyl najnizsza oferte
cenowa.

Zadluzenia czynszowe

Zarzad GSM zapoznal si¢ z Analiz¢ zalegloSci czynszowych wg stanu na dzien
31.12.2015 r., a takze zatwierdzit wykaz wytypowanych 9 o0séb w celu nawigzania
wspolpracy z firmg posredniczaca w obrocie nieruchomo$ciami w zakresie oddluzenia

mieszkania poprzez sprzedaz lub zamiang na mniejsze.



Rozpatrzono 17 wnioskow czlonkéw  Spotdzielni  dotyczacych  zaleglosci
czynszowych, jeden przekazano do rozpatrzenia przez Rad¢ Nadzorcza GSM.
W 8 przypadkach wyrazono zgode¢ na sptate zadluzenia w ratach pod warunkiem
terminowego regulowania biezacych optat eksploatacyjnych. W dwoch przypadkach
wyrazono zgode na splate zadtuzenia w wyznaczonym terminie do 31.03.2016 r. Ponadto,
Zarzad Spotdzielni wyrazit zgode na zawieszenie egzekucji komorniczej do 31.12.2016 r.,
wstrzymanie przekazania sprawy zadluzenia na droge postgpowania sgdowego oraz na
wstrzymanie przekazania sprawy na droge postepowania egzekucyjnego pod warunkiem
terminowego regulowania biezacych optat eksploatacyjnych.

W zwigzku z otrzymanym nakazem zaptaty w postgpowaniu upominawczym Zarzad
Spotdzielni wyrazit zgode na wystapienie do komornika sagdowego z wnioskiem o wszczecie
egzekucji z nieruchomosci lokalowej przy ul. Lubawskiej 3 z powodu zaleglosci w optatach
za jego uzytkowanie oraz notorycznego naruszania zasad Regulaminu Porzadku Domowego
czyniac ucigzliwym korzystanie z innych lokali i nieruchomosci wspoélne;.

W oparciu o opini¢ Komisji ds. zadtuzen czynszowych Rad Osiedli: Chylonia oraz
Grabowek i Wzgorze Sw. Maksymiliana, Zarzad GSM wyrazil zgode na odlaczenie sygnatu
RTV odpowiednio w 8 i 31 lokalach mieszkalnych, w przypadku nie uregulowania nalezno$ci
W wyznaczonym terminie.

Sprawy organizacyjne

Zarzad GSM przyjal Informacj¢ dotyczaca wykonania polecen zawartych

w Zarzadzeniach Wewnetrznych wydanych przez Zarzad GSM.



