Z. PRAC ZARZADU GSM W MARCU 2016 R.

W marcu b.r. w dniach 1, 15 i 29 marca odbyly si¢ posiedzenia wynikajace z planu
pracy Zarzadu GSM. Dodatkowo, celem omdwienia spraw biezacych Zarzad GSM odbyt
posiedzenia w dniach: 3, 8, 22 i 23 marca. Na posiedzeniach tych Zarzad podjat decyzje m.in.

w nastepujacych sprawach:

Sprawy czlonkowsko mieszkaniowe

W dniu 29.02.2016 r. Spoétdzielnia liczyta 10.683 cztonkéow. W marcu 2016 r.
W poczet cztonkow Spoétdzielni przyjeto 21 osob, a skreslono z rejestru 46 0sob.

Zarzad GSM postanowit wystapi¢ z wnioskiem do Rady Nadzorczej o wykreslenie
z cztonkostwa 7 0s6b, w tym 1 osoby z uwagi na zbycie stanowigcego odrebng nieruchomosé
lokalu mieszkalnego, 1 osoby z uwagi na utrate spotdzielczego whasnosciowego prawa do
lokalu mieszkalnego w wyniku przeprowadzonego rozwodu i podzialu majatku wspdlnego
oraz 5 osob z uwagi na zaleganie z optatami za uzytkowanie lokalu mieszkalnego.

W zwiagzku z wprowadzeniem nowej interpretacji przepisOw w zakresie przyjmowania
w poczet cztonkow Spotdzielni 1 zaspokajania ich potrzeb mieszkaniowych wynikajacych
z wyroku Trybunalu Konstytucyjnego z dnia 05.02.2015 r. Zarzad Spoétdzielni postanowit
z dniem 01.03.2016 r. zamkngé prowadzenie Rejestru kandydatow na czlonkoéw
obejmujacego 126 kandydatow tj. oséb oczekujacych na przydziat lokalu mieszkalnego od
daty spelnienia rownoczesnie trzech przestanek, a mianowicie zlozenia deklaracji
przystapienia na cztonka, wniosku o przydzial mieszkania i zgromadzenia wymaganego
wowcezas wkladu mieszkaniowego na oszczednosciowe] ksigzeczce mieszkaniowe;,
legitymujacych si¢ stazem oczekiwania od dnia 26.09.1975 r. do dnia 03.09.1991 r. Ponadto
Zarzad Spoétdzielni postanowit dokonaé skreslenia z ewidencji wszystkich kandydatéw na
cztonkow, ktorzy z dniem 01.03.2016 r. nie posiadaja zadnych praw ubiegania si¢ o przydziat
lokalu mieszkalnego w Spotdzielni wraz z pisemnym powiadomieniem kandydatoéw na
cztonkow o powyzszej decyzji z jednoczesng informacja o zwolnieniu z zastrzezenia
(zawinklowania) wktadu mieszkaniowego zgromadzonego na ksigzeczce mieszkaniowe;.

Spotdzielnia bowiem nie prowadzi obshugi czlonkow z tytulu dziatalnosci
inwestycyjnej i w przysztosci nie zamierza budowac lokali mieszkalnych w celu zaspokajania
cztonkom ich potrzeb mieszkaniowych.

W omawianym przypadku, przede wszystkim ma zastosowanie Wyrok Trybunatu
Konstytucyjnego z dnia 05 lutego 2015 r. Sygn. akt K 60/13, ktory stwierdza jednoznacznie,

ze art. 3 ust. 1 1 3 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spdétdzielniach mieszkaniowych,
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w zakresie w jakim dopuszcza cztonkostwo w Spoéidzielni osob, ktorym nie przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo
odrebnej wlasnosci lokalu lub ekspektatywa odrgbnej wilasnosci lokalu jest nie zgodny
z art. 64 ust. 1 Konstytucji. Oznacza to, ze do powstania cztonkostwa w Spotdzielni
konieczne jest posiadanie przez osobe uprawniong tytutu prawnego do lokalu badz
ekspektatywy w zwigzku z zawarciem ze Spotdzielniag umowy o budowe lokalu.

O cztonkostwo w Spoéldzielni moga si¢ ubiegaé wylacznie osoby, ktére posiadajg
interes prawny, jaki moze by¢ zaspokojony przez Spoéidzielnie, zgodny z charakterem
Spotdzielni, celem 1 istota jej funkcjonowania, de facto dotyczy tylko o0sob, ktérym
przystuguja prawa do lokali, majacych wplyw na dziatalno$¢ Spotdzielni. W tej sytuacji
Spoétdzielnia zgodnie z Wyrokiem Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 05.02.2015 r. nie ma
prawa przyja¢ w poczet cztonkow kandydatow na cztonkéw ani zadnych innych mozliwosci
zaspokojenia ich potrzeb mieszkaniowych, poniewaz osoby te nie posiadaja prawa do lokalu
lub ekspektatywy w Spoldzielni, a Spotdzielnia nie realizuje nowych inwestycji
mieszkaniowych.

Zarzad Spoldzielni postanowil zleci¢ rzeczoznawcy majatkowemu wycene 2 lokali
mieszkalnych: przy ul. Lubawskiej 13 oraz przy ul. Kcynskiej 5, w celu ustalenia wartosci
rynkowej lokalu w zwigzku z zamiarem ogloszenia przetargu ofertowego nieograniczonego
na ustanowienie odrgbnej wtasnosci przedmiotowych lokali mieszkalnych. Po dokonaniu ww.
wycen Zarzad Spoéldzielni wyrazit zgode na ogloszenie przetargow ofertowych
nieograniczonych na ustanowienie odrebnej wihasnosci ww. lokali mieszkalnych. Przetargi
odbeda si¢ odpowiednio w dniach 05.05.2016 r. 1 12.05.2016 r. Ogloszenia ukazaly si¢
w prasie lokalnej i ogodlnopolskiej oraz zostaly wywieszone na wszystkich klatkach
schodowych budynkéw mieszkalnych, w siedzibie Spoéidzielni, siedzibach kierownictwa
osiedli i zamieszczone na stronie internetowej Spotdzielni.

Ponadto, Zarzad GSM zapoznat si¢ z protokolem z przetargu na ustanowienie
odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego nr 29 w budynku przy ul. Wejherowskiej 49
w Gdyni, ktory byl przedmiotem przetargu. Sposrdéd ztozonych ofert Komisja wybrala
najkorzystniejsza cenowo oferte.

Zarzad Spoétdzielni zapoznat si¢ oraz zatwierdzil Informacje nt. realizacji wyrokow
eksmisyjnych, Informacje nt. spraw sadowych przeciwko Gminie dot. odszkodowania z tytutu
niedostarczenia lokali socjalnych oraz Informacje nt. rozdysponowania lokali mieszkalnych

z odzysku w roku 2015.



Zarzad Spoéldzielni wyrazit zgode na zawarcie 5 umoéw o ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokali mieszkalnych. Ponadto w marcu Spotdzielnia podpisata 7 aktow
notarialnych- umow ustanowienia odrgbnej wihasnosci lokali, w tym 5 aktow notarialnych

dotyczyto lokali mieszkalnych i 2 akty notarialne- garazy.

Przetargi
W marcu odbyty si¢ zatwierdzone przetargi na:

e dostawe materialow z tworzyw sztucznych systemu instalacyjnego UPONOR PE-Xa
i materialow towarzyszacych dla potrzeb Administracji Osiedli,

e dostawg 22 szt. stupow stozkowych kompozytowych z czesciag wkopywang w grunt,

e wykonanie rocznego przegladu instalacji gazowej w lokalach mieszkalnych
w zasobach AO 1V,

e naprawe ubytkow asfaltu w ulicach osiedlowych osiedla Cisowa,

e wykonanie 5-cio letnich prob cisnieniowych na instalacji gazowej w lokalach
mieszkalnych w zasobach AO IV,

e wykonanie przegladow instalacji gazowej w lokach mieszkalnych i 1 lokalu
uzytkowym oraz uproszczone proby szczelnoSci instalacji gazowej w zasobach
AO llI,

e wykonanie rocznego przegladu instalacji gazowej w lokalach mieszkalnych i w lokalu
uzytkowym przy ul. Helskiej 8 (restauracja), wykonanie uproszczonej proby
szczelnosci piondw 1 poziomoéw w zasobach AO II,

e wykonanie rocznych przegladow instalacji gazowej W lokalach mieszkalnych
1 uzytkowych, wykonanie uproszczone] proby szczelno$ci piondw 1 poziomow
w zasobach AO I i Wspolnoty Mieszkaniowej Majkowskiego 5,

e na wymian¢ plytek typu GRES na podestach 1 stopniach schodowych, §ciennych na
parterach klatek schodowych (5 kl.) oraz wykonanie wylewki samopoziomujacej
w suszarni Kl. V w budynku przy ul. Chylonskiej 177,

e wymian¢ nawierzchni placu z miejscami postojowymi dla samochodéw 1 dojazdem do
pergoli $mietnikowej na nawierzchnie z trylinki przy budynku Starogardzkiej 13,

e okreslenie stawki za wykonanie badania i pomiaru zanieczyszczenia powietrza
substancjami chemicznymi w 1 pomieszczeniu,

e wykonanie i dostawe ksigzeczek optat z tytulu uzytkowania lokalu mieszkalnego
1 garazu,

e zakup samochodu osobowo-cigzarowego typu VAN.



Zarzad GSM zatwierdzit harmonogram przetargdéw na miesigc kwiecien 2016 r.

Prace remontowo- budowlane

W trybie konkursu ofert dokonano wyboru firm do wykonania wymiany stolarki
okiennej oraz remontu lokalu uzytkowego przy ul. Rozewskiej 1 oraz wykonania projektu
przebudowy instalacji wewnetrznej przeciwpozarowej w budynku XI kondygnacyjnym typu
MBY przy ul. Swarzewskiej 2 i Rozewskiej 30.

Na podstawie protokotdw kontroli technicznej dzwigu towarowego w DT ,,Chylonia” oraz

4 dzwigdéw osobowych w cze$ci mieszkalnej budynku Gniewska 21, Zarzad GSM wyrazit
zgode na zlecenie naprawy ww. dzwigow.

Wyrazono zgode na zlecenie firmom, ktére zlozyly najkorzystniejsze oferty:

e prac polegajacych na dwukrotnym przeprowadzeniu zabiegow deratyzacyjnych
w czg$ci wspolnej budynkow mieszkalnych i lokalach uzytkowych na terenie AO IV,

e wykonania dwukrotnego w ciaggu roku przegladu wentylacji mechanicznej
1 grawitacyjnej w lokalach mieszkalnych i uzytkowych nieruchomosci Gniewska 21,

e wykonania dwukrotnego w ciggu roku przegladu instalacji gazowej w lokalach
mieszkalnych w budynku Gniewska 21,

e wykonania ustugi zagospodarowania terenu przy budynku Chylonska 74 poprzez
wyréwnanie terenu i uzupetnienie czarnoziemem, uprzatniecie i utylizacj¢ powstatych
odpadow, siew trawy oraz utwardzenie gleby po siewie.

Zarzad GSM wyrazil zgod¢ na podpisanie umowy z biurem projektowym na
wykonanie projektu zamiennego =zasilania 16 szt. wentylatorow oddymiajagcych Dom
Towarowy Chylonia. Z powodu btednie przyjetego w projekcie typu wentylatorow
oddymiajacych nastgpita ich zmiana. To spowodowalo wzrost tacznej mocy o 25,6 kW.
W zwiazku z powyzszym nalezy przeprojektowa¢ uktad zasilania w zakresie zabezpieczen,
stycznikow, kabli zasilajacych.

Wyrazono tez zgode na wykonania koncepcji parkingu przy ul. Chylonskiej 255,
koszenia trawy z przycinaniem krzewow w zaleznosci od potrzeby oraz sprzatanie terendw
zielonych i parkingdw przy ul. Gniewskiej 19 i 21 o tacznej powierzchni 4.500 m?, a takze na
zbadania pod wzgledem toksyczno$ci warstw podlogowych w dwoch mieszkaniach
odzyskanych przez Spotdzielni¢ (Kartuska 56-58/1, Chylonska 36/11).

Ponadto, Zarzad GSM wyrazit zgodg na zakup:



e odkurzacza w celu czyszczenia nagrzewnic ukladu wentylacji mechanicznej podczas
okresowej wymiany filtrow,
e 4 szt. dyskow twardych 6 TB na potrzeby rejestracji przez okres 1 miesigca obrazu
z kamer monitoringu parkingu przy ul. Borowikowej 1,
e stolikow i krzeset na wylgczne potrzeby pracowni komputerowej Klubu Osiedlowego
przy ul. Rozewskiej 1.
Zarzad Spotdzielni zatwierdzit Zarzadzenie Wewngtrzne w sprawie realizacji zalecen
stwierdzonych podczas przeprowadzonych przegladow Osiedli GSM w roku 2015 oraz
w sprawie wytycznych w zakresie projektowania i1 wykonania wiat $mietnikowych

w zasobach GSM, a takze przyjat Sprawozdania z wykonania planu remontow za 2015 r.

Najem i dzierzawa

Zawarto 4 umowy najmu na lokale uzytkowe z przeznaczeniem na dziatalno$¢
biurowa ustugowa, handlowa oraz magazyn oraz malg produkcj¢ galanterii skorzanej.
Jednoczesnie w jednym z ww. przypadkdéw, Zarzad GSM wyrazil zgod¢ na skrocenie
trzymiesi¢cznego terminu wypowiedzenia uméw najmu dotychczas wynajmowanych lokali,
a takze wyrazil zgode na zwolnienie z oplaty czynszu najmu przez okres jednego miesiaca, tj.
na czas wykonania prac adaptacyjnych w lokalu. Wyrazono tez zgod¢ na wynajem
naglo$nienia 1 malej sali tzw. sali komputerowej w Klubie Osiedlowym przy
ul. Rozewskiej 1. Ponadto Zarzad GSM przyjat 5 wypowiedzen umow najmu z zachowaniem
3-miesiecznego okresu wypowiedzenia oraz postanowit wypowiedzie¢ 2 umowy najmu
dotyczace lokali uzytkowych, w tym jedng bez zachowania okresu wypowiedzenia w trybie
art. 687 Kodeksu Cywilnego, zgodnie z § 7 pkt 3 zawartej umowy.

Zarzad GSM wyrazil zgode na zawarcie 2 umow dzierzawy terenu na ustawienie
przyczepy oraz samochodu pod handel obwozny przed DT ,,Chylonia”, a takze postanowit
zawrze¢ umowg dzierzawy terenu, na ktorym zlokalizowany jest garaz blaszany.
Ponadto, w oparciu o pozytywne opinie Rad Osiedli, Zarzad GSM wyrazit zgode¢ na zawarcie
umoéw dzierzaw terenu pod stupy reklamowe w 7 lokalizacjach tj.: Gen. Orlicz Dreszera,
Chylonska 15, Chylonska 51, Chylonska 90-92, Rozewska 34 , Morska 305, Kcynska 3,
Morska- Kcynska 16.

Zarzad Spotdzielni wyrazit zgode na czasowe zajecie terenu:



e dziatki nr 2179, obrgb 0012 bedacej w wieczystym uzytkowaniu GSM, celem
wykonania przytacza swiattowodowego od istnicjgcej studni T-Mobile Polska S.A. do
istniejgcej studni Orange Polska S.A.,

e dzialki potozonej przy ul. Morskiej 291 w Gdyni, bedacej w wspotuzytkowaniu
Spotdzielni 1 lokatorow posiadajacych odrebng witasnos$¢ lokalu mieszkalnego, celem
utozenia przytacza c.o. zasilajagcego projektowany budynek ul. Rozewskiej 9-11.
Zarzad GSM wyrazit zgode na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej polegajacej na

$wiadczeniu ushug posrednictwa pracy w lokalu mieszkalnym.

Oplaty i koszty

Zarzad Spoldzielni ustalit kwotg kaucji w wysokosci 60,00 zt brutto za pilota 1 klucze
do bramy wjazdowej na ptatny parking przy ul. Borowikowe;.

Zarzad GSM na podstawie decyzji Prezydenta Miasta Gdyni, postanowit sfinansowaé
z wolnych $rodkéw funduszu zasobowego przeksztalcenie prawa wieczystego uzytkowania
gruntu w prawo wlasnosci gruntu dla lokali mieszkalnych w najmie dot. nieruchomosci
Kordeckiego 6, 8, 10.

Zarzad Spoétdzielni zapoznat si¢ oraz zatwierdzil Informacje na temat sptaty kredytu

bankowego przez lokatoréw budynku Gniewska 21 i Zurawia 15 na dzien 31.12.2015r.

Zadluzenia czynszowe

Rozpatrzono 24 wnioski cztonkoéw Spotdzielni dotyczacych zaleglosci czynszowych,
natomiast 3 przekazano do rozpatrzenia przez Rade Nadzorcza GSM. W 11 przypadkach
wyrazono zgode na sptate zadluzenia w ratach pod warunkiem terminowego regulowania
biezacych optat eksploatacyjnych. Jednoczesnie w jednym przypadku Zarzad GSM
postanowil o zawieszeniu na okres 6 miesi¢cy egzekucji komorniczej. W dwoch przypadkach
wyrazono zgode na sptate zadluzenia w wyznaczonym terminie. W jednym przypadku
wyrazono zgodg¢ na podtaczenie instalacji cieptej wody z uwagi na wywiazywanie si¢ z ugody
w sprawie splaty zadluzenia w ratach rat. Ponadto, Zarzad Spotdzielni wyrazit zgode na
wstrzymanie dziatan windykacyjnych na okres 3 miesigcy w zwigzku z wyjazdem lokatora na
leczenie, pod warunkiem terminowego regulowania biezacych optat.

Z uwagi na zadluzenia czynszowe, ktore przekroczyly 2-miesigczny wymiar czynszu,
Zarzad GSM postanowit rozwigza¢ 2 umowy najmu na lokal uzytkowy w przypadku
nieuregulowania zaleglo§ci w wyznaczonym terminie bez zachowania okresu wypowiedzenia

w trybie art. 687 Kodeksu Cywilnego.



W oparciu o opini¢ Komisji ds. zadluzen czynszowych Rady Osiedla Pustki
Cisowskie, Zarzad GSM wyrazit zgod¢ na odlgczenie sygnalu RTV w 18 lokalach
mieszkalnych, w przypadku nie uregulowania nalezno$ci w wyznaczonym terminie.

Zarzad GSM zatwierdzit wykaz wytypowanych 7 oso6b w celu nawigzania wspotpracy
z firmg posredniczagcag w obrocie nieruchomosciami w zakresie oddluzenia mieszkania
poprzez sprzedaz lub zamian¢ na mniejsze. Ponadto wyrazono zgod¢ na wpisanie do
Krajowego Rejestru Dilugow 27 oséb w przypadku nie uregulowania naleznos$ci

W wyznaczonym terminie.

Sprawy organizacyjne

Zarzad GSM zatwierdzit Plan pracy Zarzadu GSM na II kwartat 2016 roku, a takze
przyjat projekt planu gospodarczo finansowego Gdynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na rok
2016.



