7. PRAC ZARZADU GSM W KWIETNIU 2016 R.

W kwietniu b.r. w dniach 12 i 26 kwietnia odbyly si¢ posiedzenia wynikajgce z planu
pracy Zarzadu GSM. Dodatkowo, celem omdwienia spraw biezacych Zarzad GSM odbyt
posiedzenia w dniach: 4, 11, 14, 19, 20, 25 i 28 kwietnia. Na posiedzeniach tych Zarzad
podjat decyzje m.in. w nastepujacych sprawach:

Sprawy czlonkowsko mieszkaniowe

W dniu 31.03.2016 r. Spotdzielnia liczyta 10.653 cztonkow. W kwietniu 2016 r.
W poczet cztonkow Spoétdzielni przyjeto 14 0sob, a skreslono z rejestru 33 0soby.

Zarzad GSM postanowit wystgpi¢ z wnioskiem do Rady Nadzorczej o wykreslenie
z czlonkostwa 2 oso6b, w tym 1 osoby z uwagi na nie wniesienie wpisowego w terminie
okreslonym w Statucie Spoéldzielni i 1 0soby z uwagi na zaleganie z optatami za uzytkowanie
lokalu mieszkalnego. Ponadto, w zwigzku ze sprzedaza spotdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu uzytkowego na rzecz Gdynskiej Spoldzielni Mieszkaniowej, Zarzad
Spotdzielni postanowit skroci¢ okres wypowiedzenia cztonkostwa w Spotdzielni na podstawie
§ 17 ust. 4 Statutu Spéidzielni.

Zarzad Spoéldzielni wyrazit zgode na zawarcie 2 umow o ustanowienie odrebnej
wilasno$ci lokali mieszkalnych. Ponadto, Zarzad Spoétdzielni zapoznal si¢ oraz zatwierdzit
Informacje nt. mieszkan socjalnych w Gdynskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.

Przetargi

W kwietniu odbyty si¢ zatwierdzone przetargi na:

e dostawe¢ i montaz nakladek schodowych w zasobach AO II, wykonanie kapitalnego
remontu schodéw przy wejsciu do kl. schodowych wraz ze zjazdem na wozki do
budynku Morska 301, remont istniejacych stopni schodowych wejsciowych do 3 klatek
schodowych budynku Okrzei 2;

e dostawe i montaz 22 szt. drzwi stalowych wejsciowych wewnetrznych do klatek
schodowych w zasobach AO IV;

e dostawg stolarki okiennej PCV do piwnic i pomieszczen ogdlnego uzytku w budynkach:
Okrzei 2-4, Miynskiej 25, Zamenhofa 3, Ujejskiego 29 1 Gniewskiej 2-8
w zasobach AO I; dostawe i montaz stolarki okiennej PCV na Kkl. schodowych
I pomieszczeniach wspdlnych w budynku Swarzewska 52; dostawe i montaz stolarki
okiennej PCV w klatkach schodowych w budynkach mieszkalnych w zasobach AO 1V;

dostawe i montaz stolarki okiennej i drzwiowej do lokalu Czeremchowa 10;



dostawe i montaz lamp LED typu plafon przeznaczonych do oswietlenia klatek
schodowych budynkéw w zasobach AO I, AO II, AO IV,

koszenie terenow zielonych w zasobach AO I i budynku Wspolnoty Mieszkaniowej
Majkowskiego 5 w Gdyni, AO II, AO IlI, AO IV;

wymian¢ nawierzchni istniejagcego chodnika wraz z wejSciami do klatek schodowych
przy budynku przy ul. Morskiej 197-205, wymian¢ nawierzchni istniejgcego chodnika
przed budynkiem Falista 5 na ptytki betonowe 35x35, wymiang¢ nawierzchni istniejgcego
placu manewrowego przed budynkiem na nawierzchni¢ z kostki betonowej oraz
wykonanie nowego chodnika od budynku przy ul. Chylonskiej 36 do budynku przy
ul. Miynskiej 3 z plytek betonowych 35x35, wykonanie odwodnienia terenu oraz remont
chodnika przed budynkiem wraz z dojsciami do klatek oraz wykonanie nowej drogi
dojazdowej przed budynkiem wedtug projektu przy ul. Miynskiej 25, wykonanie
remontu nawierzchni asfaltowej jezdni pomigdzy budynkami Jasminowa 6 a Wiklinowa
6 oraz przed budynkiem Borowikowa 25;

wykonanie i montaz klap oddymiajacych w budynkach Morska 293 i 299 oraz
Lubawska 1, a takze wykonanie jednokrotnego przegladu technicznego serwisowego
z konserwacjg systemOow oddymiania Kklatek schodowych w budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych wysokich wraz ze sporzadzeniem protokotow serwisowych w zasobach
GSM w ilosci 119 sztuk;

wykonanie przegladow przewodow wentylacyjnych, dymowych 1 spalinowych
w lokalach mieszkalnych, uzytkowych i garazach w zasobach: AO | oraz Wspolnoty
Mieszkaniowej Majkowskiego 5 w Gdyni, AO IV oraz Wspdlnoty Garazowej Zurawia 7
i Wspodlnoty Mieszkaniowej Sokola 9 w Gdyni; wykonanie przegladow instalacji
wentylacyjnej w budynkach mieszkalnych, pomieszczeniach piwnicznych, warsztatach
oraz pawilonach handlowo-ustugowych w zasobach AO Ill; wykonanie przegladow
instalacji wentylacyjnej, spalinowej jeden raz w roku w budynkach mieszkalnych,
lokalach uzytkowych i garazach oraz czyszczenie przewodow spalinowych dwa razy
w roku w budynku Wejherowska 50 w zasobach AO II;

wykonanie okresowych badan stanu technicznego instalacji elektrycznej w lokalach
mieszkalnych, pralniach, garazach i lokalach uzytkowych, badania instalacji WLZ
i obwodow administracyjnych w zasobach AO I i budynku Wspoélnoty Mieszkaniowej
Majkowskiego 5;



e wykonanie remontu kapitalnego dzwigow osobowych w budynkach: Gniewska 21 kl. H,
Swarzewska 56 kl. B i 50 kl. B, Lubawska 8, Zbozowa 6 kl. C, Chylonska 249 kl. F,
Kcynska 12 kl. B, Janowska 3 kl. F; wykonanie remontu mieszkania nr 39 w budynku
Helska 22-28;

e malowanie klatek schodowych wraz z pracami towarzyszacymi w budynkach:
Czeremchowa 3, Jezynowa 3 i Wiklinowa 6; prace malarskie w budynkach Chylonska
299 i 291 oraz modernizacja pomieszczenia dla sprzgtacza w budynku Kcynska 7A;
malowanie klatek schodowych piwnic 1 pomieszczen wspolnych, ulozenie terakoty
w budynku Chylonska 117; wykonanie adaptacji pralni na pomieszczenie socjalne dla
sprzatacza W budynku Borowikowa 25 i Chabrowa 64; prace malarskie w budynkach:
Gniewska 21 kl. F, Chylonska 209 oraz lakierowanie $cian do wysoko$ci lamperii
w budynkach Zurawia 1 oraz Chylonska 289 i 267; malowanie klatek schodowych,
korytarzy piwnicznych oraz pomieszczen wspdlnego uzytku, skucie starej glazury
i GRES, ulozenie nowej glazury i plytek GRES na parterach i zejsciach do piwnic oraz
drugim biegu 1 podescie potpictrowym, utozenie wyktadziny PCV na pigtrach
1 polpietrach, modernizacja pomieszczenia dla sprzatacza oraz wymiana grzejnikow typu
,fawier” na panelowe na parterach, remont przybudéwek, wymiana drzwi do
pomieszczen wspolnego uzytku w budynku Owsiana 9;

e wymian¢ pozioméw instalacji zimnej wody, ciepltej wody i1 cyrkulacji w technologii
systemu instalacyjnego z rur PP zgrzewanych w budynku przy ul. Gniewska 16; wymiang
10 pionéow w systemie UPONOR PE-XA wraz z izolacja rur oraz wymiang
6 pionéw instalacji kanalizacyjnej w budynkach AO I;

e wymian¢ rozdzielnicy gléwnej TG 1 zabezpieczeh oraz wykonanie ochrony
p/przepieciowej w budynkach Lubawska 1 i 8;

e malowanie $cian szczytowych budynku Chylonska 255 farbg silikatowa (zamalowanie
reklamy ATLAS); wykonanie izolacji pionowej $ciany piwnicznej od strony szczytu
w budynku przy ul. Dreszera 26 kl. A,

Zarzad GSM zatwierdzit harmonogram przetargdw na miesigc maj 2016 r.
Prace remontowo- budowlane
W trybie konkursu ofert dokonano wyboru firm do wykonania:
e przegladu, pomiaréw ochronnych i oceny stanu technicznego instalacji, o$wietlenia

parkowego -101 szt. slupow oswietleniowych, 6 szt. szafek oswietleniowych oraz



przegladu i pomiaru gniazd 230 V wraz z oceng rezystencji izolacji obwodu o$wietlenia
w 89-ciu pomieszczeniach wspolnego uzytku AO I,

e prac polegajacych na remoncie chodnika przy pergoli $mietnikowej przy
ul. Borowikowej 1 (czeSciowy zwrot kosztow z firmy ubezpieczeniowej) a takze
wymiany docieplenia elewacji frontowej - uskoku w budynku Borowikowa 9 K. II;

e wykonania projektu wykonawczego regulacji instalacji c.w.u. i cyrkulacji w czgsci
mieszkalnej budynku Gniewska 21, a takze projektu budowy nowej instalacji c.w.u.
i cyrkulacji oraz wymiany instalacji z.w. w technologii z tworzyw sztucznych w budynku
mieszkalno-ustugowym przy ul. Morskiej 123-125;

e opracowania projektu wykonawczego instalacji hydrantowej przeciwpozarowej wraz
z przedmiarem robdt kosztorysem inwestorskim dla budynku wysokiego typu G/WUF-XI
3 — klatkowego przy ul. Zbozowej 6, a takze opracowania projektu technicznego na
wymiang instalacji poziomej c.w. i z.w. oraz cyrkulacji w systemie ,,Uponor PE-Xa”
wraz z przedmiarem i kosztorysem inwestorskim dla budynku przy ul. Potudniowe;j 2;

e wykonanie koncepcji budowy miejsc postojowych przed budynkiem Chylonska 117 ( od
str. balkondw)- w strone ul. Osowskiej;

e opracowania dokumentacji projektowej oswietlenia awaryjnego w odniesieniu do strefy
pozarowe] zakwalifikowanej do kategorii zagrozenia ludzi ZL 1 w budynku
Administracji Osiedla Chylonia przy ul. Rozewskiej 1;

e zakupu i montazu zabawek na nieruchomos$ciach obshugiwanych przez Administracje
Osiedla Chylonia,

W trybie awaryjnym Zarzad GSM wyrazit zgode na doszczelnienia instalacji gazowej
budynku przy ul. Wejherowskiej 50, remont dzwigu osobowego przy ul. Morskiej 303,
naprawe dachu w lokalu uzytkowym przy ul. Czeremchowej 10 oraz na zlecenie wymiany
odcinka kabla pomigdzy dwoma lampami os$wietlenia parkowego o dlugosci 30mb
usytuowanych przy budynku Bzowa 1.

W zwigzku z zmiany lokalizacji wezla cieplnego 1 zwigzang z tym rozbudowg
istniejgcego przytacza c.o. w pawilonie ustugowym przy ul. Chylonskiej 42A, Zarzad GSM
wyrazil zgode na przeniesienie wezta c.o. z poziomu parteru do wydzielonego pomieszczenia
piwnicznego oraz doprowadzenie istniejacego przylacza c.o. do nowej lokalizacji wezta
zgodnie z przedlozonym projektem budowlanym. Wezet c.o. niskoparametrowy (rozdzielacze
€.0.) wraz z przylaczem c.o. w przedmiotowym pawilonie sg i bedg na majgtku GSM.

Wiascicielem urzadzenia pomiarowego jest OPEC. Oddzielne wejscie bedzie mniej kolizyjne



wzgledem aktualnego rozwigzania. zarowno shuzby techniczne administracji osiedla jak
réwniez pracownicy OPEC bgda mieli zapewniony swobodny dostep celem odczytu, regulacji
badz kontroli parametréw czynnika grzejnego w pawilonie.

Ponadto z uwagi na liczne zmiany w przepisach przeciwpozarowych, jakie zaistniaty
od roku 2010, Zarzad GSM wyrazit zgode na zlecenie wykonania aktualizacji dokumentacji
projektowej —,,Przystosowanie DT Chylonia do wymagan ochrony przeciwpozarowej” firmie
ktéra wykonata dotychczasowy projekt.

Wyrazono zgode na akceptacj¢ projektow wykonawczych instalacji teletechnicznych
TVK VECTRA.

Ponadto, Zarzad GSM wyrazil zgod¢ na zakup aktualizacji oprogramowania
antywirusowego na kolejne 24 miesigce dla systemu komputerowego Spotdzielni, a takze na
zakup dodatkowych 4 licencji dostgpowych do systemu DOM 5. Wyrazono tez zgode na
zlecenie naprawy pianina, ktore znajduje si¢ w Klubie Osiedlowym przy ul. Rozewskiej 1.

Zarzad GSM zapoznal si¢ z Ocen¢ stanu zapaséw magazynowych i sposobu
zagospodarowania na dzien 31.03.2016 r. oraz przyjat Informacje o aktualnych pracach
remontowych wykonywanych na elewacjach budynkéw, zwigzanych z dociepleniem.

Najem i dzierzawa

Zawarto 6 umow najmu na lokale uzytkowe z przeznaczeniem na dziatalno$¢ biurowa
ustugowsg, handlows, sportowg oraz magazyn. Sprawe przedhuzenia umowy najmu lokalu
uzytkowego na okres 10-ciu lat Zarzad GSM postanowit skierowa¢ do zaopiniowania przez
Komisje Rewizyjng Rady Nadzorczej GSM. Ponadto, w jednym przypadku Zarzad GSM nie
wyrazil zgody na przedluzenie umowy najmu lokalu mieszkalnego z uwagi na zaleganie
Z czynszem najmu 1 innymi optatami za uzytkowanie przedmiotowego lokalu mieszkalnego
przekraczajacym trzy peitne okresy ptatnosci. Przyjeto 2 wypowiedzenia umow najmu lokali
uzytkowych z zachowaniem 3-miesi¢cznego okresu wypowiedzenia, a w jednym przypadku
wyrazono zgode na skrocenie okresu wypowiedzenia umowy najmu lokalu uzytkowego.

W jednym przypadku Zarzad GSM wyrazit zgod¢ na przyjecie wypowiedzenia
umowy dzierzawy terenu bez okresu wypowiedzenia, pod warunkiem catkowitej sptaty
zadluzenia wraz z odsetkami. Jednoczesnie Zarzad GSM wyrazit zgode na podpisanie umowy
dzierzawy przedmiotowego terenu na ten sam cel- na tych samych zasadach z innym
zainteresowanym. Ponadto, wyrazono tez zgode na przepisanie umowy dzierzawy terenu,
a takze na wiaczenie do umowy dzierzawy dodatkowej powierzchni.

W zwiagzku z uzasadnionymi wnioskami Zarzad GSM, postanowil 0kresowo obnizy¢

czynsz najmu lokalu uzytkowego, a takze okresowo obnizy¢ czynsz dzierzawny dzierzawcy
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terenéw, na ktérych zlokalizowane sg no$niki reklamowe, natomiast sprawe obnizenia
czynszu najmu wynajmowanych przez jednego z najemcow lokali uzytkowych, Zarzad GSM
postanowit przekaza¢ do zaopiniowania przez Komisj¢ Rewizyjng Rady Nadzorczej GSM.

W oparciu o dokumentacje przetargowag oraz w zwigzku z tym, ze na ogloszone
konkursy ofert nie wptyneta zadna oferta, Zarzad GSM wyrazit zgode na wynajgcie w trybie
naboru ,,z wolnej reki” 8 lokali uzytkowych, w tym 5 zlokalizowanych w DT Chylonia.
Sprawy terenowo- prawne

W oparciu o Decyzje Prezydenta Miasta Gdyni, ktora zakonczyla procedure
podziatowa nieruchomosci zabudowanej 64 garazami Rydzowa 9A polegajacg na wydzieleniu
4 garazy, ktore naruszyty granice nieruchomos$ci, Zarzad Spoétdzielni wyrazil zgod¢ na
przeprowadzenie procedury okreslonej w art. 43 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych
w zakresie wytozenia projektu uchwaty okreslajacego przedmiot odrebnej wiasnosci lokali
0 innym przeznaczeniu — garazy w nieruchomos$ci zabudowanej 60 garazami Rydzowa 9A.
Projekt uchwaty zostanie wytozony w dniach od 10 maja 2016 r. do 31 maja 2016 r.
w siedzibie Spoéldzielni (pok. 31C) przy ul. Helskiej 8 do wgladu osob, ktérych dotyczy
1 ktorym przystuguje prawo Zadania przeniesienia na nich wlasnosci poszczegolnych lokali.

Zarzad GSM wyrazit zgod¢ na wypowiedzenie z dniem 19.04.2016 r. Umowy
Przejazdu i Przechodu przez dziatkg nr 2280, obrgb 0010 Chylonia.

W oparciu o pozytywne opinie wtasciwych Rad Osiedli, Zarzad GSM popart dwa
wnioski dotyczace Gdynskiego Budzetu Obywatelskiego tj. w sprawie zagospodarowania
terenu pomigdzy budynkami Chylonska 261, Chylonska 265 i Chylonska 267 oraz w sprawie
budowy nowoczesnej sitowni zewngetrznej przy ul. Borowikowej. Jednoczesnie Zarzad GSM
wyrazil zgod¢ na uzyczenie gruntdw stanowigcych przedmiotowe czesci dziatek celem
ztozenia wnioskow w ramach Budzetu Obywatelskiego.

Oplaty i koszty

Zarzad Spoéldzielni wyrazit zgode na zdjecie z dniem 01.05.2016 r. z wymiaru opfat
w zasobach Gdynskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej skladnika ,,optata zmienna za centralne
ogrzewanie”.

Zarzad Spotdzielni postanowil przeja¢é w konserwacj¢ przez Gdynska Spotdzielni¢
Mieszkaniowa z dniem 01.05.2016 r. instalacj¢ monitoringu na parkingu przy
ul. Borowikowej oraz obcigzy¢ przedmiotowy parking kosztami w wysokosci 3,00 zt
miesigcznie od miejsca postojowego. Jednoczesnie, Zarzad GSM postanowil obcigzy¢

kosztami amortyzacji $Srodka trwatego— System monitoringu — poszczegolnych



monitorowanych obiektow proporcjonalnie do iloci zainstalowanych kamer. Aktualnie sg to:
Chylonska 84-86 — 2 kamery, Kartuska 39 — 2 kamery, Parking przy Borowikowej — 9 kamer.

Ponadto Zarzad GSM zatwierdzil stawki do celow fakturowania na roboty
wykonywane przez konserwatoroOw oraz montaz domofonéw od 01.04.2016 r.

Zadluzenia czynszowe

Rozpatrzono 21 wnioskow czlonkow  Spoéldzielni  dotyczacych  zaleglosci
czynszowych. W 5 przypadkach wyrazono zgod¢ na sptate zadluzenia w ratach pod
warunkiem terminowego regulowania biezacych optat eksploatacyjnych, a takze w jednym
przypadku na zmniejszenie wysoko$ci rat. Ponadto, wyrazono tez zgod¢ na sptate w ratach
kwoty wynikajacej z rozliczenia mediow. W trzech przypadkach wyrazono zgode na splate
zadluzenia w wyznaczonym terminie, pod warunkiem terminowego regulowania biezacych
optat eksploatacyjnych. Jednoczesnie, w jednym przypadku Zarzad GSM wyrazil zgod¢ na
wstrzymanie przekazania sprawy zadluzenia na droge postepowania sadowego. Ponadto,
w jednym przypadku wyrazono zgod¢ na podiaczenie instalacji cieptej wody w lokalu
mieszkalnym z uwagi na stan zdrowia oraz podeszty wiek wtascicielki.

W trzech przypadkach Zarzad GSM wyrazit zgode na wszczecie egzekucji
komorniczej z ograniczonego prawa rzeczowego stanowigcego spotdzielcze wlasno$ciowe
prawo do lokalu mieszkalnego.

Z uwagi na zadluzenia czynszowe, ktore przekroczyly 2-miesigczny wymiar czynszu,
Zarzad GSM postanowit rozwigza¢ 2 umowy najmu na lokal uzytkowy w przypadku
nieuregulowania zalegto$ci w wyznaczonym terminie bez zachowania okresu wypowiedzenia
w trybie art. 687 Kodeksu Cywilnego.

Zarzad GSM zatwierdzit liste 8 0sob wytypowanych na spotkanie w dniu 09.05.2016
r. z Komisja Rady Nadzorczej GSM ds. rozméw z osobami zalegajacymi w oplatach za
uzywanie lokalu badZz naruszajacymi zasady wspotzycia spotecznego, a takze wykaz
wytypowanych 11 oséb w celu nawigzania wspotpracy z firmg posredniczaca w obrocie
nieruchomo$ciami w zakresie oddtuzenia mieszkania poprzez sprzedaz lub zamiang¢ na
mniejsze.

W oparciu o opinie Komisji ds. zadluzen czynszowych Rady Osiedla Cisowa oraz
Rady Osiedla Chylonia, Zarzad GSM wyrazil zgod¢ na odtaczenie sygnalu RTV odpowiednio
w 20 1 12 lokalach mieszkalnych, w przypadku nie uregulowania naleznosci w wyznaczonym
terminie. Ponadto, w zwigzku z zadluzeniem przekraczajacym 12 - miesigczny wymiar
czynszu oraz w oparciu o opinie Komisji ds. zadtuzen czynszowych Rady Osiedla Cisowa

oraz Komisji Spoteczno -Mieszkaniowej Rady Nadzorczej GSM, Zarzad GSM postanowit
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odigczy¢ w 13 lokalach mieszkalnych instalacj¢ cieptej wody. Wyrazono tez zgode na
wpisanie do Krajowego Rejestru Diugéow 10 oséb w przypadku nie uregulowania naleznosci
W wyznaczonym terminie.

Sprawy organizacyjne

Zarzad GSM zapoznal si¢ oraz przyjat Sprawozdanie Zarzadu GSM z dziatalnosci za
rok 2015, a takze Opini¢ i Raport Biegltego Rewidenta za rok 2015.

Zarzad Spotdzielni w oparciu o art. 39 § 1 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo
Spoétdzielcze oraz § 95 pkt. 1 Statutu GSM podjat decyzje o zwotaniu Walnego Zgromadzenia
Gdynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Gdyni. Ponadto, Zarzad Spotdzielni w oparciu
o § 132 pkt 3 Statutu GSM zatwierdzil terminy Zebran Osiedlowych Czlonkow Gdynskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej] w Gdyni w roku 2016 oraz termin Zebrania dla czlonkéw
Spotdzielni posiadajacych tytuly prawne do lokali mieszkalnych w budynku przy
ul. Gniewskiej 21 1 cztlonkdéw Spoéldzielni posiadajacych tytuly prawne do lokali uzytkowych
mieszczacych si¢ w Domu Towarowym ,,Chylonia” przy ul. Gniewskiej 21 w Gdyni oraz
porzadek obrad Zebrania.

Zarzad GSM wskazal czgsci Walnego Zgromadzenia, do ktorej bedzie nalezato 7
cztonkow posiadajacych kilka tytutéw prawnych do lokali w Spotdzielni.



