7. PRAC ZARZADU GSM W MAJU 2016 R.

W maju b.r. w dniach 10 i 24 maja odbyly si¢ posiedzenia wynikajace z planu pracy
Zarzadu GSM. Dodatkowo, celem omoéwienia spraw biezacych Zarzad GSM odbyt
posiedzenia w dniach: 5, 12, 20 i 30 maja. Na posiedzeniach tych Zarzad podjat decyzje m.in.
w nastepujacych sprawach:

Sprawy czlonkowsko mieszkaniowe

W maju 2016 r. w poczet cztonkéw Spoétdzielni przyjeto 9 0sob, a skreslono z rejestru
22 osoby.

Zarzad GSM postanowil wystapi¢ z wnioskiem do Rady Nadzorczej o wykreslenie
z cztonkostwa 2 0sob, w tym 1 0soby z uwagi na zbycie stanowigcego odrebng nieruchomos$é
lokalu mieszkalnego i 1 osoby z uwagi na nie ztozenie pisemnej rezygnacji z cztonkostwa
mimo sprzedazy spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego. Ponadto,
w jednym przypadku Zarzad Spoéidzielni postanowit uchyli¢ uchwate w przedmiocie
wystapienia z wnioskiem do Rady Nadzorczej Spoétdzielni o wykreslenie z rejestru cztonkow
w zwigzku z zaptata wpisowego przez czionka, ktoremu przystuguje prawo wiasnosci do
lokalu mieszkalnego.

W maju Spotdzielnia podpisata 7 aktow notarialnych- umoéw ustanowienia odrebne;j
wiasnosci lokali mieszkalnych. Ponadto, w zwigzku z rozstrzygnieciem przetargu ofertowego
nieograniczonego na ustanowienie prawa odr¢bnej wiasnosci lokalu mieszkalnego, Zarzad
GSM wyrazit zgod¢ na zawarcie umowy o ustanowienie prawa odrebnej wilasnosci
przedmiotowego lokalu i przeniesienia go do majatku objetego wspdlnoscig ustawowa
w trybie art. 11 ust. 2 Ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych oraz na
wydanie przedmiotowego lokalu z uwagi na spetienie wszystkich wymogdéw koniecznych
do zawarcia aktu notarialnego.

W oparciu 0 Uchwate Rady Nadzorczej Spotdzielni dotyczaca wyrazenia zgody na
ustanowienie w drodze przetargu ofertowego odrgbnej wiasnosci 12 lokali mieszkalnych
dotychczas przeznaczonych jako mieszkania zastepcze na czas trwania remontow lokali
mieszkalnych skazonych zwigzkami toksycznymi, Zarzad Spotdzielni postanowit
przeznaczy¢ 5 sposrod tych lokali na przetarg bez wczesniejszego przeprowadzenia remontu.
Jednoczesnie Zarzad Spoldzielni wyrazil zgode na zlecenie rzeczoznawcy majatkowemu
wyceny lokali mieszkalnych w celu ustalenia warto$ci rynkowej w zwiazku z zamiarem

ogloszenia przetargow ofertowych nieograniczonych na ustanowienie odrgbnej wihasnosci



lokali. Powyzsze dotyczy nastepujacych lokali mieszkalnych: Starogardzka 13 m 37,
Zamenhofa 3 m 30, Zamenhofa 3 m 71, Wejherowska 49 m 11, Wejherowska 49 m 44,
Ponadto, Zarzad GSM zapoznal si¢ z protokotami z przetargdbw na ustanowienie
odrebnej wiasnosci dwoch lokali mieszkalnych tj. lokalu mieszkalnego nr 23 w budynku przy
ul. Lubawskiej 13 oraz lokalu mieszkalnego nr 39 w budynku przy ul. Kcynskiej 5. Z uwagi
na to, ze na przedmiotowe lokale nie wptynety Zzadne oferty, Zarzad Spotdzielni postanowit

po raz drugi przeprowadzi¢ przetargi, ktore odbeda si¢ odpowiednio w dniach 16.06.2016 r.

i 30.06.2016 r. Ogloszenia ukazaly si¢ w prasie lokalnej i ogoélnopolskiej oraz zostaly

wywieszone na wszystkich klatkach schodowych budynkéw mieszkalnych, w siedzibie

Spotdzielni, siedzibach Kierownictwa osiedli, zamieszczone na stronie internetowej

Spotdzielni oraz na portalach internetowych.

Przetargi

W maju odbyty si¢ zatwierdzone przetargi na:

e wykonanie remontu chodnika wraz z dojazdem do budynku Wejherowska 49; wykonanie
nowej izolacji tarasu oraz utozenie dojs$cia do klatki schodowej z ptytek 35x35 budynku
Kordeckiego 14; wymiang¢ nawierzchni chodnikow na ptytki betonowe 35x35x5 przy
ul. Chylonskiej 213, 295, 291 i 299 oraz Janowskiej 3 — szczyt od strony kl. 1, tacznik od
budynku Chylonska 261 do Chylonskiej 265 oraz schodéw w skarpie budynku Chylonska
265 od strony balkondéw; wykonanie dojscia do $mietnika, utwardzenie miejsca pod
trzepak, tacznik, likwidacja schodéw w skarpie przy ul. Chylonskiej 209;

e naprawe plyt nosnych balkonéw oraz balustrad i ptyt czotowych w zasobach AO 1,
wymianeg 7 szt. wylewek balkonowych w budynkach mieszkalnych AO I11I, wykonanie
napraw 54 szt. kominow na budynkach mieszkalnych niskich wielorodzinnych oraz
wykonanie napraw 11 szt. ptyt czotowych balkonéw w zasobach AO I, malowanie
elewacji pawilonu Chabrowa 55, remont elewacji gtéwnych pomieszczen zsypowych
Swarzewska 50 Kl. I-11l oraz remont pergoli smietnikowej Kartuska 56-58, wykonanie
remontu dachu pawilonu Sokola 2 oraz czgéci dachu pawilonu Helska 8, wymiang
opierzen blacharskich w budynkach Borowikowa 13 i 27, Czeremchowa 4, Jezynowa 2
oraz Rydzowa 3 i 5; wykonanie prac dekarskich na dachach budynkéw mieszkalnych
przy ul. Borowikowej 7 i 9, Wiklinowej 10 i 12, Berberysowej 5 oraz Jastrzgbiej 7;

e dostawg 51 szt. opraw lamp oswietlenia terenu w zasobach AO Ill, dostawe 25 szt.
stupow os$wietlenia terenu w zasobach AO IIl, wykonanie remontu 2 pergoli
$mietnikowych: Zurawia 15 i Czeremchowa 3; malowanie ogrodzenia parkingéw przy

ul. Bzowa- Jezynowa, Jastrzebia 11 i Zurawia 1 w Osiedlu Pustki Cisowskie;



e wykonanie prac malarskich w budynku Chylonska 7, malowanie klatek schodowych wraz
z pracami towarzyszacymi w budynkach: Jastrzebia 3, Rydzowa 3 i Wiklinowa 10;
malowanie klatek schodowych, piwnic i pomieszczen wspolnych, ulozenie terakoty
w budynkach Gniewska 16 i Starogardzka 12; dostawe 207 szt. lamp LED typu plafon
przeznaczonych do oswietlenia klatek schodowych w budynkach mieszkalnych AO IlII;
dostawg¢ 1 montaz drzwi stalowych do klatek schodowych oraz zamontowanie
dodatkowych drzwi stalowych do klatek schodowych w budynkach mieszkalnych
w AO Ill; dostawe i montaz 65 szt. istniejacych drzwi korytarzy bocznych klatki
chodowej w budynkach: Chylonska 11, Chylonska 7 i Lubawska 5;

e wymiang 7 pionoéw instalacji zimnej i cieptej wody oraz cyrkulacji w budynkach AO I,
wymiang instalacji elektrycznej WLZ oraz tablicy gtéwnej w budynku przy ul. Morskiej
303 i Swarzewskiej 52 Kkl. I-11 oraz wymiang instalacji WLZ, rozdzielnic gtownych,
zabezpieczen i wykonanie ochrony p/pigciowej w budynkach Kcynska 4, Potudniowa 4
i Morska 214;

e wykonanie okresowych badan stanu technicznego instalacji elektrycznej w zasobach
AO 1V,

e wykonanie remontdéw 5 mieszkan skazonych zwigzkami toksycznymi.

Zarzad GSM zatwierdzit harmonogram przetargdw na miesigc czerwiec 2016 r.

Prace remontowo- budowlane

W trybie konkursu ofert dokonano wyboru firm do wykonania:

e prac polegajacych na demontazu starej instalacji c.o. o dlugosci 33mb wraz z izolacja
oraz wykonaniu nowych 1 przeniesieniu rozdzielaczy i kolektorow do odrgbnego
pomieszczenia w zwigzku z modernizacjg wezta cieplnego w budynku Morska 123-
125 (w/w prace sg konieczne do przeprowadzenia w zwigzku z modernizacjg we¢zla
cieplnego przez OPEC);

e rekultywacji terenu i trawnikéw zniszczonych przez dziki oraz posiania trawy przy
budynkach Kordeckiego 6, 8, 10, 12 i 14;

e zakupu nowego streamera tasmowego (urzadzenia do automatycznego archiwizowania
danych i dokumentéw Spotdzielni) oraz 10 tasm z uwagi na awari¢ obecnie
uzywanego napedu zakupionego wraz z serwerem w 2007 roku.

W zwigzku z awaria przytacza niskich parametréw (awaria na c¢.w.) do pawilonu przy
ul. Chylonskiej 42 shuzby techniczne OPEC usung awari¢ wyeksploatowanego przytacza.

Zgodnie z uzgodnieniami z OPEC zostanie wykonane nowe przylacze.



W trybie awaryjnym, Zarzad GSM wyrazit zgode na zlecenie wykonania wymiany
uszkodzonego przytacza zimnej wody od budynku Rydzowa 9 kl. VII oraz zlecenie naprawy
instalacji kanalizacyjnej wewngtrznej DT ,,Chylonia” poprzez zlikwidowanie przeciwspadu
oraz montaz rewizji w poziomie kanalizacyjnym obslugujacym m.in. nowo powstaty lokal
Apteki Dyzurne;.

Ponadto, w zwiazku z przeprowadzonymi kontrolami Urzgdu Dozoru Technicznego,
Zarzad GSM wyrazil zgod¢ na wykonanie wymiany elementéw dzwigdw osobowych
w budynkach: Rozewska 22 kl. A i Rozewska 34.

W oparciu o pismo Wydziatu Inwestycji Urzedu Miasta Gdyni oraz pozytywng opini¢
Rady Osiedla Grabowek i Wzgorze Sw. Maksymiliana, Zarzad GSM wyrazil zgode na
likwidacje schoddéw przy istniejacej wiacie przystankowej na wysokosci posesji przy
ul. Okrzei 1-5 w Gdyni, zlokalizowanych na dzialce stanowigcej wiasno$¢ Spotdzielni.
Likwidacja schodéw powinna by¢ wykonana przez Gming Miasta Gdynia oraz ze $rodkow
Gminy Miasta Gdynia.

Zarzad GSM zapoznat si¢ oraz przyjatl Sprawozdania z realizacji planu remontow
i konserwacji za I kwartat 2016 r., Informacja dot. mieszkan w zasobach Spoétdzielni
wyposazonych w piece gazowe, Omowienie przebiegu przetargdw na roboty remontowe
i konserwacje w GSM w 2016 r.,

Najem i dzierzawa

Zawarto 6 umoéw najmu na lokale uzytkowe z przeznaczeniem na dzialalno$¢ biurowa
ustugowa i handlowg, natomiast sprawy najmu dwoch lokali uzytkowych skierowano do
zaopiniowania przez Komisje Rewizyjng Rady Nadzorczej GSM. Ponadto, Zarzad GSM
postanowit zawrze¢ dwie umowy najmu pomieszczen gospodarczych na potrzeby
mieszkancow. W jednym przypadku Zarzad GSM wyrazit zgod¢ na skrocenie okresu
wypowiedzenia oraz rozwiazanie umowy najmu lokalu uzytkowego na zasadzie porozumienia
stron. Postanowiono réwniez rozwigza¢ umowe najmu lokalu uzytkowego z dotychczasowym
najemcg na zasadzie porozumienia stron zawierajac jednoczesnie umowe o najem dwoéch
innych lokali uzytkowych.

Zarzad Spoldzielni wyrazit zgodg na potaczenie dwoch najwickszych pomieszczen
w lokalu uzytkowym przy ul. Czeremchowej 2B w Gdyni w jedng salg sprzedazy przy
zachowaniu warunkéw wskazanych przez Spotdzielnie tj. przedstawienia projektu adaptacji,
wyburzenie $cian nalezy wykonaé zgodnie ze sztukg budowlang na wtasny koszt i ryzyko bez

refundacji kosztow ze strony GSM, wykonanie prac nalezy zgtosi¢ do AO IV celem



dokonania odbioru. Ponadto, w oparciu o pozytywng opini¢ Rady Osiedla Pustki Cisowskie,
Zarzad GSM wyrazit zgode na sprzedaz napojow alkoholowych w godzinach pracy sklepu.

W oparciu o dokumentacje¢ przetargowa oraz w zwiagzku z tym, ze na ogloszone
konkursy ofert nie wptyneta zadna oferta, Zarzad GSM wyrazit zgode na wynajgcie w trybie
naboru ,,z wolnej reki” 3 lokali uzytkowych, w tym 2 zlokalizowanych w DT Chylonia.
W dwoch przypadkach wyrazono zgode na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w lokalu
mieszkalnym (ustugi szkoleniowe, biuro posrednictwa nieruchomosci).

Zarzad GSM wyrazil zgode na zawarcie umowy dzierzawy terenu, a takze w jednym
przypadku postanowit przedtuzy¢ na okres 2 lat umowe dzierzawy terenu, na ktoérym
zlokalizowany jest pawilon. Ponadto, Zarzad przyjat wypowiedzenie umowy dzierzawy
terenu, na ktorym zlokalizowany jest parking przy ul. Morskiej 220.

Ponadto, wyrazono zgod¢ na zlozenie wniosku do Wydzialu Gospodarki
Nieruchomosciami i1 Geodezji Urzgdu Miasta Gdyni o przedtuzenie na minimum 5 lat
umowy dzierzawy terenu pod wiat¢ $mietnikowg przy ul. Starogardzkiej 10-12.

Zarzad Spotdzielni wyrazit zgode na czasowe zajgcie terenu dwoch dziatek tj. przy
ul. Sepiej 11 1 Sepiej 9 stanowigcych wspotwlasnos¢ Spotdzielni i lokatoréw posiadajacych
odrebng wlasno$¢ lokalu oraz czterech dziatek bedacych w wieczystym uzytkowaniu
stanowigcym mienie Spotdzielni celem wybudowania i umieszczenia infrastruktury
telekomunikacyjne;.

Sprawy terenowo- prawne

W zwigzku z zakonczong procedura podzialowa nieruchomosci zabudowanej
garazami przy ul. Rydzowej, Zarzad GSM wyrazil zgode na przeprowadzenie sondazu
dotyczacego przeksztalcenia prawa wieczystego uzytkowania w prawo wilasnosci gruntu
w nowopowstalej nieruchomosci, stanowigcej dziatke nr 143/2 obrgb 0024 Pustki Cisowskie.
Termin skladania deklaracji 31.08.2016 r. Zgodnie z art. 43 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych do dnia 31 maja 2016 r. wylozony jest projekt uchwaty okreslajacej
przedmiot odrebnej wilasnosci lokali o innym przeznaczeniu — garazy w nieruchomosci
zabudowanej 60 garazami Rydzowa 9.

Zadluzenia czynszowe

Rozpatrzono 23 wnioski cztonkow Spoétdzielni dotyczace zalegltoéci czynszowych,
natomiast jeden skierowano do rozpatrzenia przez Rad¢ Nadzorcza GSM. W 13 przypadkach
wyrazono zgode na sptat¢ zadtuzenia w ratach pod warunkiem terminowego regulowania
biezacych oplat eksploatacyjnych, a takze w dwoch przypadkach na nieodlaczanie sygnatu

RTV. W jednym przypadku wyrazono zgodg¢ na sptate zadtuzenia w wyznaczonym terminie,
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pod warunkiem terminowego regulowania biezacych optat eksploatacyjnych, a takze
w jednym przypadku na sptate czesci zadluzenia w wyznaczonym terminie. Ponadto,
w dwoch przypadkach wyrazono tez zgode¢ na odstapienie od dochodzenia naleznosci z tytutu
zadluzenia za uzytkowanie lokalu mieszkalnego w zwigzku z udokumentowaniem faktu
niezamieszkiwania w lokalu w okresie powstania zadluzenia. Ponadto, w jednym przypadku
wyrazono zgode na podiaczenie instalacji cieptej wody w lokalu mieszkalnym z uwagi na
znaczng splate zadtuzenia.

W zwiazku z zadluzeniem przekraczajacym 12 - miesieczny wymiar czynszu oraz
w oparciu o opinie Komisji ds. zadluzen czynszowych Rady Osiedla Grabéwek
i Wzgorze Sw. Maksymiliana oraz Komisji Spoteczno - Mieszkaniowej Rady Nadzorczej
GSM, Zarzad GSM postanowit odtaczy¢ w 5 lokalach mieszkalnych instalacje cieptej wody.

Z uwagi na zadluzenie czynszowe, ktore przekroczylo 2-miesigczny wymiar czynszu,
Zarzad GSM wyrazit zgode na rozwigzanie umowy najmu na lokal uzytkowy w przypadku
nie uregulowania zaleglosci w wyznaczonym terminie bez zachowania okresu wypowiedzenia
w trybie art. 687 Kodeksu Cywilnego.

Zarzad GSM postanowit wystapi¢ do Komornika Sadowego z wnioskiem o wszczecie
egzekucji z nieruchomosci stanowiacej odrebng wiasnos¢ lokalu mieszkalnego z uwagi na
wysokos¢ zadluzenia oraz brak jakichkolwiek wptat zar6wno na poczet zadtuzenia jak 1 oplat
biezacych z tytutu uzytkowania lokalu. Ponadto, Zarzad GSM wyrazit zgod¢ na przytaczenie
si¢ Spotdzielni do toczacej si¢ egzekucji komorniczej ze stanowigcego odrebna nieruchomosé
lokalu mieszkalnego, a takze w jednym przypadku wyrazit zgod¢ na skierowanie do
komornika wniosku o egzekucj¢ z nieruchomosci nalezacej do dtuznikow posiadajacych
w Spoldzielni zadtuzenie z tytulu nieregulowania optat za lokal uzytkowy.

Ponadto, Zarzad GSM zapoznat si¢ oraz przyjat Informacj¢ na temat windykacji optat
z tytulu kosztow przejazdu 1 przechodu.

Sprawy organizacyjne

Zarzad GSM wyrazil zgode na zamknigcie sezonu grzewczego 2015/2016 oraz
wylaczenie dostawy ciepta z OPEC Gdynia na potrzeby centralnego ogrzewania w zasobach
Spotdzielni z dniem 10.05.2016 r.

Ponadto, Zarzad GSM zapoznat si¢ oraz przyjat Informacje na temat dziatalnosci
spoteczno — kulturalnej.

W zwigzku z odbywajacym si¢ w roku 2016 Walnym Zgromadzeniem i Zebraniami
Osiedlowymi cztonkéw Spoétdzielni, Zarzad GSM zatwierdzit porzadek obrad oraz projekty

uchwal, ktére zostang poddane pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu w roku 2016.
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Ponadto, zatwierdzono porzadki obrad Zebran Osiedlowych oraz Zebrania dla czionkéw
Spotdzielni posiadajacych tytuty prawne do lokali mieszkalnych w budynku przy
ul. Gniewskiej 21 i cztlonkdéw Spoétdzielni posiadajacych tytuly prawne do lokali uzytkowych

mieszczacych si¢ w Domu Towarowym ,,Chylonia” przy ul. Gniewskiej 21 w Gdyni.



