Z PRAC ZARZADU GSM W SIERPNIU I WRZESNIU 2016 R.
W dniach 2, 16 i 30 sierpnia oraz 13 i 27 wrzeénia odbyty si¢ posiedzenia wynikajace
z planu pracy Zarzadu GSM. Dodatkowo, celem omoéwienia spraw biezacych Zarzad GSM
odbyl posiedzenia w dniach: 4, 19, 23, 25 i 26 sierpnia, a takze 6, 21 i 28 wrze$nia. Na
posiedzeniach tych Zarzad podjat decyzje m.in. w nastepujacych sprawach:
Sprawy czlonkowsko- mieszkaniowe
W sierpniu i wrzesniu 2016 r. w poczet cztonkow Spoétdzielni przyjeto 28 osob,
a skreslono z rejestru 70 osob. Ponadto, Zarzad GSM postanowit wystgpi¢ z wnioskiem do
Rady Nadzorczej o wykreslenie z cztonkostwa jednej osoby z uwagi na utrat¢ spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego w postepowaniu egzekucyjnym.
Jednoczes$nie, z uwagi na znaczng splate zadluzenia, Zarzad Spotdzielni postanowit odstapic
od skierowania do ponownego rozpatrzenia odroczonego przez Rad¢ Nadzorczg Spotdzielni
wniosku w przedmiocie stwierdzenia wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego oraz objaé szczegdlng kontrolg wywigzywanie si¢ ze ztozonej Radzie
Nadzorczej deklaracji sptaty zadtuzenia w ratach. Zarzad Spotdzielni wznowi postgpowanie
W sprawie w miesigcu styczniu 2017 r.
Ponadto, Zarzad Spotdzielni wyrazit zgode na roztozenie na raty optat cztonkowskich,
a takze na przedluzenie terminu wplaty kwoty stanowigcej réznice pomiedzy zaoferowang
ceng a wniesionymi $rodkami finansowymi, w zwigzku z wygraniem przetargu ofertowego
nieograniczonego na ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego. Niedotrzymanie
okreslonego terminu spowoduje uchylenie decyzji Zarzadu w przedmiocie zatwierdzenia
Protokotu z przetargu na ustanowienie odrebnej wiasnosci przedmiotowego lokalu
mieszkalnego i przyjecia oferty oraz utrate wptaconego wadium.
Zarzad GSM wyrazit zgode na zawarcie czterech umow o ustanowienie prawa
odrebnej whasnosci lokalu mieszkalnego.
Przetargi
W sierpniu i wrzesniu 2016 r. odbyly si¢ zatwierdzone przetargi na:
e wykonanie przebudowy instalacji hydrantowej w budynku Miynska 3, wymiang
poziomow instalacji zimnej 1 cieptej wody oraz cyrkulacji metoda ,,UPONOR PE— Xa
w budynkach: Kartuska 48-50, 45-59 oraz 52-54;
e wymian¢ poziomu instalacji zimnej i cieptej wody oraz cyrkulacji w budynku
mieszkalnym wysokim przy ul. Potudniowej 2; wymiang 8 piondw instalacji zimnej

i cieptej wody oraz cyrkulacji w budynku Starogardzka 8 kl. I — 111;



e wykonanie remontu mieszkan przy ul. Starogardzkiej 13/37, Zamenhofa 3/30,
Zamenhofa 3/71, Wejherowskiej 49/11 i Wejherowskiej 49/44, a takze mieszkania przy
ul. Chylonskiej 36/11,

e wykonanie i montaz stolarki okiennej, a takze wykonanie i montaz witryny sklepowej
wraz z drzwiami stalowymi ocieplonymi cze$ciowo przeszklonymi w dwoch lokalach
przy ul. Gniewskiej 13; remont instalacji elektrycznej, wymiana opraw oswietleniowych
1 gniazd, wymiana rozdzielnic wraz z oprzyrzadowaniem w lokalu uzytkowym przy
ul. Chylonskiej 42;

e malowanie klatek schodowych, piwnic, pomieszczen wspélnych, wymiana stolarki
drzwiowej wewnetrznej klatki schodowej na PCV, ulozenie terakoty (parter, polpigtro,
zejscie do piwnicy), modernizacj¢ pomieszczenia socjalnego sprzatacza budynku oraz
montaz grzejnikdw panelowych w budynku przy ul. Morskiej 303,

e wykonanie remontu chodnika przy pawilonie Chylonska 15 oraz remont chodnika przed
wejsciem do lokalu uzytkowego przy ul. Dreszera 26E,

e remont dachu— docieplenie ze styropapy oraz pokrycie z papy termozgrzewalnej,
wymiane blach okapowych, kosza i rury spustowej z PCV przy ul. Zbozowej 7 oraz
remont koryta zlewowego wzdhuz budynku od strony ulicy Potudniowej przy
ul. Chylonskiej 191.

Ponadto, w oparciu 0 pozytywng opini¢ Rady Osiedla Chylonia, postanowiono
dokona¢ zmiany lokalizacji docieplenia stropodachu z budynku Kartuska 52-54 na budynek
Morska 291 KI. I-1V.

Zarzad GSM zatwierdzil harmonogram przetargdéw na miesigc wrzesien i pazdziernik
2016r.

Prace remontowo- budowlane

W trybie konkursu ofert dokonano wyboru firm do wykonania:

e remontu korytarza, kuchni i wiatrotapu w budynku przy ul. Jastrzebiej 9,
e opracowania typowego projektu wykonawczego na budowe wiat Smietnikowych przy

ul. Janowskiej 3 od strony kl. 1 i VI wraz z przedmiarem i kosztorysem inwestorskim
z okresleniem kosztu adaptacji projektu w innej wskazanej lokalizacji na terenach
nalezacych do GSM,

e przeprowadzenia zabiegdw ci¢¢ sanitarnych koron drzew szt. 12 i krzewow szt. 4 wraz
z wywozem urobku i utylizacjg oraz uporzgdkowaniem terenéw przy budynkach

AO llII,

e wykonanie 1 montazu stolarki okiennej w lokalu wlasnym przy ul. Rozewskiej 1,



e przycinki 123 drzew oraz zywoptotu na terenie AO IV,

e naprawy balkonu w budynku Rozewska 16- wymiana stalowej balustrady czotowe;j,

e wymiany przewodow aluminiowych na miedziane w rurkach PCV, gniazdek,
wylacznikow oraz opraw LED i wymiany osprzgtu w rozdzielnicy (w zwiazku

z czgstymi przypadkami awarii na instalacji elektrycznej w pawilonie Handlowo-

Ustugowym przy ul. Chylonskiej 191),

e wykonanie chodnika z ptytek betonowych wzdhuz budynku przy ul. Chylonskiej 213,
e udroznienia przewodow wentylacji grawitacyjnej w mieszkaniach w zasobach AO Il

(38 pionow w budynkach niskich, 6 pionow w budynkach wysokich).

Z uwagi na uptyniecie 10 letniego okresu zywotno$ci baterii podzielnikéw
zamontowanych aktualnie w pawilonach uzytkowych przy wul. Chylonskiej 15
1 ul. Chylonskiej 191, Zarzad GSM wyrazil zgod¢ na montaz elektronicznych podzielnikéw
kosztéw centralnego ogrzewania wyposazonych w modul umozliwiajacy zdalny odczyt
danych drogg radiows, uruchomienia systemu odczytu radiowego oraz wprowadzenie
i obstuge indywidualnego rozliczania kosztow ogrzewania na podstawie podzielnikéw
kosztéw dla poszczegdlnych uzytkownikow pawilondw.

Ponadto, Zarzad GSM wyrazit zgode na wykonanie naprawy dzwigéw osobowych

w budynku Gniewska 21 kl. E i G, a takze na pokrycie w trybie awaryjnym kosztow
wykonania remontu instalacji elektrycznej oswietlenia piwnic w budynku przy ul. Morskiej
299 oraz usunigcia awarii elektrycznej w piwnicy budynku Jastrzebia 3 kl. I, II i na klatkach
schodowych w budynku Jastrzebia 2 k1. 11 i I11.
Zarzad GSM wyrazil tez zgode na wykonanie tgcznosci alarmowej GSM ze stuzbami
ratowniczymi w dzwigach mieszczacych sie w budynkach Kcynska 3 kl. D, E i F oraz
Chylonska 177 kl. D. Powyzsze prace wykonane bgda zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
1 zaleceniami Urzedu Dozoru Technicznego.

Zarzad Spoéldzielni wyrazit zgod¢ na wykonanie przez jednego z lokatoréw remontu
mieszkania skazonego zwigzkami toksycznymi we wlasnym zakresie 1 na wlasny koszt,
z refundacja kosztu remontu w 2017 roku, wedlug stawek uzyskanych w przetargu na
remonty mieszkan skazonych zwigzkami toksycznymi w 2016 r. Lokator wykona remont,
Spotdzielnia poniesie koszty czynszu za czas trwania remontu od daty wprowadzenia na
roboty, lecz nie dluzej niz 6 miesigcy oraz przeprowadzi badanie mieszkania po okresie

wietrzenia. Ponadto, Zarzad GSM wyrazil zgode na zlecenie zbadania pod wzglgdem



toksycznos$ci warstw podtogowych w mieszkaniu odzyskanym przez Spotdzielnie w budynku
przy ul. Chylonskiej 299.

W ramach prac porzadkowych Zarzad GSM wyrazit zgode na dodatkowe koszenie
terenéw zielonych w zasobach AO II, AO 1 oraz zasobow Wspolnoty Mieszkaniowe;j
Majkowskiego 5, a takze mycie cisnieniowe ogrodzenia betonowego przy ul. Wejherowskiej
50 w Gdyni na terenie bedacym w zasobach AO II.

Ponadto, Zarzad GSM wyrazit zgod¢ na opracowanie projektu remontu balkonow
budynku Swarzewska 48 oraz na wykonanie mapy sytuacyjno- wysokosciowej do celow
projektowych z inwentaryzacja uzbrojenia terenu w celu wykonania projektu wiaty
$mietnikowej przy budynku Chylonska 90-92.

Zarzad GSM zapoznat si¢ i1 przyjal Sprawozdania z realizacji planu remontéw
i konserwacji za drugi kwartat 2016 r., Informacje na temat zaawansowania prac przy
wymianie WLZ w poszczegdlnych nieruchomosciach oraz Informacje nt. remontéw dzwigow
w zasobach Spotdzielni.

Najem i dzierzawa

Zarzad GSM postanowit zawrze¢ 3 umowy najmu lokali uzytkowych
(z przeznaczeniem na dziatalno$¢ ustugows- ustugi krawieckie, magazynowg oraz handlowg —
sprzedaz odziezy) oraz przyjat wypowiedzenie umowy najmu lokalu uzytkowego
z zachowaniem 3-miesigcznego okresu wypowiedzenia. W oparciu 0 pozytywne opinie Rady
Osiedla Cisowa, Zarzad GSM wyrazit tez zgod¢ na zawarcie dwoch uméw najmu na
pomieszczenia gospodarczego. W 3 przypadkach, na wniosek najemcow, Zarzad GSM
postanowit przedtuzy¢ termin rozwigzania umowy o najem lokali uzytkowych, a takze
w dwoch przypadkach wyrazit zgode na podnajem czesci lokalu na czas trwania umowy,
natomiast wniosek najemcy dot. obnizenia czynszu najmu za lokal uzytkowy Zarzad GSM
postanowit przekaza¢ do rozpatrzenia przez Komisj¢ Rewizyjna Rady Nadzorczej GSM.

W oparciu o dokumentacje przetargowa oraz w zwigzku z tym, ze na ogloszone
konkursy ofert nie wptyneta zadna oferta, Zarzad GSM wyrazit zgode na wynajecie w trybie
naboru ,,z wolnej rgki” 4 lokali uzytkowych tj. przy ul. Kopernika 1, ul. Gniewskiej 13,
ul. Chylonskiej 175 oraz lokalu uzytkowego w Domu Towarowym ,,Chylonia”.

W oparciu o pozytywna opini¢ Rady Osiedla Chylonia, Zarzad GSM postanowit
zawrze¢ z Zarzadem Komunikacji Miejskiej z siedzibg w Gdyni umowe dzierzawy terenu
przy ul. Swarzewskiej z przeznaczeniem na wiate przystankowg. Ponadto, Zarzad GSM

wyrazit zgodg¢ na ustawienie dodatkowego pojemnika na odziez uzywang przy ul. Rozewskiej



16, a takze na zmiane¢ przeznaczenie czesci terenu dzierzawy przy ul. Wasowicza z przejazdu
do na plac sktadowo- magazynowy.

W zwiazku z przejeciem przez Spoéldzielni¢ w zarzadzanie terenu parkingu przy
ul. Morskiej 220, Zarzad GSM wyrazit zgod¢ na zawarcie od dnia 1 wrze$nia 2016 roku
umoéw dzierzawy na miejsce parkingowe w pierwszej kolejnosci z cztonkami Spoétdzielni,
zamieszkujacymi w budynkach przy ul. Morska 220, 222, 224. Oplata za jedno miejsce
postojowe wyniesie 42,28 zt + podatek VAT miesiecznie. Ponadto Administracja pobierze
kaucje za pilota 1 klucze do bramy wjazdowej w wysokosci 60,00 zt.

W oparciu o pozytywne opinie odpowiednich Rad Osiedli, Zarzad GSM wyrazit zgode
na czasowe zajecie terenu:

e czeSci 2 dziatek potozonych przy ul. Rozewskiej i Morskiej 291 (celem budowy
przytacza kablowego- zasilanie rezerwowe dla urzadzen p. pozarowych, wentylacji
w budynku wielorodzinnym ul. Rozewska 9-11).

e 5 dziatek: ul. Zamenhofa 3, ul. Chylonska 15, ul. Chylonska 25-27, ul. Lubawska 13,
ul. Lubawska 12 (celem przeprowadzenia prac remontowych infrastruktury cieptowniczej
polegajacej na wymianie sieci cieplnych starych awaryjnych na nowe preizolowane).

Oplaty i koszty

W oparciu o decyzj¢ Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki zatwierdzajaca Taryfy dla
ciepta OPEC wprowadzong przez Okregowe Przedsigbiorstwo Energetyki Cieplnej Spotka
Z 0.0. z siedzibg w Gdyni, Zarzad GSM postanowit wprowadzi¢ do wymiaru czynszu z dniem
rozpoczgcia sezonu grzewczego 2016/2017 zmiang w optatach za energie cieplng dla lokali
mieszkalnych 1 lokali uzytkowych.

W zwigzku z pismem Wspodlnoty Mieszkaniowej dotyczacym wspodtinansowania
wykonania zadaszenia oraz oston bocznych pod pojemniki na odpady segregowane przy
istniejacej altanie $mietnikowej przy ul. Chylonskiej 69-85, ktorej to mieszkancy uzytkuja
wspodlnie z naszg nieruchomoscig budynkowsg przy ulicy Wejherowska 36-42, Zarzad GSM
postanowit pory¢ koszty w czgsci %2 warto$ci robot.

W zwigzku z remontem kapitalnym dzwigu w budynku przy ul. Janowskiej 3 Kkl. F,
Zarzad GSM postanowit udzieli¢ jednorazowej bonifikaty mieszkancom przedmiotowej klatki
schodowej /od nr 113 do nr 132B/ za czas przestoju dzwigu w czasie remontu.

Zarzad Spoétdzielni wyrazit zgode na zlecenie rzeczoznawcom majgtkowym, ktorzy
w zapytaniach zlozyli najnizsze oferty cenowe, wyceny szacunkowej dziatek potozonych przy
ul. Potudniowej i1 ul. Dembinskiego (przeznaczonych zgodnie z Uchwalami Walnego

Zgromadzenia Cztonkéw GSM do zbycia na rzecz Gminy Miasta Gdyni), a takze urzadzen
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hydroforni przy ul. Sokolej i Malinowej. Ponadto, Zarzad Spotdzielni postanowit zleci¢
rzeczoznawcy majatkowemu wyceng 4 lokali mieszkalnych (potozonych w budynkach:
Lubawska 10, Starogardzka 8, Chylonska 279 oraz Chylonska 299) w celu ustalenia ich
wartos$ci rynkowej w zwigzku z zamiarem ogloszenia przetargu ofertowego nieograniczonego
na ustanowienie odr¢bnej wiasnos$ci przedmiotowych lokali mieszkalnych.

Zadluzenia czynszowe

Omowiono zaleglto$ci czynszowych za drugi kwartat 2016 r. Zarzad GSM rozpatrzyt
20 wnioskow cztonkow Spotdzielni dotyczacych zaleglosci czynszowych, natomiast jeden
skierowal do rozpatrzenia przez Rad¢ Nadzorczg. W 11 przypadkach wyrazono zgode na
sptat¢ zadluzenia w ratach pod warunkiem terminowego regulowania biezacych optat
eksploatacyjnych. Ponadto w jednym z ww. przypadkow wyrazono zgode na czasowe
wstrzymanie egzekucji z nieruchomosci do i podtaczenie instalacji cieptej wody. Zarzad GSM
wyrazil rdwniez zgode¢ na nieprzekazywanie sprawy zadluzenia na droge postepowania
sagdowego oraz na kontynuowanie sptaty zadluzenia w ratach, pod warunkiem terminowego
regulowania biezgcych optat eksploatacyjnych. W jednym przypadku wyrazono tez zgode¢ na
sptate kwoty wynikajacej z rozliczenia medidow w ratach oraz w jednym przypadku na splate
zadtuzenia z tytutu najmu lokalu uzytkowego w wyznaczonym terminie.

Zarzad GSM zatwierdzit liste 8 osOb wytypowanych na spotkanie z Komisjg Rady
Nadzorczej GSM ds. rozmow z osobami zalegajacymi w optatach za uzywanie lokalu badz
naruszajacymi zasady wspolzycia spolecznego, a takze wykaz wytypowanych 8 oséb w celu
nawigzania wspOlpracy z firma posredniczaca w obrocie nieruchomosciami w zakresie
oddluzenia mieszkania poprzez sprzedaz lub zamian¢ na mniejsze.

W oparciu o opinie Komisji ds. zadluzen czynszowych odpowiednich Rad Osiedli,
Zarzad GSM wyrazit zgode na odtaczenie sygnatu RTV w 10 lokalach mieszkalnych Osiedla
Grabowek i Wzgorze Sw. Maksymiliana, 10 lokalach mieszkalnych Osiedla Cisowa oraz
w 17 lokalach mieszkalnych Osiedla Chylonia, w przypadku nie uregulowania nalezno$ci
W wyznaczonym terminie. Ponadto, w oparciu o opini¢ Komisji Rady Osiedla Cisowa ds.
zadluzen czynszowych oraz Komisji Spoteczno- Mieszkaniowej Rady Nadzorczej GSM,
Zarzad GSM postanowit odlaczy¢ w 3 lokalach mieszkalnych instalacj¢ cieptej wody,
w zwigzku z zadhuzeniem przekraczajacym 12- miesigczny wymiar czynszu.

W oparciu o opini¢ Komisji Spoteczno-Mieszkaniowej Rady Nadzorczej GSM,
Zarzad GSM wyrazit zgode na wpisanie do Krajowego Rejestru Dhugow 12 osoéb,

w przypadku nieuregulowania nalezno$ci w wyznaczonym terminie.



W dwéch przypadkach Zarzad GSM wyrazil zgode na wszczecie egzekucji
komorniczej z prawa do lokalu mieszkalnego, a takze w jednym przypadku na przylaczenie
do toczacej si¢ egzekucji komorniczej ze stanowigcego odrgbng nieruchomo$¢ lokalu
mieszkalnego z wniosku innych wierzycieli.

Dzialalno$¢ spoteczno- kulturalna

Zarzad GSM zapoznal si¢ i przyjal Informacj¢ na temat dzialalnosci spoteczno—
kulturalnej. W ramach dziatalnosci Klubu Osiedlowego przy ul. Rozewskiej 1 zaplanowano
m.in. koncert zespotu ,,Greentower” pt. ,,Autorsko, rockowo, historycznie” oraz zajecia
Zumby. Ponadto, Zarzad GSM wyrazit zgode na wyptate nagrod rzeczowych dla
mieszkancoOw Administracji Osiedla Chylonia, ktorzy uczestniczyli w konkursie na
najtadniejszy balkon i ogrodek przydomowy.

Sprawy organizacyjne

Zarzad GSM wyrazit zgode na wilaczenie centralnego ogrzewania w zasobach
Gdynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej z dniem 29.09.2016 r. oraz zatwierdzit normy zuzycia
energii cieplnej dla lokali mieszkalnych i uzytkowych Gdynskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;j
na okres grzewczy 2016/2017.

Zarzad Spotdzielni zapoznat si¢ 1 przyjat Sprawozdanie z dziatalno$ci gospodarczo-
finansowej GSM za 1 potrocze 2016 r. oraz Zarzadzenia Wewnetrzne W sprawie realizacji
wnioskéw zgloszonych na Zebraniach Osiedlowych i Walnym Zgromadzeniu Czltonkow
Spotdzielni w 2016 r. Przyjeto tez harmonogram wizytacji Osiedli w 2016 roku.

W nawigzaniu do przekazanej pisemnie prosby Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielni
Mieszkaniowych RP w Warszawie w sprawie uwag i propozycji dotyczacych ,,Narodowego
Programu Mieszkaniowego”, Zarzad GSM przyjat stanowisko w powyzszej sprawie,
w ktorym pozytywnie oceniono mozliwo$¢ uczestnictwa spotdzielni mieszkaniowych

w realizacji programu.



