7. PRAC ZARZADU GSM W STYCZNIU 2017 R.

W dniach 03, 17 i 31 stycznia odbyty si¢ posiedzenia wynikajace z planu pracy
Zarzadu GSM. Dodatkowo, celem omoéwienia spraw biezacych, Zarzad GSM odbyt
posiedzenia w dniach: 9 i 23 stycznia. Na posiedzeniach tych Zarzad podjat decyzje m.in.
w nastepujacych sprawach:

Sprawy czlonkowsko- mieszkaniowe

W styczniu 2017 r. w poczet cztonkow Spotdzielni przyjeto 12 osob, a skreslono
z rejestru 31 osob. Ponadto, Zarzad GSM postanowil wystgpi¢ z wnioskiem do Rady
Nadzorczej o wykreSlenie z czlonkostwa jednej osoby z uwagi na dokonang darowizng
spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego, a takze w jednym przypadku
postanowit odstapi¢ od ponownego wystapienia z wnioskiem do Rady Nadzorczej o podjecie
zawieszonego postepowania w przedmiocie stwierdzenia wygasniecia spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z uwagi na regulowanie biezacych optat za
uzytkowanie lokalu mieszkalnego i poczynione starania zmierzajace do catkowitej splaty
zadluzenia. Ponadto, w jednym przypadku Zarzad Spotdzielni po rozpatrzeniu prosby
najemcy wyrazit zgode na przedtuzenie umowy najmu lokalu mieszkalnego na kolejny rok.

Zarzad Spoéldzielni postanowit zleci¢ rzeczoznawcy majatkowemu wycene lokalu
mieszkalnego nr 71 polozonego w budynku przy ul. Zamenhofa 3 w Gdyni w celu ustalenia
wartosci rynkowej lokalu w zwigzku z zamiarem ogloszenia przetargu ofertowego
nieograniczonego na ustanowienie odrebnej wtasnosci przedmiotowego lokalu mieszkalnego.

Zarzad GSM zapoznal si¢ z protokolami z przetargdbw na ustanowienie odrgbnej
wiasnosci 3 lokali mieszkalnych. W jednym przypadku sposroéd ztozonych ofert Komisja
wybrata korzystniejszag cenowo (Chylonska 36 m. 11), natomiast w przypadku lokali przy
ul. Chylonskiej 279 m. 7 i Lubawskiej 10 m. 34 nie wptynety zadne oferty. W zwiazku
z brakiem ofert na przedmiotowe lokale w dwukrotnym postepowaniu przetargowym, decyzja
Rady Nadzorczej GSM ceny wywotawcze przedmiotowych lokali zostaly ponownie
obnizone, po czym Zarzad GSM wyrazit zgode na ogloszenie przetargu ofertowego
nieograniczonego na ustanowienie odrebnej wiasnosci przedmiotowych lokali. Ponadto,
wyrazono tez zgode na ogloszenie przetargu ofertowego nieograniczonego na ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego nr 9 w budynku przy ul. Gen. Orlicz- Dreszera 20 kl.
B oraz lokalu mieszkalnego nr 1 w budynku przy ul. Kartuskiej 56 — 58. Ogloszenia ukazaty
si¢ prasie lokalnej i ogolnokrajowej oraz zostaly wywieszone na wszystkich klatkach

schodowych budynkow mieszkalnych, w siedzibie Spoéldzielni, siedzibach kierownictwa



osiedli, zamieszczone na stronie internetowej Spotdzielni oraz na portalach internetowych.
Przetarg odbedzie si¢ w dniu 09.03.2017 r.
Okreslenie przedmiotu odr¢bnej wlasnosci lokali

Zarzad GSM wyrazil zgode na zawarcie siedmiu umow o ustanowienie odr¢bnej
wilasnosci lokalu mieszkalnego. Ponadto, w styczniu 2017 r. Spoétdzielnia podpisata 5 aktow
notarialnych- uméw ustanawiajacych odrgbng wiasnos¢, w tym trzy umowy dotyczyly lokali
mieszkalnych, a dwie garazu.
Przetargi

W styczniu 2017 r. odbyt si¢ jeden zatwierdzony przetarg na opracowanie kompletnej
dokumentacji technicznej wraz z wymaganymi uzgodnieniami na budowe¢ parkingu wraz
z odwodnieniem i o$wietleniem terenu przy ul. Chylonskiej 255.

Zarzad GSM zatwierdzit harmonogram przetargdw na miesigc luty 2017 r.
Prace remontowo- budowlane

Na podstawie protokotu kontroli technicznej dzwigu osobowego, Zarzad GSM wyrazit
zgode na zlecenie naprawy dzwigu osobowego w klatce F w czgsci mieszkalnej budynku
Gniewska 21 polegajacej na wymianie stycznikow pomocniczych tablicy sterowej (2 szt.).

Zarzad GSM wyrazil zgod¢ na pokrycie kosztow usunigcia awarii centralnego
ogrzewania, ktora miata miejsce w dniu 20.12.2016 r. w budynku Sokola 4 oraz na zlecenie
prac malarskich w budynku przy ul. Gniewskiej 21 kl. G — H, w celu usuni¢cia zaciekow
$cian na potpietrach klatek schodowych powstatych w wyniku ulewnych deszczy i dostania
si¢ wody pod parapety okienne.

Ponadto, Zarzad GSM  zatwierdzit  Zestawienie potrzeb  remontowych
w Administracjach Osiedli oraz Zespole ds. Administrowania Budynkiem Gniewska 21.
Sprawy porzadkowe

Zarzad GSM wyrazit zgode na zwigkszenie firmie zewngtrznej powierzchni do
sprzatania przy nieruchomosciach Mtynska 11 i Mtynska 25 oraz na zlecenie firmie przycinki
drzew przy nizej wymienionych nieruchomos$ciach: Wejherowska 35-41, Wejherowska 3-9,
Gniewska 2-8, Lubawska 10, Lubawska 5, Starogardzka 15, Chylonska 51.
Najem i dzierzawa

W oparciu o protokdt z posiedzenia Komisji Przetargowej ds. lokali uzytkowych
dotyczacy konkursu ofert na wynajem 5 lokali uzytkowych z przeznaczeniem na dziatalno$é
handlowa, ustugowa 1 biurowg oraz w zwiazku z tym, ze na konkurs ofert nie wptyne¢ta zadna

oferta, Zarzad GSM postanowil wynaja¢ lokale w trybie naboru ,,z wolnej r¢ki”. Ogloszenie



ukazalo si¢ na stronie internetowej GSM oraz na tablicach informacyjnych przy kasach
Spotdzielni i w Administracjach Osiedli.

Zarzad GSM postanowil zawrze¢ 3 umowy o najem lokali uzytkowych. W dwéch
przypadkach przedtuzono umowy najmu lokali uzytkowych, natomiast w jednym przypadku
Zarzad GSM postanowit zawrze¢ umowe najmu lokalu uzytkowego z przeznaczeniem na
magazyn, rozwiazujac jednoczesnie umowe najmu na przedmiotowy lokal z dotychczasowym
najemcg nNa zasadzie porozumienia stron. Ponadto wyrazono zgod¢ na podnajem czeSci
lokalu, a takze w jednym przypadku na adaptacj¢ wynajmowanego lokalu uzytkowego na
pomieszczenie tazienkowe. Sprawe dotyczaca obnizenia stawki najmu za lokal uzytkowy oraz
podtrzymania obnizonej stawki najmu w wynajmowanym lokalu uzytkowym, Zarzad GSM
postanowit przekaza¢ do rozpatrzenia przez Komisj¢ Rewizyjna Rady Nadzorczej GSM.
Sprawy inwestycyjne

W oparciu o oferte dotyczaca odsprzedazy lokalu uzytkowego na rzecz Spoéidzielni,
Zarzad GSM postanowil po przeprowadzeniu negocjacji w sprawie ceny, skierowaé sprawe
do rozpatrzenia przez Komisj¢ Rewizyjng Rady Nadzorczej GSM.

Sprawy terenowo- prawne

W zwiazku z duzg rozbiezno$cia w wycenach szacunkowych zleconych przez
Gdynska Spotdzielni¢ Mieszkaniowa (109.200 zt) i Urzad Miasta Gdyni (65.800 zt), na
zlecenie Spoldzielni wykonana zostata kolejna wycena szacunkowa przez Rzeczoznawce
Majatkowego spoza terenu Trojmiasta. Kwota wynikajaca z nowego operatu szacunkowego
wynosi 135.600 zt. W oparciu o powyzsze, Zarzad GSM nie wyrazit zgody na zbycie, na
rzecz Gminy Miasta Gdyni, nieruchomos$ci stanowigcej dziatke nr 372 o pow. 223 m?
potozong przy ul. Dembinskiego w Gdyni za kwote wynikajacg z operatu szacunkowego
wykonanego przez Gming Miasta Gdyni.

Oplaty i koszty

W oparciu o Uchwate NR XXV/609/16 Rady Miasta Gdyni z dnia 26 pazdziernika
2016 r. w sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci na terenie Miasta
Gdyni, Zarzad GSM okreslit wysokos¢ stawek netto podatku od nieruchomosci
obowigzujacych od dnia 1 stycznia 2017 r.

W  zwigzku z zakonczeniem procedury przeksztalcenia prawa wieczystego
uzytkowania w prawo wiasno$ci nieruchomosci stanowigcej dziatki zabudowane budynkami
mieszkalnymi Kartuska 45-59 i Helska 22-28, Zarzad GSM zatwierdzil ostateczne koszty

przeksztatcenia.



W zwigzku z zakonczeniem remontu mieszkania toksycznego wykonywanego we
wlasnym zakresie pod nadzorem Spotdzielni, Zarzad GSM wyrazit zgode na wyptlate
refundacji tego remontu zgodnie ze $rednig stawka uzyskang w przetargu na remonty
mieszkan toksycznych w 2016 r.

Zadluzenia czynszowe

Zarzad GSM rozpatrzyt 17 wnioskéw cztonkdéw Spotdzielni dotyczacych zaleglosci
czynszowych, natomiast jeden skierowat do rozpatrzenia przez Rade¢ Nadzorczg GSM.
W 7 przypadkach wyrazono zgode na sptate zadluzenia w ratach pod warunkiem
terminowego regulowania biezgcych optat eksploatacyjnych. W 2 przypadkach wyrazono
zgode na splate zadluzenia w wyznaczonym terminie, w tym w jednym przypadku réwniez
wstrzymanie przekazania sprawy zadluzenia na droge postepowania sgdowego. Ponadto,
Zarzad GSM wyrazil zgod¢ na zawieszenie egzekucji komorniczej z nieruchomosci na okres
3 miesiecy.

Zarzad Spoéldzielni zapoznat si¢ i zatwierdzil liste 0osob wytypowanych na spotkanie
w dniu 13.02.2017 r. z Komisja Rady Nadzorczej GSM ds. rozméw z osobami zalegajacymi
w optatach za uzywanie lokalu badzZ naruszajacymi zasady wspotzycia spotecznego, a takze
wykaz wytypowanych 6 osob w celu nawigzania wspotpracy z firma posredniczaca w obrocie
nieruchomosciami w zakresie oddluzenia mieszkania poprzez sprzedaz lub zamian¢ na
mniejsze.

Sprawy organizacyjne

Z uwagi na przypadajacy w 2018 r. jubileusz powstania Gdynskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej, Zarzad GSM postanowitl powota¢ Komisje ds. organizacji obchodow 90-
lecia istnienia Gdynskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.

Zarzad GSM zapoznat si¢ z Analizg ilosci ciepla zuzytego do ogrzania budynkow
mieszkalnych oraz przygotowania cieptej wody uzytkowej w mysl dyspozycji ust. 13 Art.
45a Ustawy Prawo Energetyczne. Ponadto, przyjeto Sprawozdanie z realizacji skarg, ktore
wplynety do GSM w roku 2016, Informacje dot. przeksztalcen prawa wieczystego
uzytkowania gruntu w prawo wlasno$ci gruntu w GSM, Informacje¢ nt. realizacji wnioskow
dot. odrgbnej wlasnosci lokali na podstawie Ustawy z dnia 14.06.2007 r. o zmianie ustawy

o spotdzielniach mieszkaniowych oraz o zmianie niektorych innych ustaw.



