7. PRAC ZARZADU GSM W GRUDNIU 2017 R.

W dniach 5 i 19 grudnia odbyly si¢ posiedzenia wynikajace z planu pracy Zarzadu
GSM. Dodatkowo, celem omoéwienia spraw biezacych, Zarzad GSM odbyt posiedzenia
w dniach: 4, 6, 20 i 28 grudnia. Na posiedzeniach tych Zarzad podjat decyzje m.in.
w nastepujacych sprawach:
Sprawy czlonkowsko- mieszkaniowe

W wyniku wejscia w zycie z dniem 09.09.2017 r. Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
0 zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy- Kodeks postepowania
cywilnego oraz ustawy - Prawo spoétdzielcze, zgodnie z art. 3 ust. 1-3 powstato cztonkostwo
28 o0soOb, natomiast ustalo czlonkostwo 54 o0s6b zgodnie z art. 3 ust. 6. W zwigzku
z posiadaniem lub nabyciem stanowigcego odrgbng nieruchomos$é¢ lokalu mieszkalnego oraz
w oparciu zlozong deklaracja przystgpienia do Spotdzielni, Zarzad postanowil przyjac
w poczet czlonkow 26 0sob.

Zawarto 7 umow o ustanowienie odrebnej whasnosci lokali mieszkalnych.
Przetargi

W grudniu 2017 r. odbyty si¢ zatwierdzone przetargi na:

e wymian¢ uszkodzonej kanalizacji sanitarnej wraz z odbudowa zapadni¢tej posadzki
i §cian w piwnicy W budynku Borowikowa 1 kl. 11,

e wykonanie rob6t awaryjnych gazowych w latach 2018-2019 w zasobach Gdynskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej;

e wykonanie robo6t dekarskich naprawczych i awaryjnych w zasobach Administracji
Osiedla Grabowek i Wzgorze Sw. Maksymiliana, Chylonia, Cisowa w 2018 roku,

e wykonanie przegladow i usuwanie usterek w latach 2018-2019 stanu technicznego
przewodéw kominowych, wentylacyjnych, dymowych i spalinowych w lokalach
mieszkalnych oraz pomieszczeniach wspolnych, lokalach uzytkowych 1 garazach
w zasobach Administracji Osiedla Grabowek i Wzgdérze Sw. Maksymiliana
I Wspoélnocie Mieszkaniowej budynku Majkowskiego 5 oraz w zasobach
Administracji Osiedla Chylonia (wraz z czyszczeniem przewodow spalinowych dwa
razy w roku w budynku Wejherowska 50), Cisowa i Pustki Cisowskie, a takze
Wspolnocie garazowej Zurawia 7 i Wspdlnocie Mieszkaniowej Sokola 9; wykonanie
przegladéw w latach 2018-2019 wentylacji mechanicznej i grawitacyjnej w budynku

mieszkalno-ustugowym przy ul. Gniewskiej 21;



e wykonanie zabezpieczen przeciwpozarowych budynku w Domu Towarowym

,,Chylonia” przy ulicy Gniewskiej 21 — I11 etap.

Ponadto, Zarzad GSM zatwierdzit wynik przetargu nieograniczonego ofertowego,
dwustopniowego ,,Konkursu ofert” na wybdr ubezpieczyciela majatku Spoldzielni na rok
2018 w pelnym zakresie ubezpieczenia.

Zarzad GSM zatwierdzit harmonogram przetargdw na miesigc styczen 2018 r.

Prace remontowo- budowlane, utrzymanie zasobow

W trybie pilnym awaryjnym Zarzad GSM wyrazit zgod¢ na zlecenie wykonanie robot
polegajacych na wymianie peknigtej rury zeliwnej odcinka poziomu przytacza kanalizacji
sanitarnej na rur¢ PCV wraz z wymiang rewizji oraz montazem studni typu Vavin na
wysokosci kl. V od strony wejs¢ do budynku przy ul. Keynskiej 7A. Na podstawie protokotu
koniecznosci, Zarzad GSM wyrazit tez zgode na zwigkszenie zakresu robdt dotyczacych
wykonania dodatkowych prac polegajacych na wymianie odcinka instalacji kanalizacji
sanitarnej do podejscia podpionowego w piwnicy budynku Borowikowa 1 kl. II. Ponadto,
Zarzad GSM postanowil pokry¢ koszty usunigcia awarii centralnego ogrzewania, ktora miata
miejsce dnia 27.12.2017 r. w budynku Berberysowa 4 pion mieszkan 21. Na podstawie
protokotu kontroli technicznej dzwigu osobowego, wyrazono zgod¢ na zlecenie naprawy
dzwigu osobowego w klatce G w czesci mieszkalnej budynku Gniewska 21. Zarzad GSM
wyrazit tez zgod¢ na naliczenie bonifikaty za przedtuzajacy si¢ remont dZwigu osobowego dla
mieszkancow klatki B budynku przy ul. Gniewskiej 21.

Wyrazono zgod¢e na wykonanie dodatkowego oswietlenia na poziomie parteru
1 polpigtra dla budynkach Swarzewska 48 1 50 oraz wykonanie o$wietlenia na elewacji
pawilonu uzytkowego Gniewska 13, a takze na remont pomieszczen zsypu gtownego przy
budynku Swarzewska 52 kl. A i B. Ponadto, Zarzad GSM wyrazit zgode na zakup materiatlow
instalacyjnych systemu UPONOR- PEX oraz materialow towarzyszacych do wykonania
wymiany szesciu pionow instalacji cieptej 1 zimnej wody oraz cyrkulacji w wykonawstwie
wlasnym. Wymiana pionéw dotyczy 5 budynkéw: Gniewska 15 pion m. 33, Gniewska 30
pion m. 3, Wejherowska 49 pion m. 32, Wejherowska 51 pion m. 3, 16, Kartuska 42 pion
m. 2.

Ze wzgledu na niesprzyjajace warunki atmosferyczne, Zarzad GSM wyrazil zgode na
przedhuzenie terminu zakonczenia remontu posadzek balkonowych w zasobach AO IV do
maja 2018 r. Ponadto, w zwigzku z uzasadniong prosbg o pilne wykonanie remontu

toksycznego mieszkania, Zarzad GSM postanowit przyspieszy¢ wykonanie remontu w



mieszkaniu z terminem w miesigcu styczniu 2018 r. oraz przyzna¢ na czaS remontu
mieszkanie zastepcze.

W trybie konkursu ofert dokonano wyboru firmy do wykonania wycinki topoli
dwupiennej oraz na wykonania zabiegéw pielggnacyjnych polegajacych na podcigciu 6 szt.
drzew wraz z wywozem i utylizacjg. Ponadto, wyrazono zgode na zlecenie usunigcia 15 szt.
drzew rosnacych na terenie zielonym przy budynku Mtynska 25 w terminie do konca lutego
2018 r. (zgodnie z decyzja Prezydenta Miasta Gdyni).

Sprawy terenowo- prawne

W oparciu o pismo Wydzialu Gospodarki Nieruchomosciami i Geodezji Urzedu
Miasta Gdyni, Zarzad GSM zatwierdzit kwote zbycia na rzecz Gminy Miasta Gdyni dziatki
nr 2213/3 o pow. 251 m?, lezacej w pasie ul. Zbozowej. Zatwierdzona kwota wynika z operatu
szacunkowego, wykonanego na zlecenie Urzedu Miasta Gdyni.

Najem i dzierzawa

Zarzad GSM postanowit zawrze¢ 1 umowg¢ o najem lokalu uzytkowego
z przeznaczeniem na dziatalno$¢ gastronomiczng, natomiast sprawe zawarcia nowej umowy
0 najem na okres 10 lat z dotychczasowym najemca, Zarzad GSM postanowit skierowac¢ do
rozpatrzenia przez Komisj¢ Rewizyjna Rady Nadzorczej GSM. Prosba o zawarcie nowe]
umowy spowodowana jest planowanym poniesieniem nakladow finansowych na
modernizacje lokalu przez najemcg. Przyjeto tez wypowiedzenie umowy O najem
z zachowaniem 3-miesigcznego okresu wypowiedzenia. Ponadto, w oparciu 0 pozytywne
opinie odpowiednich Rad Osiedli, Zarzad GSM wyrazit zgod¢ na zawarcie trzech umow
najmu pomieszczen gospodarczych.

W 5 przypadkach Zarzad GSM wyrazil zgode na dzierzawe miejsca pod sprzedaz
choinek w okresie przed$wiatecznym, a takze postanowit zawrze¢ umowg dzierzawy terenu
z przeznaczeniem na ogrodek przydomowy. W oparciu o pozytywna opini¢ Rady Osiedla
Chylonia, wyrazono tez zgode na zawarcie umowy dzierzawy terenu pod tablice reklamowa.

W oparciu pozytywne opinie odpowiednich Rad Osiedli, Zarzad GSM wyrazit zgode
na czasowe zajgcie terenu:

e dziatki nr 2032 polozonej przy ul. Chylonskiej 227 w Gdyni, celem utwardzenia
czes$ci drogi pozarowej w ramach robot budowlanych na wykonanie zabezpieczen
przeciwpozarowych w budynkach Szkoty Podstawowej nr 31.

e dziatki nr 3185 (nieruchomo$¢ budynkowa ul. Helska 13-19), celem przeprowadzenia

instalacji kabla $wiattowodowego (dtugos¢ ok. 5 m).



Zadluzenia czynszowe

Rozpatrzono 18 wnioskéw czltonkow  Spotdzielni  dotyczacych  zaleglosci
czynszowych, natomiast jedng sprawe Zarzad GSM postanowit skierowa¢ do rozpatrzenia
przez Rade Nadzorcza GSM. W 10 przypadkach wyrazono zgode na sptate zadtluzenia
w ratach pod warunkiem terminowego regulowania biezgcych optat eksploatacyjnych, a takze
w 1 przypadku na sptat¢ zadluzenia w wyznaczonym terminie. W oparciu o opinie Komisji
ds. zadluzen czynszowych odpowiednich Rad Osiedli, Zarzad GSM wyrazit zgode na
odigczenie sygnatu RTV w 9 lokalach mieszkalnych Osiedla Cisowa oraz w 20 lokalach
mieszkalnych Osiedla Chylonia, w przypadku nie uregulowania nalezno$ci w wyznaczonym
terminie. Ponadto, w oparciu o opini¢ Komisji Rady Osiedla Grabowek i Wzgdrze Sw.
Maksymiliana oraz Komisji Spoteczno- Mieszkaniowej Rady Nadzorczej GSM, Zarzad GSM
postanowit odlaczy¢ w 2 lokalach mieszkalnych instalacj¢ cieptej wody, w zwigzku
z zadluzeniem przekraczajagcym 12 — miesigczny wymiar czynszu.

Zarzad GSM wyrazil zgod¢ na wszczecie egzekucji komorniczej z ograniczonego
prawa rzeczowego stanowigcego spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
a takze na przylaczenie do toczacej si¢ z wniosku innego wierzyciela egzekucji komornicze;j.
Sprawy organizacyjne

Zarzad GSM zapoznat si¢ 1 przyjat Informacje nt. zdalnego odczytu wodomierzy oraz
Zatozenia do planu gospodarczo- finansowego Gdynskiej Spétdzielni Mieszkaniowej na 2018
rok, a takze zatwierdzit Plan pracy Zarzadu GSM na I kwartat 2018 roku oraz wzor wniosku
0 wydanie kopii/odpisu dokumentu na 2018 rok.

W ramach dziatalnosci Klubu Osiedlowego przy ul. Rozewskiej 1 zaplanowano m.in.

koncert pt. ,,Piosenki z Kapelusza”.



