Z PRAC ZARZADU GSM W SIERPNIU 2018 R.

W dniach 14 i 28 sierpnia odbyty si¢ posiedzenia wynikajace z planu pracy Zarzadu
Gdynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej. Dodatkowo, celem omoéwienia spraw biezacych,
Zarzad Spoétdzielni odbyt posiedzenia w dniach: 1, 2, 8, 10, oraz 21 sierpnia 2018 r.

Na posiedzeniach tych Zarzad GSM podjat decyzje m.in. w nastepujacych sprawach:

Sprawy czlonkowsko-mieszkaniowe

W sierpniu 2018 r. wpoczet czlonkéw Spotdzielni przyjeto 24 osoby,

a skreslono z rejestru 17 osob.

Zarzad Spotdzielni postanowit zawrze¢ jedng umowg na podstawie art. 17 ust. 1
Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. 2018, poz. 845

tekst jednolity), o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego.

Dziatajac w oparciu o art. 691 Kodeksu Cywilnego i przepisy Ustawy z dnia
21.06.2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu
cywilnego Zarzad Spoétdzielni postanowit zawrze¢ jedna umowe najmu na lokal mieszkalny

na czas oznaczony tj. na okres jednego roku.

W oparciu o pismo lokatora, Zarzad GSM wyrazit zgod¢ na przeprowadzenie badan

pomiaru hatasu w jednym lokalu mieszkalnym przy ulicy Okrzei 2.

Ponadto Zarzad Spotdzielni wyrazil zgod¢ na ujecie w ,Rejestrze mieszkan
toksycznych oczekujacych na remont” dwoch lokali mieszkalnych. Przedmiotowe lokale
mieszkalne zostaly zbadane 19.07.2018 roku. Badanie wykazato wystgpowanie w warstwach

podtogowych materiatow budowlanych emitujacych zwigzki toksyczne.

Zarzad Spotdzielni postanowit okresli¢ termin wazno$ci wydawanych przez Dziat
Mieszkaniowy GSM zaswiadczen potwierdzajacych cztonkostwo w Spoldzielni oraz tytut

prawny do lokalu na 21 dni od daty wystawienia zaswiadczenia.



W zwigzku z wejéciem w zycie Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r 0 zmianie ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, w oparciu o nowelizacj¢ Ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r., Zarzad GSM wyrazit zgod¢ na przeprowadzenie
ponownych sondazy dotyczacych przeksztalcenia prawa wieczystego uzytkowania w prawo
wlasnos$ci gruntu w nizej wymienionych nieruchomosciach.

1. KARTUSKA 30-44

2. LUBAWSKA 11

3. ZOLNIERZY I ARMII WP 4

4. SWARZEWSKA 52

5. SWARZEWSKA 56

6. KORDECKIEGO 12, 14 + garaze

Uzasadnienie:

Zgodnie z Uchwalg Zebrania Przedstawicieli Gdynskiej Spétdzielni Mieszkaniowej
w Gdyni Nr 24 z dnia 07.05.2004 r, wszczecie procedury przeksztalcenia prawa do gruntu
nastgpuje w tych nieruchomosciach, w ktérych zmiang formy wladania gruntem
zainteresowanych jest co najmniej 70% cztonkdéw Spoétdzielni z danej nieruchomosci.

Zgodnie z art. 3 ust. 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r cztonkami spéidzielni sg oboje
malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie, a tym samym w nowych
sondazach zmieni si¢ ilo$¢ czltonkow Spotdzielni uprawnionych do wzigcia udzialu

w sondazu.

Przetargi
W lipcu 2018 r. odbyty si¢ zatwierdzone przetargi na:
® napraweg elewacji Sciany szczytowej budynku przy
ul. Wiejskiej 22-28.

e malowanie klatek schodowych wraz z robotami towarzyszacymi w budynku
przy ul. Swarzewskiej 48.

e wykonanie pomiar6w ochronnych oraz ocena stanu technicznego instalacji
1 urzadzen elektrycznych w 284 mieszkaniach, 16 pralniach, w lokalu
wlasnym Jastrzebia 9, w pawilonie uzytkowym Czeremchowa 2A w zasobach

Administracji Osiedla Pustki Cisowskie.



e na wykonanie od strony podworka drogi dojazdowej do pergoli $mietnikowe;j
z nawierzchni ,trylinki” oraz utwardzenie pozostatej czesci placu ptytami

»~MEBA” przy ul. Legionéw 44-50.

Prace remontowo- budowlane
W trybie konkursu ofert dokonano wyboru firm do wykonania:

e prac na terenie garazy Sepia 8, w zasobach Administracji Osiedla Pustki

Cisowskie, polegajacych na:

- czyszczeniu filtra separatora,

- utylizacji cieczy ropopochodnej,
- czyszczeniu osadnika.

e usuniccia drzew oraz cig¢ sanitarnych drzew i krzewéw na terenie
Administracji Osiedla Chylonia wraz z utylizacja urobku oraz posprzataniem
terenu.

e przycigcia zywoptotow w ilosci 2514,00 mb z niezwlocznym wywiezieniem
i utylizacja obcigtych odrostow w zasobach Administracji Osiedla Cisowa.

e wymiany pustakow szklanych w budynku przy ul. Zbozowej 4 k1. II — galeria.

e przeniesienia wylacznikow windy w bud. przy ul. Janowskiej 3 (6 klatek na
parterach) w zasobach Administracji Osiedla Cisowa.

e remontu sali nr 8 siedziby Zarzadu GSM, przy ulicy Helskiej 8.

Zarzad GSM wyrazil zgode na wykonanie w trybie awaryjnym:

e wymiany jednego pionu instalacji z.w., c.w. i cyrkulacji w systemie Uponor
PEXa w budynku mieszkalnym przy ul. Ramulta 38, w zasobach
Administracji Osiedla Grabowek i Wzg. Sw. Maksymiliana.

Nadto Zarzad Spoétdzielni wyrazil zgode na zakup wraz z montazem urzgdzenia
zabawowego, tj. hustawki wahadlowej podwdjnej z siedziskami dla mniejszych dzieci
o konstrukcji stalowej, na plac zabaw w Gdyni przy ul. Kcynskiej 3 ~w zasobach

Administracji Osiedla Cisowa. Dotychczasowa hustawka o konstrukcji drewnianej zostata



zdemontowana ze wzgledu na zly stan techniczny, stwarzajacy zagrozenie bezpieczenstwa dla

uzytkownikow.

W zwigzku z prosbg mieszkancow budynku Chylonska 51 w Gdyni, Zarzad GSM
wyrazit zgode na montaz na klatce schodowej w/w budynku, pietro XI (galeria) klamek
z zabezpieczeniem ograniczajagcym otwieranie okien. Prace polegaja na demontazu 14 szt.
klamek okiennych i montazu klamek z zamkiem ograniczajacym otwieranie skrzydet

okiennych pozostawiajac funkcje uchylna.

Zarzad GSM zapoznat si¢ oraz zatwierdzil sprawozdanie z realizacji planu remontow

i konserwacji za pierwsze potrocze 2018 r.

Najem i dzierzawa

W dwéch przypadkach, w oparciu o pisma najemcoéw, Zarzad GSM postanowit
rozwigza¢ umowy najmu lokali uzytkowych z dotychczasowymi najemcami na zasadzie
porozumienia stron oraz zawrze¢ umowy najmu na przedmiotowe lokale uzytkowe z nowymi

najemcami na czas nieoznaczony.

W nawigzaniu do pisma najemcy lokalu uzytkowego, Zarzad Spoétdzielni postanowit
przyja¢ wypowiedzenie umowy najmu z zachowaniem 3-miesigcznego okresu
wypowiedzenia, ze skutkiem prawnym na dzien 30.11.2018 r. oraz nie wyrazil zgody na

skrocenie okresu wypowiedzenia do dwoch miesigcy.

W oparciu o protokoét z posiedzenia Komisji Przetargowej ds. lokali uzytkowych GSM
z dnia 27.08.2018 r. dotyczacy konkursu ofert na wynajem lokalu uzytkowego nr ew. U /13
o powierzchni 115,14 m? przy ul. Warszawskiej 39 w Gdyni, ogloszony w ,,Gazecie
Wyborczej” w dniu 13.08.2018 r., z przeznaczeniem na dzialalno$¢ gastronomiczna,
uslugowg lub handlowg oraz w zwiazku z tym, ze na konkurs ofert nie wptynegta zadna oferta,
Zarzad GSM wyrazil zgode na wynajecie lokalu w trybie naboru ,,z wolnej reki”,
umieszczenie ogloszenia o wynajmie na stronie internetowej GSM oraz na tablicach

informacyjnych przy kasach Spotdzielni 1 w Administracjach Osiedli.



Zarzad Spotdzielni wyrazit zgode na skrdcenie terminu umowy dzierzawy terenu.
Przedmiotem umowy jest grunt niezabudowany o pow. 10 m? przy ul. Okrzei 1 — 5,

przeznaczony na prowadzenie handlu obwoznego tj. sprzedaz owocoOw i1 warzyw.

Zarzad GSM wyrazit zgod¢ na wprowadzenie aneksu do umowy dzierzawy w czesci
dotyczacej terminu zawarcia umowy (§ 9) tj. przedluzenie jej zawarcia na kolejne 5 lat,
dot. bankomatu zlokalizowanego przy naroznym filarze DT ,,Chylonia” od str. ul. Kartuskiej-
Morskiej (obok marketu Delikatesy Centrum).

Zadluzenia czynszowe

W sierpniu 2018 r. rozpatrzono 7 wnioskow cztonkow Spotdzielni dotyczacych
zalegtosci czynszowych. W czterech przypadkach wyrazono zgode na sptat¢ zadtuzenia
w ratach pod warunkiem terminowego regulowania biezacych optat eksploatacyjnych,
w jednym przypadku wyrazono zgode na splate zadluzenia w okreslonym terminie oraz na
wstrzymanie przekazania sprawy zadluzenia na droge sadowa, w zwigzku z podjeciem
dziatan w celu sprzedazy lokalu mieszkalnego.

Zarzad GSM nie wyrazit zgody na splate zadluZzenia w proponowanym procencie
miesigcznego ~ wymiaru oplat oraz podiaczenie cieplej wody w jednym przypadku, a takze
w jednym przypadku Zarzad Spoétdzielni nie wyrazit zgody na proponowane umorzenie

zadluzenia.

Nadto Zarzad GSM postanowit o przylaczeniu si¢ do toczacej si¢ egzekucji
komorniczej z nieruchomosci stanowigcej odrgbng wiasnos¢ w jednym przypadku oraz
w dwoch przypadkach 0 przylaczeniu si¢ do toczacej si¢ egzekucji komorniczej
Z ograniczonego prawa rzeczowego stanowigcego spotdzielcze wiasno$ciowe prawo do

lokalu mieszkalnego.

Sprawy organizacyjne

W zwigzku z opinig GIODO z dnia 09.10.2014 r. oraz z wejSciem w zycie przepisOw
RODO, Zarzad GSM zlecit dokonanie rozeznania w sprawie zmiany sygnalu z kamer
monitorujacych dostarczanego do gniazd telewizyjnych w lokalach mieszkalnych, ktore

umieszczone sg przed wejsciami do klatek schodowych (A-H) w budynku przy ul. Gniewskiej
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21 ze statego sygnatu na sygnat dostarczany do gniazd telewizyjnych w momencie wywotania
domofonu.

Jednoczes$nie Zarzad Spoéldzielni postanowil 0 przeprowadzeniu rozméw
z przedstawicielami MULTIMEDIA POLSKA S.A. w sprawie zmiany oplaty za sygnat
z kamer monitorujacych dostarczany do gniazd telewizyjnych w lokalach mieszkalnych, ktore
umieszczone sg przed wejsciami do klatek schodowych (A-H) w budynku przy ul. Gniewskiej
21.

Na wniosek Komisji Zaktadowej NSZZ ,,Solidarnos¢” przy Gdynskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej, Zarzad GSM postanowit skréci¢ o 1 godzing czas pracy w dniach 1, 2, 8, 9
oraz 10 sierpnia 2018 roku z powodu utrzymujacej si¢ wysokiej temperatury powietrza W

pomieszczeniach pracowniczych.
Ponadto Zarzad GSM zapoznat si¢ oraz zatwierdzit ,,Analiz¢ zuzycia ciepta w wyniku

realizacji docieplen stropodachow”, a takze ,Informacj¢ dotyczaca niewykorzystanych

urlopéw wypoczynkowych za 2017 rok™.
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