Z PRAC ZARZADU GSM W KWIETNIU 2019 R.

W dniach 2, 16 i 30 kwietnia odbyly si¢ posiedzenia wynikajace z planu pracy
Zarzadu GSM. Dodatkowo, celem omoéwienia spraw biezacych, Zarzad GSM odbyt
posiedzenia w dniach: 8, 10, 11, 18 i 24 kwietnia. Na posiedzeniach tych Zarzad podjat

decyzje m.in. w nastepujacych sprawach:

Sprawy czlonkowsko mieszkaniowe

W kwietniu 2019 r. w poczet cztonkdéw Spotdzielni przyjeto 44 osoby, a skre§lono
z rejestru 17 osob.

Zarzad Spotdzielni wyrazil zgode na ogloszenie przetargu ofertowego
nieograniczonego na ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego przy
ul. Kartuskiej 46A. Przetarg odbyt si¢ w dniu 10.05.2019 r.

Ponadto, Zarzad GSM wyrazil zgod¢ na ogloszenie przetargu ofertowego
nieograniczonego na najem lokalu mieszkalnego przy ul. Chylonskiej 80 w Gdyni.

Zarzad GSM postanowil tez zawrze¢ umowg¢ o ustanowienil spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Zawarto 9 uméw o ustanowienie odrgbnej
wiasnosci lokali mieszkalnych oraz przedtuzono 1 umowe najmu lokalu mieszkalnego.

Ponadto, Zarzad Spoéidzielni zapoznat si¢ oraz zatwierdzil Informacje nt. mieszkan

socjalnych w Gdynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej.

Przetargi
W kwietniu odbyty si¢ zatwierdzone przetargi na:

e okreslenie stawki za wykonanie badania 1 pomiaru zanieczyszczenia powietrza
substancjami chemicznymi w 1 pomieszczeniu;

e wykonanie prac malarskich, modernizacje czgsci socjalnej w budynku warsztatowym
przy ul. Zbozowej 2A;

e malowanie klatek schodowych wraz z robotami towarzyszacymi w budynku przy
ul. Chylonskiej 115;

e opracowanie projektow technicznych na wymiang¢ instalacji poziomej CW I zw oraz
cyrkulacji w systemie UPONOR PE-Xa wraz z przedmiarami robot i kosztorysami
inwestorskimi dla budynkéw Potudniowa 4, Chylonska 213, Chylonska 289, Chylonska
291, Kcynska 16;

e przebudowg instalacji hydrantowej przeciwpozarowej w budynku Morska 301;



modernizacj¢ instalacji elektrycznej i dostaw¢ oraz wymiang opraw o$wietlenia (324
sztuki lamp LED typu plafon) w budynkach mieszkalnych Administracji Osiedla
Chylonia;

wymian¢ 6 piondéw instalacji zimnej i cieptej wody oraz cyrkulacji w budynkach
mieszkalnych wysokich i 14 pionow w budynkach niskich w technologii UPONOR
PE-Xa w Administracji Osiedla Cisowa;

napraw¢ ubytkéw asfaltu w uliczkach osiedlowych w zasobach AO III, regulacje
wpustoéw ulicznych Kcynska 7A i Owsiana 9;

malowanie klatek schodowych wraz z robotami towarzyszacymi w budynku Gniewska 9;
malowanie klatek schodowych wraz z robotami towarzyszacymi w budynku Morska 301;
malowanie Klatek schodowych wraz z robotami towarzyszacymi w budynku
Rozewska 34;

malowanie klatek schodowych i piwnic wraz z robotami towarzyszacymi oraz malowanie
przedsionkow wewngetrznych szt. 3 w budynku Chylonska 249 kl. I-111;

malowanie klatki schodowej 1 piwnic wraz z robotami towarzyszacymi oraz malowanie
elewacji zsypu w budynku Lubawska 8;

malowanie elewacji $ciany frontowej budynku Borowikowa 7, malowanie elewacji
Sciany szczytowe] potnocnej budynku Borowikowa 3;

wykonanie remontu 25 szt. balkonéw w zasobach AO IV oraz naprawe uszkodzonej
elewacji od strony balkonowej budynku Sepia 9;

dostawe 1 montaz drzwi stalowych wejsciowych zewnetrznych do klatek schodowych
w budynkach Swarzewska 22 i1 Kartuska 46, drzwi z oknem do lokalu uzytkowego
Helska 8 oraz okna do lokalu uzytkowego Morska 303A;

wykonanie remontu balkonow 25 szt. w budynkach AO II;

dostawe i montaz wytazow dachowych w budynkach Borowikowa 29, Chabrowa 62, 64,
Czeremchowa 4, Jastrzebia 7, Jasminowa 3, Jezynowa 2, Sepia 5, 19, Sokola 4, Zurawia
3 w zasobach AOIV;

wyklejenie koryta i koszy zlewowych z blachy ocynkowanej papa termozgrzewalng
w budynkach Berberysowa 6, Sepia 9, 13, 17, 19, Bzowa 1, Jastrzebia 11 (od strony
frontowej) oraz wyklejenie koryta betonowego wraz z koszem zlewowym papa
termozgrzewalng w budynku Berberysowa 4;

adaptacje pomieszczenia pralni dla sprzatacza budynku Rydzowa 9 kl. Il oraz remont

pomieszczen socjalnych w lokalu wiasnym Jastrzebia 9;



wymiang¢ opierzen blacharskich w budynkach przy ulicy Wiklinowa 6, Jezynowa 3,
Jastrzegbia 11, Czeremchowa 4, S¢pia 15;

wykonanie rocznego przegladu instalacji gazowej w lokalach mieszkalnych (3355
mieszkan) oraz wykonanie uproszczonej proby szczelnosci pionow (418 szt.) 1 poziomow
(55 szt.), a takze S-letniego przegladu instalacji gazowej dla budynkéw Swarzewska 52,
56 1 lokalu uzytkowego Helska 8 (Restauracja KARTUSKA) w zasobach Administracji
Osiedla Chylonia;

wymiang instalacji poziomej zimnej i cieptej wody oraz cyrkulacji w budynku Gniewska
7 w technologii systemu instalacyjnego Kan-Therm, Wavin z rur PP-R zgrzewanych;
wymian¢ instalacji poziomej zimnej i cieptej wody oraz cyrkulacji w budynku
Starogardzka 12 w technologii systemu instalacyjnego Kan-Therm, Wavin z rur PP-R
zgrzewanych;

zerwanie istniejacego docieplenia Sciany frontowej budynku Chylonska 279 1 wykonanie
nowego docieplenia metoda "lekkg mokra" wraz z remontem przybudéwek wejsciowych
szt. 3;

budowe wiaty $§mietnikowej przy ulicy Rydzowej 13;

rozebranie starej oraz budowe nowej wiaty Smietnikowej przy ul. Kcynskiej
3 - kl. I-1V, Kcynskiej 5, Keynskiej 7A - Kl. 111-V (12 pojemnikow);

wymiang¢ drzwi wejsciowych do klatek schodowych szt.10, remont ptyt czotowych szt.
10, wymiang wylewek balkonowych szt. 4, rozebranie starych $wietlikow
i zamontowanie nowych do$wietlaczy okien przy ul. Chylonskiej 249 - szt. 6, wykonanie
wentylacji na $cianach galerii przy ul. Owsianej 15 - szt. 2, Kcynskiej 3 - szt. 4;
opracowanie projektow technicznych na wymiang instalacji poziomej Cw i zw oraz
cyrkulacji w technologii systemu instalacji Kan-Therm, Wavin z rur PP zgrzewanych
wraz z przedmiarami robot i kosztorysami inwestorskimi dla budynkéw Gniewska 2-8,
Ramutta 38, Chylonska 74;

wykonanie remontu mieszkania zastepczego nr 2 w budynku Gniewska 2-8;

wymiang instalacji hydrantowej przeciwpozarowej dla budynkow przy ul. Chylonskiej 7,
Chylonskiej 11, Chylonskiej 36;

wykonanie rocznego przegladu instalacji gazowej w 1 436 mieszkaniach (47 budynkach).

Zarzad GSM zatwierdzit harmonogram przetargdw na miesigce maj 2019 r.



Prace remontowo- budowlane

W trybie konkursu ofert dokonano wyboru firmy do wykonania prac zwigzanych
z wymiang drzwi wyj$ciowych na dach (2 szt.) w elewacji budynku Swarzewska 56A.

Ponadto, Zarzad GSM w trybie awaryjnym wyrazit zgodg¢ na:

e napraw¢ z dostawg i montazem trzech optycznych czujek dymu (z gniazdem) systemu

oddymiania klatki schodowej w budynku mieszkalnym przy ul. Chylonskiej 7

w Gdyni w zasobach Administracji Osiedla Grabowek i Wzgérze Sw. Maksymiliana;

e wymiang jednego pionu instalacji zimnej wody w systemie Uponor PEXa w zasobach

Gdynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w budynku 3- kondygnacyjnym przy

ul. Beniowskiego 31 w Gdyni.

Zarzad GSM wyrazil zgode na sporzadzenie dokumentacji technicznej na wykonanie
remontu balkonow przy ul. Chylonskiej 90-92 w Gdyni wg szczegblowego zakresu:

1. Sporzadzenie opinii aktualnego stanu technicznego,

2. Przygotowanie zakresu i kolejnosci prac rozbiérkowych i remontowych (plyty

balkonowe, balustrady),

3. Sporzadzenie projektu wykonawczego.

Na podstawie Protokotu z Przegladu nr 32/2019 z dnia 30.03.2019 r., Zarzad wyrazit
zgode na wykonanie uszczelnienia przewodow spalinowych rurami kwasoodpornymi
w pionie lokali mieszkalnych nr 1, 2, 3, 4 w budynku przy ul. Okrzei 7 w Gdyni

Zarzad GSM wyrazil zgode na zlecenie rewitalizacji terenu zielonego przy
nieruchomosci Miynska 25 w Gdyni oraz na przeprowadzenie prac zagospodarowania terenu
skarpy przy budynku Rozewska 7 pod 4 miejsca postojowe.

W zwiazku z Protokolem stanu technicznego dzwigu w budynku Morska 301,
wystawionym przez Urzad Dozoru Technicznego, Zarzad GSM wyrazit zgode na wykonanie
koniecznych prac w celu zapewnienia prawidlowej pracy urzadzenia.

Na podstawie protokotu kontroli technicznej dzwigu osobowego, Zarzad GSM wyrazit
zgode na zlecenie naprawy dzwigu osobowego w klatce E w czesSci mieszkalnej budynku
Gniewska 21 polegajacej na wymianie amortyzatora drzwi 9 pigtro, a takze na zlecenie
naprawy dzwigu osobowego w D.T. ,,Chylonia” w cze$ci uzytkowej budynku Gniewska 21
polegajacej na wymianie prowadnikow PRS.

Zarzad Spoéldzielni zapoznal si¢ oraz przyjgt Informacje o aktualnych pracach

remontowych wykonywanych na elewacjach budynkow, zwigzanych z dociepleniem.



Zapoznano si¢ 1 omowiono Informacj¢ nt. planowanej inwestycji nieruchomosci przy

ul. Wasowicz 8.

Najem i dzierzawa

Zawarto 2 umowy najmu na lokale uzytkowe z przeznaczeniem na dziatalno$é
handlowg. Ponadto, Zarzad GSM wyrazit zgod¢ na zawarcie 5 umdéw najmu pomieszczenia
gospodarczego, zawarcie 2 uméw dzierzawy terenu oraz W jednym przypadku na przepisanie
umowy dzierzawy terenu.

Zarzad GSM przyjat 2 wypowiedzenia umoéw najmu lokali uzytkowych
z zachowaniem 3-miesigcznego okresu wypowiedzenia oraz rozwigzal jedng umowg
dzierzawy na teren za porozumieniem stron.

Sprawy terenowo- prawne

Zarzad GSM  wyrazil zgode na zawarcie umowy uzyczenia terenu
z Urzedem Miasta Gdynia w celu realizacji zadan w ramach tegorocznego Budzetu
Obywatelskiego na zagospodarowanie terenow w Osiedlu Cisowa poprzez :

— modernizacj¢ boiska przy ul. Kcynskiej 14 w Gdyni (dz. nr 2181 obrgb 12 pow. 15354
m?> KW 76454/8), polegajaca na wymianie nawierzchni na tartanowa, postawienie
nowych koszy do koszykowki z pitkochwytami oraz postawienie nowych matych
bramek,

— modernizacje¢ boiska przy ul. Chylonskiej 279, 283, 285 w Gdyni (dz. nr 1719 obrgb
12, pow. 9076 m?> KW 85104/6), polegajaca na wymianie nawierzchni przy
istniejacym koszu do koszykowki 1 dostawienie mniejszego kosza do gry dla
mtodszych dzieci.

W oparciu o pozytywna opini¢ Rady Osiedla Cisowa, Zarzad GSM wyrazit zgodg
na czasowe zajgcie terenu:

e dzialki przy ul. Chylonskiej 239, nr 2004 stanowiacej mienie Spotdzielni, obreb 0012
celem wykonania demontazu (15 m + 17,5 m) oraz przebudowy (13,5 m + 14,5 m) linii
kablowej NN i SN.

Ponadto, Zarzad udzielit Polskiej Spolce Gazownictwa zgodge na przebudowe
przytacza gazowego, o dlugoéci okoto 1 m, biegnacego do budynku mieszkalnego Zohierzy I
Armii Wojska Polskiego 4 (dziatka nr 2468 obr. 0026-Sroédmiescie) oraz zgody na zlozenie
przez PSG ,,0$wiadczenia o prawie do dysponowania gruntem na cele budowlane” dla

powyZszego zamierzenia.



Oplaty i koszty

Zarzad GSM zatwierdzil stawki do celow fakturowania na roboty wykonywane przez
konserwatoréw oraz montaz domofonéw od 01.04.2019 r.

Zadluzenia czynszowe

Rozpatrzono 21 wnioskéw cztonkow Spoétdzielni dotyczacych zaleglosci
czynszowych, natomiast 2 wnioski Zarzad Spotdzielni skierowat do rozpatrzenia przez Rade
Nadzorczg GSM. W 12 przypadkach wyrazono zgod¢ na sptate zadluzenia w ratach pod
warunkiem terminowego regulowania biezgcych optat eksploatacyjnych. W 2 przypadkach
wyrazono tez zgode na Sptate zadtuzenia zgodnie ze zlozong deklaracja. Ponadto, Zarzad
GSM wyrazit zgode na zawieszenie na okres 6 miesiecy egzekucji komorniczej.

Z uwagi na zadluzenie czynszowe, ktore przekroczyto 2-miesigczny wymiar czynszu
Zarzad GSM postanowil rozwigza¢ umowg¢ najmu na lokal uzytkowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia w trybie art. 687 Kodeksu Cywilnego w przypadku nieuregulowania
zaleglo$ci w wyznaczonym terminie.

Sprawy organizacyjne

Zarzad GSM =zapoznal si¢ oraz przyjat Opini¢ i Raport Bieglego Rewidenta
z przeprowadzonego badania sprawozdania finansowego Spotdzielni za rok 2018, a takze
Informacje¢ nt. dziatalnosci spoteczno- kulturalnej.

Zarzad GSM zapoznal si¢ i przyjal Sprawozdanie z dziatalnosci Spoétdzielni za rok
2018.

W zwiazku z odbywajacym si¢ w roku 2019 Walnym Zgromadzeniem Gdynskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej w Gdyni, Zarzad GSM zatwierdzil porzadek obrad Walnego
Zgromadzenia w 2019 r.



